ZARZADZENIE NR 025/19
PREZYI?féITA IASTA MYSLOWICE
z dnia .4 ?%mm&./ ..... 2019r.
w sprawie: wprowadzenia w Urzedzie Miasta Mystowice jednolitego tekstu Regulaminu okreslajacego
spos6b i zasady powotywania kandydatéw na biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych, prowadzenia listy
kandydatow na bieglych rzeczoznawcéw majgtkowych oraz odbioru operatéw szacunkowych i wzajemnych

rozliczert w postepowaniach administracyjnych prowadzonych z udziatem bieglych w Urzedzie Miasta
Mystowice w zakresie dziatania Zespotu Regulacji Stanéw Prawnych dla nieruchomosci drogowych

Na podstawie art. 30 ust. 1 i art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 994 z pdin. zm.), art. 34 ust.1, art. 35 ust.2 w zw. z art. 92 ust. 1 pkt 2,
ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 roku o samorzadzie powiatowym (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r.
poz. 995 z pdin. zm.)

zarzadzam, co nastepuje:
§1.

1. Wprowadza sie w Urzedzie Miasta Mystowice tekst jednolity Regulaminu okreslajgcego sposob i zasady
powotywania kandydatéw na bieglych rzeczoznawcéw majatkowych, prowadzenia listy kandydatéw na
bieglych rzeczoznawcéw majatkowych oraz odbioru operatéw szacunkowych i wzajemnych rozliczen
w postepowaniach administracyjnych prowadzonych z udziatem bieglych w Urzedzie Miasta Mystowice
w zakresie dziatania Zespotu Regulacji Standw Prawnych dla nieruchomosci drogowych, ustalonego
Zarzgdzeniem Nr 640/17 Prezydenta Miasta Mystowice z dnia 18 grudnia 2017 r., stanowigacy zatacznik do
niniejszego Zarzadzenia.

2. Uwzglednia sie zmiany Regulaminu, o ktérym mowa w ust. 1 wprowadzone Zarzadzeniem Nr 523/18
Prezydenta Miasta Mystowice z dnia 19 grudnia 2018 r.

§2.
Wykonanie niniejszego zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydziatu Infrastruktury Miejskiej.

§3.

Nadzér nad wykonaniem niniejszego zarzadzenia petni¢ bedzie Prezydent Miasta Mystowice.

§4.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Otrzymuia:
1. IM-V = 1szt.

2.0R-A/a. /

8.01.19.

I1 ZASTEPCA PREZYDENTA

MIASTA MYSLOWICE “*+0
Ursila GRUCA-STACHURA '/




REGULAMIN
okresdlajagcy sposéb i zasady powotywania kandydatéw na bieglych rzeczoznawcéw majatkowych,
prowadzenia listy kandydatéw na bieglych rzeczoznawcéw majatkowych oraz odbioru operatow
szacunkowych i wzajemnych rozliczen w postepowaniach administracyjnych prowadzonych z udziatem
bieglych w Urzedzie Miasta Mystowice w zakresie dziatania Zespotu Regulacji Stanéw Prawnych
nieruchomosci drogowych

§1.

1. Powotanie rzeczoznawcy majgtkowego na biegtego nastepuje w drodze postanowienia Prezydenta Miasta
(zwanego réwniez ,organem”) wydanego na podstawie art. 123 w zwigzku z art. 84 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1257),
(zwanej dalej ,kpa”).

1a. Powotanie bieglych dotyczy postepowari administracyjnych o ustalenie odszkodowania na podstawie:
1) art. 73 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 13 paZdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajace ustawy reformujace
administracje publiczng,
2) art. 98 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami,
3) art. 12 ust. 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegbinych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych.

2. Bieglych w postgpowaniach administracyjnych, o ktérych mowa w ust. 1la powotuje sie spoéréd
rzeczoznawcow majatkowych wpisanych na liste kandydatéw na biegtych rzeczoznawcéw majatkowych,
zwang dalej ,listg kandydatéw”, prowadzong przez Prezydenta Miasta Mysfowice.

3. Lista kandydatéw jest jawna i podlega ogtoszeniu na stronie BIP Urzedu Miasta w Mystowicach.

§2.
O wpis na liste kandydatéw na dany rok kalendarzowy po ukazaniu sie ogtoszenia o naborze mogg ubiegaé
sie wyfacznie osoby posiadajgce uprawnienia rzeczoznawcy majgtkowego.

§3.
1. Rzeczoznawca majgtkowy ubiegajacy sie o wpis na liste kandydatéw na dany rok kalendarzowy sktada do
Urzedu Miasta Mystowice pisemny wniosek wg wzoru stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszego
regulaminu.

2. Do wniosku o wpis na liste kandydatéw nalezy dotgczy¢:
1) potwierdzong za zgodno$c z oryginatem kopie $wiadectwa nadania uprawnien z zakresu szacowania
nieruchomosci,
2) odpis z wiasciwego rejestru lub centralnej ewidencji i informacji dziatalnoéci gospodarczej,
3) potwierdzong za zgodno$¢ kopie polisy ubezpieczenia od odpowiedzialnoéci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci.

3. W przypadku ztozenia niekompletnych dokumentéw rzeczoznawca majatkowy moie zosta¢ wezwany do
uzupetnienia dokumentéw w dodatkowym terminie do 7 dni od dnia otrzymania wezwania do
uzupetnienia ztozonych dokumentow.

4. Nieztozenie kompletnego wniosku lub nieuzupetnienie wniosku we wskazanym terminie skutkowaé
bedzie odmowa wpisu rzeczoznawcy majatkowego na liste kandydatéw, o czym zostanie on pisemnie
powiadomiony.
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5. Termin do skfadania wnioskéw o wpis na liste kandydatow nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia
zamieszczenia na stronie BIP ogtoszenia Prezydenta Miasta Mystowice o naborze rzeczoznawcéw
majatkowych na liste kandydatéw.

§4.
1. O kolejnosci wpisu na liste kandydatéw decyduje data i godzina wptywu kompletnego wniosku.

2. Wykreélenie z listy kandydatéw nastepuje w przypadku:

1) orzeczenia kary dyscyplinarnej skutkujgcej wykreéleniem rzeczoznawcy majgtkowego z centralnego
rejestru rzeczoznawcéw majgtkowych,

2) dwukrotnej odmowy wykonania operatu szacunkowego,

3) dwéch negatywnych opinii organizacji zawodowej rzeczoznawcéw majgtkowych w zakresie
prawidtowosci sporzgdzenia operatu szacunkowego,

4) natozenia na biegtego w ramach tego samego postepowania ponownej kary grzywny, o ktérej mowa
w art. 88 § 1 kpa,

5) ztozenia pisemnego wniosku przez rzeczoznawce majgtkowego o wykreslenie go z listy kandydatéw.

2a. Wykreslenie z listy kandydatow moze nastgpi¢ w przypadku:

1) nieterminowego wykonania operatu szacunkowego lub ztoZenia opinii w znacznym stopniu
niekompletnej (za takg opinie uwaza sie operat szacunkowy, ktéry zostat negatywnie zweryfikowany
¢o najmniej w 10 pytaniach zamieszczonych na odpowiedniej liscie sprawdzajgcej, o ktérej mowa
w§7),

2) braku ztozenia wyjasnien lub nieterminowego i niepetnego ich udzielania w zakresie sporzadzonego
operatu szacunkowego.

3. O wykreéleniu z listy kandydatow rzeczoznawca majgtkowy zostanie poinformowany pisemnie.

4. Rzeczoznawca majgtkowy wykreslony z listy kandydatéw z przyczyny okreslonej w ust. 2 pkt 1 traci status
biegtego we wszystkich postepowaniach z jego udziatem, od dnia wykredlenia z centralnego rejestru
rzeczoznawcdw majatkowych. W pozostatych przypadkach wymienionych w ust. 2 pkt. 2-5 i ust. 2a pkt
1-2 rzeczoznawca majatkowy zachowuje status biegtego do zakoriczenia postepowan, do ktérych zostat
powotany postanowieniem na podstawie art. 84 kpa.

5. Rzeczoznawca majgtkowy wykreslony 2z centralnego rejestru rzeczoznawcéw majgtkowych
z przyczyn, o ktérym mowa w art. 193 ust. 5 pkt 1-2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomodciami (dalej zwang ,,ugn”) moze ubiegal sie o ponowny wpis na liste kandydatéw po
uptywie 3 lat od ponownego wpisu do centralnego rejestru rzeczoznawcdéw majgtkowych.

6. Rzeczoznawca majatkowy wykreslony z listy kandydatéw z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2-5
i w ust. 2a pkt 1-2, moze ubiegaé sie o ponowny wpis na te liste po uptywie dwdch lat od dnia
wykreélenia.

7. W przypadku ztozenia przez bieglego rzeczoznawce majgtkowego wyjasniei co do niezawinionych
przyczyn niewykonania operatu szacunkowego w terminie (np. choroba, pobyt w szpitalu) moina
odstapic od skreslenia biegtego z listy kandydatéw.

8. O wpisie lub wykresleniu z listy kandydatéw rozstrzyga Prezydent Miasta Mystowice.

§5.
Do zadan wtasciwej komérki organizacyjnej Urzedu Miasta Mystowice prowadzgcej postepowania, o ktérych
mowa w § 1 ust. 1a naleze¢ bedzie:
1) przygotowanie ogtoszenia o naborze kandydatéw na liste kandydatéw,
2) weryfikacja ztozonych wnioskéw o wpis na liste kandydatdow,
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3) sporzadzenie listy kandydatow oraz przygotowanie ogtoszenia listy,

4) coroczna aktualizacja listy kandydatdw i przedkiadanie jej do zatwierdzenia Prezydentowi Miasta,
5) aktualizacja wynagrodzenia biegtego,

6) weryfikacja sporzadzonych operatéw szacunkowych.

§6.
1. Maksymalny termin sporzgdzenia operatu szacunkowego nie moze przekroczy¢:
1) 21 dni od dnia otrzymania przez rzeczoznawce majgtkowego postanowienia o powotaniu na biegtego,
jezeli jednorazowo biegty otrzymat do sporzadzenia wiecej niz S operatéw szacunkowych,
2) 14 dni od dnia otrzymania przez rzeczoznawce majgtkowego postanowienia o powotaniu na biegtego,
jezeli jednorazowo biegly otrzymat do sporzadzenia nie wiecej niz 5 operatéw szacunkowych.

2. Biegty rzeczoznawca majgtkowy zobowigzany jest do przekazania organowi operatu szacunkowego
w formie papierowej oraz dodatkowo w wersji cyfrowe;j.

3. Operat szacunkowy dotyczacy nieruchomosci powinien zawieraé w szczegdélnosci:

1) okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny, okreslenie celu wyceny,

2) podstawe prawng i formalng wyceny oraz Zrodta danych o nieruchomosciach,

3) opis stanu nieruchomosci,

4) wskazanie przeznaczenia wyceniane] nieruchomosci,

5) analize i charakterystyke rynku nieruchomosci w zakresie dotyczacym celu i sposobu wyceny,

6) wskazanie rodzaju okreslanej wartosci, wyboru podejscia, metody i techniki szacowania,

7) uzasadnienie wyboru metody wyceny,

8) petne przedstawienie obliczer wartosci nieruchomosci oraz wyniku wraz z uzasadnieniem,

9) aktualne wyciagi z ksiag wieczystych lub wypisy sporzadzone zgodnie z art.155 ust.2 ugn, w formie
zatgcznika do operatu,

10) wycigg/zaswiadczenie lub wypis i wyrys sporzgdzony zgodnie z art.155 ust.2 ugn z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu odpowiednio ze studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, w formie zatacznika do operatu,

11) wypisy z ewidencji gruntéw i budynkdw lub wypisy sporzgdzone zgodnie z art.155 ust.2 ugn,

12) dokumentacje fotograficzng,

13) protokét z ogledzin nieruchomosci, w formie zatgcznika do operatu,

14) warto$¢ nieruchomosci z uwzglednieniem wartosci praw rzeczowych dotyczacych nieruchomosci
(wtasnosé, uzytkowanie wieczyste) oraz wartosci ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na
nieruchomosci (stuzebnosci, dozywocie, uzytkowanie lub inne),

15) inne dokumenty wskazane przez organ, niezbedne do prowadzonego postepowania.

§7.
1. W celu ujednolicenia zasad weryfikacji sporzadzonego operatu szacunkowego jako narzedzie pomocnicze
wprowadza sie listy sprawdzajgce wedtug zataczonych do niniejszego regulaminu wzoréw stanowigcych
zatacznikinr 2 3.

2. Wypetniong, odpowiednig liste sprawdzajaca biegly rzeczoznawca majgtkowy sktada wraz ze
sporzadzonym operatem szacunkowym.

3. Prawidlowo wypetniona lista sprawdzajgca podpisana przez rzeczoznawce majatkowego
i pracownika komorki organizacyjnej, o ktérej mowa w § 5, stanowi potwierdzenie weryfikacji operatu
szacunkowego pod wzgledem formalno-prawnym.

4. Podstawa do odbioru operatu szacunkowego jest sporzadzony przez biegtego protokét odbioru operatu
(dopuszcza sie protokét zbiorczy) podpisany przez biegtego i osobe kierujaca komérka organizacyjng,
o ktére] mowa w § 5.
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§8.
W przypadku wystapienia wad i btedéw w operacie szacunkowym biegty zobowiazany jest do ich usuniecia
w terminie do 14 dni od dnia otrzymania wezwania do usunigcia wad i btedéw w operacie szacunkowym,
pod rygorem natozenia kary zgodnie z przepisami Kodeksu postepowania administracyjnego.

§9.

1. Kazdy rzeczoznawca majgtkowy moze zostaé powotany przez organ jako biegly do wykonania
maksymalnie 10 operatéw szacunkowych. Po wyczerpaniu limitu do sporzadzenia operatdw
szacunkowych powotuje sie nastgpnego w kolejnosci biegtego. Po wyczerpaniu si¢ wszystkich
kandydatéw ponownie powotuije sig pierwszego biegtego z listy kandydatéw.

2. O kolejnosci wyboru biegtego decyduje kolejno$¢ wpisu na liste kandydatéw.
3. W uzasadnionych wypadkach dopuszcza sig odstepstwo od zasady okreslonej w ust. 1 2.

§10.
W przypadku koniecznosci udzielenia przez biegtego wyjasnien w zakresie sporzadzonego operatu
szacunkowego termin udzielenia pisemnej odpowiedzi nie moze przekroczy¢ 14 dni od dnia otrzymania
przez biegtego pisma o ztoienie wyjasnier, pod rygorem natozenia kary zgodnie z przepisami Kodeksu
postepowania administracyjnego.

§11.
W ramach otrzymanego wynagrodzenia biegly jest zobowigzany na zgdanie organu, o ile jest to mozliwe, do
potwierdzenia aktualnosci sporzgdzonego operatu poprzez umieszczenie stosownej klauzuli w operacie
i zataczenie wymaganej analizy zgodnie z art. 156 ust. 4 ugn.

§12,
W przypadku negatywnej weryfikacji operatu szacunkowego przez organizacje zawodowa rzeczoznawcdédw
majatkowych biegty zobowiazany jest do zwrotu wynagrodzenia otrzymanego za ten operat oraz zwrotu
kosztéw poniesionych za weryfikacje operatu.

§13,

1. W oparciu o ceny ofertowe pozyskane przez Zespdt Regulacji Stanéw Prawnych dla nieruchomoéci
drogowych w roku 2017 ustala sie poprzez wyliczenie $redniej ceny nastgpujgce wynagrodzenie
biegtego, obowiazujace poczawszy od roku 2018, za sporzgdzenie operatu szacunkowego w celu
ustalenia odszkodowania za przejecie lub ograniczenie korzystania z nieruchomosci* w wysokosci

brutte: 469,86 zt (stownie: czterysta szesédziesiat dziewiec zt 86/100).
* nieruchomos¢ w znaczeniu wieczystoksiegowym (jedna ksiega wieczysta — jedna nieruchomoséc)

2. Na kolejne lata wysoko$¢ wynagrodzenia aktualizowana bedzie o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem publikowany przez GUS.

3. Informacja o wysokosci wynagrodzenia podlega opublikowaniu na stronie BIP Urzedu Miasta
w Mystowicach.

4. W przypadkach uzasadnionych szczegéinie skomplikowanym charakterem wyceny dopuszcza sie
mozliwos¢ ustalenia indywidualnego wynagrodzenia w drodze negocjacji biegtego rzeczoznawcy
majatkowego z osobg kierujgca komérka organizacyjna, o ktérej mowa w § 5, potwierdzonych
protokotem ustaler zatwierdzonym przez Prezydenta Miasta Mystowice.

5. Podstawa do wystawienia przez biegtego faktury VAT albo rachunku za wykonane operaty szacunkowe
jest podpisany protokét odbioru, o ktérym mowa w § 7 ust. 4.

6. Zaptata faktury albo rachunku nastapi w terminie do 30 dni od dnia jej doreczenia przez biegtego
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rzeczoznawce majgtkowego, przy czym przez dzien zaptaty nalezy rozumieé dziei obcigzenia rachunku
bankowego Urzedu Miasta Mystowice.

§14,
1. Podstawowym sposobem komunikacji organu z biegtym rzeczoznawcg majgtkowym jest forma pisemna.
Organ moze przekazywaé korespondencje biegtemu rzeczoznawcy majgtkowemu za pomocg poczty
elektronicznej.

2. Obowigzkiem bieglego jest przekazywanie sporzgdzonych operatéw szacunkowych organowi
w tradycyjnej formie papierowej i cyfrowej oraz potwierdzanie w tej formie aktualnosci operatdw.

§15.
Obowigzkiem biegtego jest jest przekazywanie do Prezydenta Miasta Mystowice wszelkich informacii
majgcych wptyw na petnienie funkcji biegtego, w tym w szczegdlnosci o:
1) zmianach formy prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
2) natozeniu kary dyscyplinarnej,
3) wykresleniu z centralnego rejestru rzeczoznawcow majatkowyeh,
4) wydaniu negatywnej opinii organizacji zawodowej rzeczoznawcow majatkowych.

§ 16.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje sie przepisy kodeksu postepowania
administracyjnego.
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Zatacznik Nr 1 do Regulaminu = wz6r wniosku o wpis na liste kandydatéw

nr telefonu
Prezydent Miasta Mystowice

Urzad Miasta Mystowice
ul. Powstancéw 1
41-400 Mystowice

WNIOSEK O WPIS NA LISTE KANDYDATOW
NA BIEGLYCH RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH

Whnioskuje o wpisanie mnie na listg kandydatéw na bieglych rzeczoznawcoéw majgtkowych prowadzong
przez Prezydenta Miasta Mystowice na rok .......... w postgpowaniach administracyjnych w zakresie spraw,
o ktérych mowa w § 1 ust. 2 Zarzgdzenia Nr 640/17 Prezydenta Miasta Mystowice z dnia 18.12.2017 r.
w sprawie: ustalenia Regulaminu okreslajacego sposéb i zasady powotywania kandydatéw na biegtych
rzeczoznawcow majgtkowych, prowadzenia listy kandydatéw na biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych oraz
odbioru operatéw szacunkowych i wzajemnych rozliczen w postgpowaniach administracyjnych
prowadzonych z udziatem biegtych w Urzedzie Miasta Mystowice w zakresie dziatania Zespotu Regulacji
Stanow Prawnych dla nieruchomosci drogowych.

Posiadam uprawnienia zawodowe nr ................... od dnia ccccccocervirecinie
Dokument potwierdzajacy posiadanie uprawnier w zatgczeniu.

Oswiadczam, ze zapoznatem/am sie z Regulaminem okredlajgcym sposdb i zasady powotywania kandydatéw
na biegtych rzeczoznawcéw majatkowych, prowadzenia listy kandydatéow na bieglych rzeczoznawcéw
majatkowych oraz odbioru operatéw szacunkowych i wzajemnych rozliczen w postepowaniach
administracyjnych prowadzonych z udziatem biegtych w Urzedzie Miasta Mystowice w zakresie dziatania
Zespotu Regulacji Stanéw Prawnych dla nieruchomoéci drogowych i przyjmuje wszystkie jego warunki oraz
nie zachodzg okolicznosci opisane w § 4 ust. 5 i 6 tegoz regulaminu.

Wyrazam zgodg na ustalenie wynagrodzenia za sporzadzone operaty szacunkowe zgodnie z Regulaminem.
Wyrazam zgodg na dostarczanie korespondencji za poérednictwem poczty elektronicznej na adres skrzynki
e-mail.

pieczec i podpis
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Zatacznik Nr 2 do Regulaminu — wzér listy sprawdzajgcej operatu dla ustalenia odszkodowania za przejecie
nieruchomosci

LISTA SPRAWDZAJACA
ZNAK SPIBWY: woreeieeieterieeeesterenersirese et st a et s s e e b e s aeaas e e e e s b e e e n AT e LS R Lo e R SRR e b
Operat szacunkowy z dnia .....coceceivincenneninenne okreslajgcy warto$¢ nieruchomosci potozonej w:
GMING cevviiveeeer s ceterervcsereeans Obreb .o Dziatka/i NF e
Sprawdzane elementy operatu Rzeczoznawca Pracownik
majgtkowy urzedu (nalezy
(nalezy wpisaé wpisac T/N)
T/N)

PRZEDMIOT 1 ZAKRES WYCENY:
Czy prawidtowo okreslono przedmiot wyceny?

Czy prawidtowo okreélono zakres wyceny?

CEL WYCENY:
Czy prawidtowo okreslono cel wyceny?

PODSTAWA FORMALNA WYCENY | ZRODtA DANYCH
O NIERUCHOMOSCI:
Czy podano podstawe formalng opracowania?

Czy wskazano zrédta danych o nieruchomosciach?

Czy dotaczono do operatu istotne dokumenty wykorzystane do jego
sporzadzenia?

USTALENIE DAT ISTOTNYCH DLA OKRESLENIA WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI:

Czy podano prawidtowg date, na ktérg okreslono stan
nieruchomosci?

Czy podano date przeprowadzenia ogledzin?

Czy podano date, na ktdrg okreslono wartos¢ nieruchomosci?

Czy podano date sporzadzenia operatu?

OPIS STANU NIERUCHOMOSCI:
Czy opisano stan zagospodarowania nieruchomosci?

Czy opisano stan prawny?

Czy opisano stan techniczno-uzytkowy?

Czy opisano stopienr wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej?

Czy opisano stan otoczenia, w tym wielko$¢ i charakter miejscowosci,
w ktoérej potozona jest nieruchomosc?
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WSKAZANIE PRZEZNACZENIA NIERUCHOMOSCL:
Czy prawidtowo wskazano przeznaczenie planistyczne?

Czy podano w jaki sposéb ustalono przeznaczenie nieruchomosci?

Czy sporzadzono wypis z badania planistycznego nieruchomosci?

ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI:
Czy zdefiniowano obszar analizy rynku?

Czy wskazano okres badania cen transakcyjnych?

Czy okresiono rodzaj badanego rynku?

Czy dokonano analizy cen transakcyjnych nieruchomosci drogowych
oraz cen transakcyjnych nieruchomosci o przeznaczeniu zgodnym
z przeznaczeniem wycenianej nieruchomosci?

Czy dokonano analizy w zakresie tzw. trendu czasowego, tj.
ewentualnej zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu?

Czy podano, w jaki sposéb ustalono cechy rynkowe wptywajgce na
wartos¢ nieruchomosci?

Czy podano, w jaki spos6b ustalono wagi cech rynkowych?

WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI, WYBORU PODEIJSCIA,
METODY | TECHNIKI SZACOWANIA:
Czy wskazano, jaki rodzaj wartosci okreslono?

Czy uzasadniono wybér podejécia, metody i techniki szacowania?

Czy odniesiono sie do tzw. zasady korzysci wyrazonej w art. 134 ust. 3
i4ugn?

Czy wartos$¢ gruntéw pod drogi publiczne okreslono zgodnie z § 36
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego

Czy podano przy okreéleniu wartosci nieruchomosci metodg
poréwnywania parami lub korygowania ceny $redniej postepowano
zgodnie z procedurg opisang w PKZW Neta Interpretacyjna —
Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci?

PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ORAZ
WYNIKU WYCENY WRAZ Z UZASADNIENIEM:
Czy sprawdzono poprawnos¢ wykonanych obliczen?

Czy uzasadniono wynik koricowy wyceny?

Czy operat zawiera klauzule, zastrzezenia i zataczniki?

ELEMENTY FAKULTATYWNE:

Czy w przypadku braku planu miejscowego ustalono, czy nie zostata
wydana wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu dla nieruchomosci?




Czy w przypadku obcigzenia nieruchomosci ograniczonym prawem
rzeczowym wyjasniono, czy prawo to wpltywa na wartosé
nieruchomosci,a jezeli tak, to czy okreslono wartos¢ tego prawa?

Czy w przypadku okreslenia wartosci prawa uzytkowania wieczystego
zastosowano procedure w §29 rozporzadzenia z dnia 21 wrze$nia
2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci ?

Czy w przypadku wystepowania na nieruchomosci sktadnika
budowlanego lub roslinnego okreslono jego wartosé, a jezeli nie, to
czy wyjasniono dlaczego?

Czy w przypadku otrzymania opisu stanu nieruchomosci
zweryfikowano stan faktyczny nieruchomosci podczas
przeprowadzonych ogledzin, a w razie stwierdzenia rozbieznosci, czy
wpisano w protokole, czego one dotycza?

.....................................................................................................................

podpis rzeczoznawcy majatkowego podpis pracownika

11 ZASTEPCA PREZYDENTA
MIASTA MYSLOWICE

Urszula GRUCA-STACHURA



Gy

Zatacznik Nr 3 do Regulaminu = wzor listy sprawdzajacej operatu dla ustalenia odszkodowania za

ograniczenie korzystania z nieruchomosci

LISTA SPRAWDZAJACA
ZINBK SPTAWY: «.eeeeeeieiieeie st ete et e e et e s vt s te s ree e s e e ebe et esee st s et ens e e s bebesrnteraestseabeshesrssebs s bt oansiesoRe e st asnbeesae seenes
Operat szacunkowy 2 dnia .....ccceeeeeeveveveeennnnen. okreélajacy wartosé nieruchomosci potozonej w:
(10211 T- 1P 16 o111 « S Dziatkafi N1 veeveeeieceieieee et
Sprawdzane elementy operatu Rzeczoznawca Pracownik
majatkowy urzedu (nalezy
(nalezy wpisaé wpisaé T/N)
T/N)

PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY:
Czy prawidtowo okresdlono przedmiot wyceny?

Czy prawidtowo okreslono zakres wyceny?

CEL WYCENY:
Czy prawidtowo okreslono cel wyceny?

PODSTAWA FORMALNA WYCENY | ZRODLA DANYCH
O NIERUCHOMOSC!:
Czy podano podstawe formalng opracowania?

Czy wskazano #rédta danych o nieruchomosciach?

Czy dotaczono do operatu istotne dokumenty wykorzystane do jego
sporzadzenia?

USTALENIE DAT ISTOTNYCH DLA OKRESLENIA WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI:

Czy podano prawidtowa date, na ktérg okreslono stan
nieruchomosci?

Czy podano date przeprowadzenia ogledzin?

Czy podano date wyceny?

Czy podano dateg sporzadzenia operatu?

OPIS STANU N{iERUCHOMOSCL:
Czy opisano stan zagospodarowania nieruchomosci?

Czy opisano stan prawny?

Czy opisano stan techniczno-uzytkowy?

Czy opisano stopient wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury
technicznej?

Czy opisano stan otoczenia, w tym wielko$¢ i charakter miejscowosci,
w ktdrej potozona jest nieruchomos$é?




WSKAZANIE PRZEZNACZENIA NIERUCHOMOSC!:
Czy prawidlowo wskazano przeznaczenie planistyczne?

Czy podano w jaki sposéb ustalono przeznaczenie nieruchomosci?

Czy sporzadzono wypis z badania planistycznego nieruchomosci?

ANALIZA 1 CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI:
Czy zdefiniowano obszar analizy rynku?

Czy wskazano okres badania cen transakcyjnych?

Czy okreslono rodzaj badanego rynku?

Czy dokonano analizy cen transakcyjnych nieruchomosci drogowych
oraz cen transakcyjnych nieruchomosci o przeznaczeniu zgodnym
z przeznaczeniem wycenianej nieruchomosci?

Czy dokonano analizy w zakresie tzw. trendu czasowego, tj.
ewentualnej zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu?

Czy podano, w jaki sposéb ustalono cechy rynkowe wptywajgce na
wartos$¢ nieruchomosci?

Czy podano, w jaki sposdb ustalono wagi cech rynkowych?

WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI, WYBORU PODEJSCIA,
METODY | TECHNIKI SZACOWANIA:
Czy wskazano, jaki rodzaj wartosci okreslono?

Czy uzasadniono wybér podejscia, metody i techniki szacowania?

Czy przy okreslaniu wartosci poniesionych szkdd uwzgledniono:
a) stan zagospodarowania nieruchomosci na dzier wydania decyzji
o ograniczeniu sposobu korzystania,

b) stan zagospodarowania nieruchomosci na dzien zakoriczenia
dziatan uzasadniajacych jej wydanie,

c) utrate pozytkéw w okresie od dnia wydania decyzji do dnia
zakoriczenia dziatan uzasadniajacych ich wydanie.

Czy przy okreslaniu zmniejszenia wartosci nieruchomosci,
o ktéorym mowa w art. 128 ust.4 ugn uwzgledniono:
a) zmiane warunkodw korzystania z nieruchomosci,

b) zmiane przydatnosci uzytkowej nieruchomosdci,

c) trwate ograniczenie w sposobie korzystania z nieruchomosci,

d) skutki spowodowane obowigzkiem udostepniania nieruchomosci
w ceiu wykonywania czynnosci zwigzanych z konserwacjq oraz
usuwaniem awarii ciaggow, przewodow i urzadzen, o ktérych mowa
w art. 124 ust. 1 ugn.
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Czy podano przy okresleniu wartosci nieruchomosci metodg
poréwnywania parami lub korygowania ceny $redniej postepowano
zgodnie z procedurg opisang w PKZW Nota Interpretacyjna —
Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci?

PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ORAZ
WYNIKU WYCENY WRAZ Z UZASADNIENIEM:
Czy sprawdzono poprawnos¢ wykonanych obliczen?

Czy uzasadniono wynik koficowy wyceny?

Czy operat zawiera klauzule, zastrzezenia i zataczniki?

ELEMENTY FAKULTATYWNE:

Czy w przypadku braku planu miejscowego ustalono, czy nie zostata
wydana wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu dla nieruchomosci?

Czy w przypadku otrzymania opisu stanu nieruchomosci
zweryfikowano stan faktyczny nieruchomosci podczas
przeprowadzonych ogledzin, a w razie stwierdzenia rozbieznosci, czy
wpisanho w protokole, czego one dotycza?

..........................................................................................

podpis rzeczoznawcy majgtkowego podpis pracownika
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