28 ZMIAN

UCHWALA NR XVII1/198/2003
RADY MIASTA W MYSLOWICACH

z dnia 14 listopada 2003 r.
w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Myslowic

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
Nr 142 poz. 1591 z 2001 r.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r.) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r), na wniosek Prezydenta
Miasta

Rada Miasta

uchwala
zmiang miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic.

Ustalenia planu zawieraja:

Rozdzial 1 - przepisy ogélne - § 1 do 3

Rozdzial 2 - ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw objgtych zmiang planu -

- Obszarnr1- §4dol5

Obszarnr2 - § 16 do 26
Obszarnr 3 - § 27 do 41
Obszarnr4 - § 42 do 53
Obszarnr 5 - § 54 do 68
Obszarnr 6 - § 69 do 81
Obszarnr 7 - § 82 do 96
Obszarnr 8 - § 97 do 109
Obszarnr 9 - § 110 do 121
Obszarnr 10 - § 122 do 134
Obszar nr 11 - § 135 do 149
Obszarnr 12 - § 150 do 157
Obszarnr 13- § 158 do 172
Obszar nr 14 - § 173 do 186
Obszar nr 15 - § 187 do 196
Obszar nr 16 - § 197 do 208
Obszar nr 17 - § 209 do 220
Obszar nr 18 - § 221 do 234
Obszar nr 19 - § 235 do 250
Obszar nr 20 - § 251 do 260
Obszar nr 21 - § 261 do 275
Obszar nr 22 - § 276 do 292
Obszar nr 24 - § 293 do 307
Obszar nr 25 - § 308 do 322
Obszar nr 26 - § 323 do 337
Obszar nr 27 - § 338 do 352
Obszar nr 28 - § 353 do 365

Rozdzial 3 - przepisy przejsciowe i koncowe - § 366 do 369
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ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§1
Przedmiotem zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic, zwanej dalej ,,planem” jest
ustalenie warunkéw zagospodarowania terenu dla obszaréw oznaczonych numerami od 1 do 28 z wylaczeniem
nr 23, dla ktoérego odstapiono od zmiany planu.

§2
Zatacznikiem do niniejszej uchwaty sa rysunki planu w skali 1:2000, oznaczone nr od 1 do 28 z wylaczeniem
nr 23; rysunki te stanowig integralng cz¢§¢ uchwaty i obowiazuja w zakresie:
1) Ustalonych graficznie granic opracowania;
2) Ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych;
3) Ustalonego symbolem literowym sposobu przeznaczenia i uzytkowania terenu.

§3

Ilekro¢ w przepisach jest mowa o:

1) Dopuszczeniach — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ odstgpstw od ustalen okreslonych zakazami lub
nakazami, uzasadnionymi innymi warunkami szczeg6lnymi;

2) Maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ pomigdzy najwyzej polozonym
elementem dachu, a poziomem terenu;

3) Planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Mystowic, ktdrego ustalenia zastaty ujete w formie niniejszej uchwaty;

4) Przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz
podstawowe, ktdre uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno dominowac na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

7) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000
zawierajacej w swej tresci granice 1 numery wlasnosci dziatek;

8) Terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) Uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta w Mystowicach;

10) Uciazliwo$ci oddziatywania — nalezy przez to rozumie¢ zagrozenia jakie moze wywotywac¢ funkcjonowanie
danego obiektu czy urzadzenia w zakresie zanieczyszczenia powietrza i ziemi, hatasu i szkodliwego
promieniowania;

11) Uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowana funkcjg¢ terenu lub sposob jego
wykorzystania;

12) Wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ proporcje powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki przeznaczonej do realizacji i funkcjonowania
tej zabudowy;

13) Wskazniku zieleni — nalezy przez to rozumie¢ mierzong procentem proporcje powierzchni przeznaczonej
dla zieleni do powierzchni dziatki;

14) Zakazach lub nakazach — nalezy przez to rozumie¢ konieczno$¢ respektowania danego ustalenia planu
z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopuszczeniem;

15) Zieleni — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod zielen urzadzona.
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ROZDZIAL 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow objetych zmiang planu

Obszar nr 1
§4
Przedmiotem zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic w obszarze nr 1jest ustalenie
warunkow zagospodarowania terenu dla realizacji funkcji produkcyjno — ustugowej oraz zasad jego
wyposazenia w infrastrukture techniczna.
§5

W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrgbnia sig teren o zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonym terenie ustala si¢ nast¢pujacy rodzaj przeznaczenia podstawowego:
PU- tereny produkcyjno — ustugowe.

§6
Obszar objety planem jest czg$cia obszaru gorniczego KWK ,,Wesota”.

§7
Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§8

Dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ nastepujace, ogdlne zasady zagospodarowania:

1) Obowiazuje zakaz skladowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpadéw, w tym odpadoéw
niebezpiecznych, oraz stosowania odpadow i skaty ptonnej do rekultywacji terenows;

2) Obowiazuje zakaz wznoszenia kotlowni oraz innych zrédet energii cieplnej, ktorych technologie wymagaja
spalania wegla; zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
dla rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych;

3) W ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje wymog dotyczacy zastosowania
czystych noénikoéw energii dla celow grzewczych i przygotowania positku;

4) Obowiazuje wymog zapewnienia osobom niepelnosprawnym dostepnosci do nastgpujacych terendw
1 obiektow:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i $ciezki ruchu pieszego,
b) terendéw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skwerdw oraz terendw z obiektami i urzadzeniami
o funkcjach obshugi ludnosci.

§9
Na terenie, o ktorym mowa w § 5 wznoszenie, przebudowa lub rozbudowa trwatych budowli i urzadzen
wymaga, na etapie ustalania warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu, uzgodnienia z wilasciwym
organem panstwowego nadzoru gorniczego.

§ 10
Na terenie, o ktérym mowa w § 5 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sig:

1) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 20 %;

2) Utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie maksymalnie do 1,0;

3) Wyposazenie terenu objgtego planem w miejsca postojowe dla samochodéw. Liczba stanowisk postojowych
powinna pokrywac pelne ich zapotrzebowanie.

Dopuszcza si¢ wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terenow, ktorych charakter jest zgodny z funkcja

produkcyjno — ustugowa terenu, a mianowicie:

4) adaptacje istniejacych obiektow i urzadzen o funkcji przemystowej, magazynowo sktadowej i obstugi
komunalnej miasta oraz rozbudowe¢ i1 przebudowe wymienionych obiektow pod warunkiem, ze

3
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skumulowane ucigzliwosci ich oddzialywania po adaptacji, rozbudowie lub przebudowie nie beda
wykraczaty poza granice terenu oznaczonego symbolem PU;

5) budynki i urzadzenia o funkcji produkcyjnej, magazynowo-sktadowej i wszelkiego rodzaju bazy pod
warunkiem ze skumulowane uciazliwosci ich uzytkowania nie beda wykraczaly poza granice terenu
oznaczonego symbolem PU;

6) budynki towarzyszace obicktom o funkcji produkcyjnej i magazynowo - sktadowe;j

7) budynki o funkcji ustugowej;

8) obiekty o funkcji mieszkaniowej, jako czg$¢ obiektow dla ktorych podstawowa funkcja jest wyrazona
w innych ,,dopuszczeniach” - w wyjatkowych przypadkach uzasadnionych potrzeba budowy mieszkania dla
wlasciciela zakladu produkcyjnego oraz zwiazanych z cyklem i technologia prowadzonej produkcji
1 dzialalno$ci. Powierzchnia mieszkalna tych obiektow nie moze przekracza¢ 20 % calkowitej powierzchni
zabudowy;

9) garaze i parkingi, stacje benzynowe i obstugi samochodow, myjnie, warsztaty obshugi technicznej;

10) wszelkie budynki, obiekty i urzadzenia komunalne, inzynieryjne, kubaturowe i liniowe;

11) zaplecza administracyjno-techniczne lub socjalne i szkoty przyzaktadowe

Zakazuje si¢ budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowania terenow, ktore

niezgodne sa z funkcja produkcyjno - ustugowa terenu, a mianowicie:

12) przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy okreslonego na poziomie do 1,0;

13) budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektoéw o wylacznej funkcji mieszkaniowej;

14) budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektéw i urzadzen dla ktérych skumulowane uciazliwe oddzialywania
na §rodowisko, wykraczaja poza granice terenu okre§lonego symbolem PU;

15) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, dla ktorych na podstawie
przepisow szczegodlnych istnieje obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania na srodowisko, nalezacych
do kategorii wymienionych w art. 51 ust.1 pkt. 1 ustawy prawo ochrony $rodowiska z 27 kwietnia 2001r Dz.
U. 62 poz. 627

16) lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektoréw kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j
okreslonymi w koncepcji gospodarki §ciekowej dla miasta Mystowic.

§ 11
Kazda pojedyncza dziatka musi posiadac¢ dostep do drogi publicznej bez ograniczen.
2. Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywac petne ich zapotrzebowanie.
3. Ustala sie nastepujace wskazniki ilo$ci miejsc postojowych: 3 m.p. / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz 25 m.p. / 100 zatrudnionych.

—_

§12

Adaptuje si¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury technicznej.

Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przylaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na

skalg zapisu 1:2000).

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedlug uzgodnien zich
administratorami.

4. Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegélnych dysponentdéw i uzytkownikow mediow przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.

5. W przypadku przelozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci o ktorych mowa w ust. 6.

6. Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych.

N —

§13

1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terenéw przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacji sanitarne;.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozpoczecia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przeznaczony do
zabudowy posiadal bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja
posiadata bedzie zapewnienie dostawy mediéw niezbgdnych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
odprowadzania $Scieckow zgodnie z przepisami § 13. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ budowe studni i uje¢ wod glebinowych.

Uchwata RM Mystowice Nr XVII/198/2003 z 14 listopada 2003 (Dz. Urz. Woj. SL nr 115 poz. 3721 z 23.12.2003)
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic. (28 zmian)



28 ZMIAN

§ 14

—_—

Ustala sig rozdzielczy system kanalizacji.

2. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni $ciekow.

3. Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej $cieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych
z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.

4. Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwos$¢

dojazdu.

§15
Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé wysokosci 9,0 m. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej zasady
w przypadku budowy obiektow technicznych takich, jak kominy i maszty itp. ktorych wysoko$¢ narzucaja
warunki techniczne i technologiczne ich funkcjonowania.

Obszar nr 2

§ 16
Przedmiotem zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic w obszarze nr 2 jest ustalenie
warunkow zagospodarowania terenu dla lokalizacji urzadzen komunikacji samochodowej oraz zasad
wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna.

§17
W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrebnia si¢ teren o zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonym terenie ustala si¢ nastgpujacy rodzaj przeznaczenia podstawowego:
KI — tereny urzadzen komunikacji samochodowe;j.

§18
Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§19

Dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ nastepujace, ogdlne zasady zagospodarowania:

1) Obowiazuje zakaz skladowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpadow, w tym odpadéw
niebezpiecznych, oraz stosowania odpadow i skaly ptonnej do rekultywacji terenow;

2) Obowiazuje zakaz wznoszenia kottowni oraz innych zrodet energii cieplnej, ktorych technologie wymagaja
spalania wegla; zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
dla rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych;

3) W ustalaniu warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje wymog dotyczacy zastosowania
czystych noénikoéw energii dla celow grzewczych i przygotowania positku;

4) Obowiazuje wymog zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostepnosci do nastgpujacych terenow
1 obiektow:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i $ciezki ruchu pieszego,
b) terenéw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skwerdw oraz terenow z obiektami i urzadzeniami
o funkcjach obstugi ludnosci.

§20
Na terenie, o ktdrym mowa w § 17 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje si¢:

1) Spelnienie okreslonego w planie standardu zabudowy;

2) Wyposazenie terenu objgtego planem w miejsca postojowe dla samochodow. Liczba stanowisk postojowych
powinna pokrywac pelne ich zapotrzebowanie.

Dopuszcza si¢:

3) budynki i urzadzenia stanowiace zaplecze dla komunikacji samochodowej pod warunkiem ze skumulowane
uciazliwosci ich uzytkowania nie beda wykraczaty poza granice terenu oznaczonego symbolem KI, tj.:
a) warsztaty naprawcze i stacje obshugi pojazdéw w tym myjnie,
b) garaze i parkingi zbiorowe,
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4)

c) stacje paliw;
wszelkie budynki, obiekty i urzadzenia komunalne, inzynieryjne, kubaturowe i liniowe

Zakazuje si¢:

5)
6)
7)
8)

9)

10)

budowy i uzytkowania wszelkich obiektéow budowlanych oraz uzytkowania terenow, ktore niezgodne sa
z funkcja podstawowa terenu;

przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy okreslonego na poziomie do 1,0;
budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektoéw mieszkaniowych;

budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektow i urzadzen dla ktérych skumulowane uciazliwe oddziatywania
na $rodowisko, wykraczaja poza granice terenu okreslonego symbolem KI;

lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych na podstawie
przepisow szczegdlnych istnieje obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania na srodowisko, nalezacych
do kategorii wymienionych w art. 51 ust.1 pkt. 1 ustawy prawo ochrony §rodowiska z 27 kwietnia 2001r Dz.
U. 62 poz. 627,

lokalizacji budynkow w sposob kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej i deszczowej
okreslonymi w koncepcji gospodarki scickowej dla miasta Mystowic.

§21

Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywac¢ pelne ich zapotrzebowanie w granicach
wlasnosci terenu o okre§lonym sposobie zagospodarowania.

—_—

[u—

—_—

§22
Adaptuje sig¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury techniczne;j.
Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przylaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na
skalg zapisu 1:2000).
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedlug uzgodnien zich
administratorami.
Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentow i uzytkownikéw mediow przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.
W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci o ktorych mowa w ust. 6.
Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych.

§23
Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terenéw w sie¢ kanalizacji deszczowej;
W przypadku lokalizacji obiektow kubaturowych ustala si¢ wyposazenie terenéw w sie¢ wodociagowa,
elektroenergetyczna oraz kanalizacji sanitarnej;
Dopuszcza si¢ mozliwo$é rozpoczecia budowy obiektow kubaturowych w przypadku, gdy teren
przeznaczony do zabudowy posiadat bedzie sie¢ wodociagows i elektroenergetyczng oraz pod warunkiem,
ze inwestycja posiadata bgdzie zapewnienie dostawy mediéw niezbgdnych do jej funkcjonowania oraz
rozwiazany sposob odprowadzania $ciekow zgodnie z przepisami § 24. Do czasu realizacji systemowej
sieci wodociagowej dopuszcza si¢ budowe studni i uje¢ wod glebinowych.

§24
Ustala sig rozdzielczy system kanalizacji.
Odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni §ciekdw.
Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej $cieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych
z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.
Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwos¢
dojazdu.

§25

Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie 1,0 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni
przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki na poziomie 20 %.
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§ 26
Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 2 kondygnacji nadziemnych i tacznej wysoko$ci maksymalnej 6,0m.
Dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej zasady w przypadku budowy obiektow technicznych takich, jak kominy
i maszty itp. ktérych wysoko$¢ narzucaja warunki techniczne i technologiczne ich funkcjonowania.

Obszar nr 3

§27
Przedmiotem zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic w obszarze nr 3 jest ustalenie
warunkow zagospodarowania terenu dla realizacji funkcji mieszkaniowej oraz zasad jego wyposazenia
w infrastrukture techniczna.

§28
W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrebnia si¢ teren o zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonym terenie ustala si¢ nastgpujacy rodzaj przeznaczenia podstawowego:
MU III - tereny zabudowy jednorodzinnej w obszarze o podwyzszonych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych.

§29
Obszar objety planem jest czgs$cig obszaru gorniczego KWK ,,Wesota”.

§ 30
Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢é wykorzystane w sposoéb dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§31

Dla catego obszaru objgtego planem wprowadza si¢ nastgpujace, ogdlne zasady zagospodarowania:

1) Obowiazuje zakaz sktadowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpadow, w tym odpadow
niebezpiecznych, oraz stosowania odpadow i skaty ptonnej do rekultywacji terenow;

2) Obowiazuje zakaz wznoszenia kottowni oraz innych Zrédet energii cieplnej, ktorych technologie wymagaja
spalania wegla; zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu
dla rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych;

3) W ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje wymog dotyczacy zastosowania
czystych no$nikow energii dla celow grzewczych i przygotowania positku;

4) Obowiazuje wymog zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostgpnosci do nastgpujacych terenow
i obiektow:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i $ciezki ruchu pieszego,
b) terendéw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skweréw oraz terendw z obiecktami i urzadzeniami
o funkcjach obstugi ludnosci.

§32
Na terenie, o ktorym mowa w § 29 wznoszenie, przebudowa lub rozbudowa trwatych budowli iurzadzen
wymaga, na etapie ustalania warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu, uzgodnienia z wlasciwym
organem panstwowego nadzoru gorniczego.

§ 33
Na terenie, o ktorym mowa w § 28 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje si¢:
1) Spelnienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Zapewnienie miejsc postojowych dla samochodoéw w obrgbie dziatek przeznaczonych pod zabudowe.
Liczba stanowisk postojowych powinna pokrywac pelne ich zapotrzebowanie.

Dopuszcza si¢
3) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terenow, ktorych charakter jest zgodny z funkcja
mieszkalno-ustugowa, a mianowicie zabudowg¢ mieszkaniowa — jednorodzinng wolnostojaca,
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4) Rozbudowe i przebudowe obiektow istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze uzytkowanie nie
stanowi i nie bedzie stanowi¢ uciazliwosci dla otoczenia i Srodowiska, a prace modernizacyjne wptyna
na zmniejszenie ucigzliwosci istniejacej, w tym:

a) uwzglednia charakter, skalg i formg istnicjacej zabudowy,
b) nie pogorsza walorow sasiednich nieruchomosci poprzez swa skalg, lokalizacje lub funkcje,
¢) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;

5) Wszelkie obiekty ustugowe i rzemie$lnicze zwigzane z miejscem zamieszkania ich wiascicieli przy
uwzglednieniu wskaznikow zagospodarowania terenu ustalonych w niniejszym planie, z wylaczeniem
obiektow 1 urzadzen zwiazanych z realizacja przedsigwzie¢, dla ktorych ustalono obowiazek
sporzadzania raportu oddzialywania inwestycji na sSrodowisko

6) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbedne dla funkcji
generalnej strefy i sa uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje si¢:

—_

N —

7) Lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] blizniaczej i szeregowej oraz zabudowy nie spelniajacej
standardéw okreslonych w niniejszym planie;

8) Lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych i ustugowych, jako obiektow wolnostojacych,

9) Budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen, ktoérych charakter albo
przeznaczenie wpltywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub bezpieczenstwo jego mieszkancow,
a mianowicie: obiektow i1 urzadzen zwiazanych zrealizacja przedsigwzig¢, dla ktorych ustalono
obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania inwestycji na Srodowisko;

10) Podnoszenie poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe o wigeej niz 1.10 m
w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, Ze istnieja uzasadnione potrzeby techniczne lub
kompozycji przestrzenne;j;

11) Utwardzania nawierzchni materiatami nieprzepuszczalnymi;

12) Stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

13) Lokalizacji budynkéw w sposéb kolidujacy z przebiegami kolektoréw kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okre§lonymi w koncepcji gospodarki sciekowej dla miasta Mystowic.

§34
Kazda pojedyncza dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bez ograniczen.
Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywaé petne ich zapotrzebowanie;
Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ilosci miejsc postojowych: 2 m.p. / 1 dzialke¢ przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa, 1 m.p. / 2 mieszkania oraz 3 m.p. / 100 m* powierzchni uzytkowej ustug.

§ 35
Adaptuje si¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury techniczne;.
Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przylaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na
skalg zapisu 1:2000).
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedluig uzgodnien zich
administratorami.
Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegoélnych dysponentdw i uzytkownikow mediow przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.
W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci o ktorych mowa w ust. 6.
Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych.

§ 36
Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terenéw przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacji sanitarne;.
Dopuszcza sig¢ mozliwos¢ rozpoczecia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przeznaczony do
zabudowy posiadal bgdzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja
posiadata bedzie zapewnienie dostawy medidow niezbednych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
odprowadzania $ciekow zgodnie z przepisami § 37. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ budowe studni i ujg¢ wod glebinowych.
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§37

—_—

Ustala si¢ rozdzielczy system kanalizacji.

2. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni $ciekow.

3. Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej $cieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych
z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.

4. Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwos¢

dojazdu.

§38
Ustala sig¢ wskaznik intensywnosci zabudowy mierzony procentem powierzchni calkowitej kondygnacji
nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie 0,25 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni
przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki na poziomie 60 %.

§39

Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenéw i podziatu na dziatki:

1) Nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania podzialu obszaru na dziatki wedtlug linii rozgraniczajacych tereny
o roznych funkcjach $cisle okreslonych na rysunku planu;

2) Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe i dopuszcza si¢ mozliwos$¢ jej przebudowy i rozbudowy z zachowaniem
przepis6w niniejszej uchwaty;

3) Zabrania si¢ utwardzania powierzchni dzialek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa materiatami
nieprzepuszczalnymi;

4) Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinna wolnostojaca nie moze by¢ mniejsza
niz 2000 m?.

§ 40
Ustala sie nastepujace standardy zabudowy mieszkaniowe;j:
1) Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 8,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu;
2) Stosowanie dachéw nowych budynkéw mieszkalnych o nast¢pujacych parametrach:
a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku polaci dachowych 40"+45°,
b) dachy dwuspadowe i wielopotaciowe, gtdéwna kalenica usytuowana rownolegle do ulicy przylegajacej
do dzialki,
¢) pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwos$cia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachowkopodobnej oraz innych materiatlow
dachowkopodobnych,
d) zakaz realizacji dachow z przesuni¢ciem pozioméw ich potaci w kalenicy i dachow ptaskich.

§41
1. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ 30% stawke procentowa stuzaca naliczaniu opftat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwiazanego z przeksztalceniem terenéw rolnych na tereny budowlane.
2. W zwiazku z ustaleniem, o ktorym mowa w ust. 1 Prezydent Miasta zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym bgdzie pobieral jednorazowa optatg w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci
w momencie jej zbycia.

Obszar nr 4

§ 42
Przedmiotem zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic w obszarze nr 4 jest ustalenie
warunkéw zagospodarowania terenu dla realizacji funkcji mieszkaniowej oraz zasad jego wyposazenia
w infrastruktur¢ techniczna.

§43
W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrgbnia si¢ teren o =zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonym terenie ustala si¢ nast¢pujacy rodzaj przeznaczenia podstawowego:
MU III - tereny zabudowy jednorodzinnej w obszarze o podwyzszonych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych.
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§ 44
Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 45

Dla catego obszaru objgtego planem wprowadza si¢ nastgpujace, ogdlne zasady zagospodarowania:

1) Obowiazuje zakaz skladowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpadéw, w tym odpadow
niebezpiecznych, oraz stosowania odpadow i skaly ptonnej do rekultywacji terenow;

2) Obowiazuje zakaz wznoszenia kottowni oraz innych zrédet energii cieplnej, ktorych technologie wymagaja
spalania wegla; zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu
dla rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych;

3) W ustalaniu warunkéow zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje wymog dotyczacy zastosowania
czystych noénikow energii dla celow grzewczych i przygotowania positku;

4) Obowiazuje wymog zapewnienia osobom niepelnosprawnym dostepnosci do nastgpujacych terenow
i obiektow:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i $ciezki ruchu pieszego,
b) terendéw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skweréw oraz terendw z obiektami i urzadzeniami
o funkcjach obstugi ludnosci.

§ 46
Na terenie, o ktorym mowa w § 43 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sie¢:
1) Spelnienie okreslonego w planie standardu zabudowy
2) Zapewnienie miejsc postojowych dla samochodoéw w obrgbie dziatek przeznaczonych pod zabudowe.
Liczba stanowisk postojowych powinna pokrywac pelne ich zapotrzebowanie.

Dopuszcza sig¢

3) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terenow, ktorych charakter jest zgodny z funkcja
mieszkalno-ustugowa, a mianowicie zabudowe¢ mieszkaniowa — jednorodzinna wolnostojaca,

4) Rozbudoweg i przebudowe obicktow istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze uzytkowanie nie
stanowi i nie bedzie stanowi¢ uciazliwos$ci dla otoczenia i srodowiska, a prace modernizacyjne wpltyna
na zmniejszenie ucigzliwosci istniejacej, w tym:

a) uwzglednia charakter, skalg i formg istniejacej zabudowy,
b) nie pogorsza walorow sasiednich nieruchomosci poprzez swa skalg, lokalizacjg lub funkcje,
¢) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;

5) Wszelkie obiekty ustugowe i rzemie$lnicze zwigzane z miejscem zamieszkania ich wiascicieli przy
uwzglednieniu wskaznikow zagospodarowania terenu ustalonych w niniejszym planie, z wylaczeniem
obiektow 1 urzadzen zwiazanych z realizacja przedsigwzig¢ dla ktorych ustalono obowiazek
sporzadzania raportu oddzialywania inwestycji na sSrodowisko,

6) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbedne dla funkcji
generalnej strefy i sq uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje si¢:

7) Lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] blizniaczej i szeregowej oraz zabudowy nie spelniajacej
standardow okreslonych w niniejszym planie

8) Lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych i ustugowych, jako obiektow wolnostojacych;

9) Budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych i1 urzadzen, ktoérych charakter albo
przeznaczenie wpltywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub bezpieczenstwo jego mieszkancow,
a mianowicie: obiektéw 1 urzadzen zwiazanych zrealizacja przedsigwzig¢ dla ktérych ustalono
obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko;

10) Podnoszenie poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe o wigcej niz 1.10 m
w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, Ze istnieja uzasadnione potrzeby techniczne lub
kompozycji przestrzennej;

11) Utwardzania nawierzchni materiatami nieprzepuszczalnymi;

12) Stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

13) Lokalizacji budynkéw w sposéb kolidujacy z przebiegami kolektoréw kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki $ciekowej dla miasta Mystowic.

10
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§ 47
Kazda pojedyncza dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bez ograniczen.
2. Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywac pelne ich zapotrzebowanie;
3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ilosci miejsc postojowych: 2 m.p. / 1 dziatkg przeznaczona pod zabudowg
mieszkaniowa, 1 m.p. / 2 mieszkania oraz 3 m.p. / 100 m* powierzchni uzytkowej ustug.

—_—

§ 48

Adaptuje sig¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przytaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na
skalg zapisu 1:2000).

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedlug uzgodnien zich
administratorami.

4. Lokalizacja nowych obiektéw inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentow i uzytkownikéw mediow przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.

5. W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci o ktorych mowa w ust. 6.

6. Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych.

—_—

§ 49

1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terendw przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczng oraz kanalizacji sanitarne;.

2.  Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozpoczecia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przeznaczony do
zabudowy posiadat bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja
posiadata bedzie zapewnienie dostawy medidow niezbgdnych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
odprowadzania $ciekow zgodnie z przepisami § 50. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowe;j
dopuszcza si¢ budowg studni i uje¢ wod glgbinowych.

§ 50

—_

Ustala sig rozdzielczy system kanalizacji.

2. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni Sciekow.

3. Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej $cieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych
z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.

4. Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwo$é

dojazdu.

§51
Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie 0,25 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni
przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki na poziomie 60 %.

§52

Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenéw i podziatlu na dziatki:

1) Nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania podziatu obszaru na dziatki wedtug linii rozgraniczajacych tereny
o réznych funkcjach $cisle okreslonych na rysunku planu;

2) Utrzymuje si¢ istnicjaca zabudowe i dopuszcza si¢ mozliwosc jej przebudowy i rozbudowy z zachowaniem
przepiséw niniejszej uchwaty;

3) Zabrania si¢ utwardzania powierzchni dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa materiatami
nieprzepuszczalnymi;

4) Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinng wolnostojaca nie moze by¢ mniejsza
niz 2000 m’.

§53
Ustala si¢ nastepujace standardy zabudowy mieszkaniowe;j:
1)  Wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych nie moze przekraczaé¢ 8,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu;
2) Stosowanie dachow nowych budynkéw mieszkalnych o nastepujacych parametrach:
11
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a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku polaci dachowych 40°+45",

b) dachy dwuspadowe i wielopolaciowe, gtéwna kalenica usytuowana rownolegle do ulicy przylegajacej
do dziatki,

c) pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwoscia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachowkopodobnej oraz innych materiatlow
dachowkopodobnych,

d) zakaz realizacji dachoéw z przesunigciem poziomdw ich potaci w kalenicy i dachow plaskich.

Obszar nr 5

§ 54
Przedmiotem zmiany planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic w obszarze nr 5 jest ustalenie
warunkow zagospodarowania terenu dla realizacji funkcji §rodmiejskich oraz zasad jego wyposazenia w
infrastrukturg techniczna.

§ 55
W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrebnia si¢ teren o zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonym terenie ustala si¢ nast¢pujacy rodzaj przeznaczenia podstawowego:
UH - tereny ustug i handlu z mozliwos$cia zamieszkania.

§ 56
Na rysunku planu oznaczono:
1) teren bedacy czeScia obszarow gorniczych KWK, Niwka-Modrzejow” 1 KWK ,,Mystowice”;
2) gazociag niskoprezny;
3) linig $redniego napigcia.

§57
Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§58

Dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ nastepujace, ogdlne zasady zagospodarowania:

1) Obowiazuje zakaz skladowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpadow, w tym odpadéw
niebezpiecznych, oraz stosowania odpadow i skaly ptonnej do rekultywacji terenow;

2) Obowiazuje zakaz wznoszenia kottowni oraz innych zrodet energii cieplnej, ktorych technologie wymagaja
spalania wegla; zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
dla rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych;

3) W ustalaniu warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje wymog dotyczacy zastosowania
czystych noénikoéw energii dla celow grzewczych i przygotowania positku;

4) Obowiazuje wymog zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostepnosci do nastgpujacych terenow
1 obiektow:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i §ciezki ruchu pieszego,
b) terenéw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skwerdw oraz terenéw z obiektami i
urzadzeniami o funkcjach obstugi ludnosci.

§59
Na terenie, o ktdrym mowa w § 56 pkt. 1 wznoszenie, przebudowa lub rozbudowa trwatych budowli i urzadzen
wymaga, na etapie ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, uzgodnienia z wlasciwym
organem panstwowego nadzoru gorniczego.

§ 60
Na terenie, o ktérym mowa w § 55 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sig:
1) Spehienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Wyposazenie terenu objetego planem w miejsca postojowe dla samochoddow. Liczba stanowisk
postojowych powinna pokrywac petne ich zapotrzebowanie.
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Dopuszcza si¢:

3) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terenow, ktorych charakter jest zgodny z funkcja
srodmiejska strefy, a mianowicie:

a) obiekty handlowe i ustugowe o powierzchni ponizej 2000 m?,

b) obiekty rzemie$lnicze i drobnej wytworczosci z wylaczeniem obiektow i urzadzen zwiazanych
z realizacja przedsiewzi¢é dla ktorych ustalono obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania
inwestycji na srodowisko,

c) mieszkania, wylaczenie jako niezbgdne uzupelnienie podstawowej funkcji strefy,

d) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowo-ustugowej
i handlowe;j,

e) parkingi,

f) parki i zielence;

g) obiekty dydaktyczne,

h) obiekty sakralne,

1) pomniki.

4) Rozbudowe i przebudoweg obiektow istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze uzytkowanie nie
stanowi 1 nie bgdzie stanowi¢ uciazliwos$ci dla otoczenia i srodowiska, a prace modernizacyjne wplyna
na zmniejszenie uciazliwosci istniejacej, w tym:

a) uwzglednia charakter, skale i formg istniejacej zabudowy,

b) nie pogorsza waloréw sasiednich nieruchomosci poprzez swa skalg, lokalizacje lub funkcje,

¢) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;

5) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbgdne dla funkcji
generalnej strefy i sa uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje si¢:

—_—

—_—

6) Przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy okreslonego na poziomie do 1,0;

7) Lokalizacji zabudowy nie spetniajacej standardow okreslonych w niniejszym planie;

8) Budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen, ktoérych charakter albo
przeznaczenie wpltywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub bezpieczenstwo jego mieszkancow,
a mianowicie obiektow 1 urzadzen zwiazanych z realizacja przedsigwzi¢é, dla ktérych ustalono
obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania inwestycji na sSrodowisko;

9) Budowy, rozbudowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowania terenow, ktore
nie sg zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu, w tym:
a) baz, sktadéw i obiektéw handlu hurtowego,
b) garazy zbiorowych

10) Podnoszenia poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowg o wigcej niz 1.10 m
w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, Ze istnieja uzasadnione potrzeby techniczne lub
kompozycji przestrzenne;j;

11) Lokalizacji budynkow w sposob kolidujacy z przebiegami kolektoréw kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki $ciekowej dla miasta Mystowic.

§ 61
Kazda pojedyncza dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bez ograniczen.
Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywac pelne ich zapotrzebowanie;
Ustala si¢ nastepujace wskazniki ilosci miejsc postojowych: 3 m.p. / 100 m* powierzchni uzytkowej ustug
i handlu oraz 25 m.p. / 100 zatrudnionych.

§ 62
Adaptuje sig istniejace przebiegi sieci infrastruktury techniczne;j.
Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przylaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na
skalg zapisu 1:2000).
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedlug uzgodnien zich
administratorami.
Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegodlnych dysponentow i uzytkownikéw mediow przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.
W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci o ktorych mowa w ust. 6.

13

Uchwata RM Mystowice Nr XVII/198/2003 z 14 listopada 2003 (Dz. Urz. Woj. SL nr 115 poz. 3721 z 23.12.2003)
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic. (28 zmian)



28 ZMIAN

[u—

Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych.

§ 63
Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terendw przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacji sanitarne;.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozpoczgcia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przeznaczony do
zabudowy posiadat bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja
posiadata bedzie zapewnienie dostawy mediow niezbednych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
odprowadzania $ciekow zgodnie z przepisami § 64. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowe;j
dopuszcza si¢ budowe studni i uj¢¢ wod glebinowych.

§ 64
Ustala sig rozdzielczy system kanalizacji.
Odprowadzanie S$ciekow sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni Sciekow.
Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej Scieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych
z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.
Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwos¢
dojazdu.

§ 65

Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie 1,0 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni
przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki na poziomie 30 %.

§ 66

Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenéw i podziatlu na dziatki:

1)
2)

3)

Nakazuje sig¢ konieczno$¢ zachowania podziatu obszaru na dziatki wedlug linii rozgraniczajacych tereny
o réznych funkcjach $cisle okreslonych na rysunku planu;

Utrzymuje sig istniejaca zabudowg i dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej przebudowy i rozbudowy z zachowaniem
przepiséw niniejszej uchwatly;

Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowg nie moze by¢ mniejsza niz 450 m?.

§ 67

Ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy:

1)

2)

Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé II kondygnacji nadziemnych i tacznej wysokosci max 9,0 m
liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej zasady w przypadku budowy
obiektow technicznych takich, jak kominy, maszty itp. ktérych wysoko$¢ narzucaja warunki techniczne
i technologiczne ich funkcjonowania;

Stosowanie dachow nowych budynkéw mieszkalnych o nastepujacych parametrach:

a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°+45°,

b) dachy dwuspadowe i wielopolaciowe, gtéwna kalenica usytuowana rownolegle do ulicy przylegajacej
do dzialki,

c) pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwos$cia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachowkopodobnej oraz innych materiatow
dachowkopodobnych,

d) zakaz realizacji dachoéw z przesunigciem poziomdw ich potaci w kalenicy i dachow plaskich.

§ 68

Ustala si¢ nastepujace standardy zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej oraz mieszkaniowo —

ushugowe;j:

1) Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 6,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu,
a wysoko$¢ posadzki budynku nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 0,35 m od poziomu terenu;

2) Konieczno$¢ stosowania dachéw o katach spadku polaci dachowych 20°+45° i pokrycia w kolorze
ceglastym lub bordowym z mozliwoscia zastosowania dachowek ceramicznych, cementowych,
bitumicznych i blachy dachowkopodobnej oraz innych materiatdéw dachowkopodobnych;

3) Zakaz realizacji dachow z przesunig¢ciem poziomdw ich potaci w kalenicy i dachow ptaskich.
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Obszar nr 6

§ 69
Przedmiotem zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic w obszarze nr 6 jest ustalenie
warunkéw zagospodarowania terenu dla realizacji funkcji mieszkaniowo — ustugowych oraz zasad jego
wyposazenia w infrastrukture techniczna.

§70
W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrgbnia si¢ teren o =zasiggu Wwyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonym terenie ustala si¢ nast¢pujacy rodzaj przeznaczenia podstawowego:
MU I - tereny zabudowy specjalnej mieszkaniowo —ustugowe;.

§71
Na rysunku planu oznaczono:
1) sie¢ wodociagowa;
2) linie elektroenergetyczne $redniego napigcia.

§72

Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§73

Dla catego obszaru objgtego planem wprowadza si¢ nastgpujace, ogdlne zasady zagospodarowania:

1) Obowiazuje zakaz sktadowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpadéow, w tym odpadoéw
niebezpiecznych, oraz stosowania odpadow i skalty ptonnej do rekultywacji terenow;

2) Obowiazuje zakaz wznoszenia kotlowni oraz innych zrdédet energii cieplnej, ktorych technologie wymagaja
spalania wegla; zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
dla rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych;

3) W ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje wymog dotyczacy zastosowania
czystych noénikoéw energii dla celow grzewczych i przygotowania positku;

4) Obowiazuje wymog zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostgpnosci do nastgpujacych terenow
i obiektow:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i §ciezki ruchu pieszego,
b) terendw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skwerdw oraz terendw z obiektami i urzadzeniami
o funkcjach obstugi ludnosci.

§ 74
Na terenie, o ktorym mowa w § 70 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sie¢:
1) Spetienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Wyposazenie terenu objetego planem w miejsca postojowe dla samochodéw. Liczba stanowisk
postojowych powinna pokrywac petne ich zapotrzebowanie.

Dopuszcza sig:
3) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terenow, ktorych charakter jest zgodny z funkcja
mieszkaniowo — uslugowa terenu, w tym:

a) obiekty handlowe o powierzchni ponizej 200 m? oraz obiekty rzemie$lnicze zatrudniajace do 30
0sOb z wylaczeniem obiektow i urzadzen zwiazanych z realizacja przedsiewzieé dla ktdrych
ustalono obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania inwestycji na sSrodowisko,

b) obiekty drobnej wytwdrczosci zwiazane z miejscem zamieszkania ich wilascicieli pod warunkiem,
ze uciazliwo$¢ prowadzonych w tych obiektach dziatalnosci gospodarczych nie bedzie wykraczata
poza granice dziatki przeznaczonej dla ich budowy przy uwzglednieniu standardow
zagospodarowania terenu ustalonych w niniejszym planie,

c) obiekty ustugowe — hotele, motele, obiekty gastronomiczne, turystyczne,

d) mieszkania w obregbie obiektow o funkcji ustugowej i handlowej jako niezbgdne uzupetnienie
podstawowej dziatalnosci ustugowej, gospodarczej, do 50% powierzchni uzytkowej w obrebie
dzialki,

e) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i ustugowej,
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f) parkingi,

g) parki i zielence;

h) obiekty dydaktyczne,
i) obiekty sakralne,

j) pomniki.

4) Rozbudowg i przebudoweg obicktow istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze uzytkowanie nie
stanowi 1 nie bgdzie stanowi¢ uciazliwos$ci dla otoczenia i srodowiska, a prace modernizacyjne wplyna
na zmniejszenie ucigzliwosci istniejacej, w tym:

a) uwzglednia charakter, skalg 1 formg istniejacej zabudowy,
b) nie pogorsza waloréw sasiednich nieruchomosci poprzez swa skalg, lokalizacje lub funkcje,
¢) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstlugi terenu;

5) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbgdne dla funkcji
generalnej strefy i sa uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje si¢:

—_—

—_

6) Lokalizacji zabudowy nie spetniajacej standardow okreslonych w niniejszym planie;

7) Budowy, rozbudowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowania terenow, ktore
nie sg zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu, w tym:

a) obiektow o funkcji produkcyjnej,
b) baz, sktadow i obiektéw handlu hurtowego,
c) garazy zbiorowych

8) Przekraczania powierzchni mieszkaniowej obiektu mieszkaniowo-ustugowego ponad 50% calkowitej
powierzchni tego obiektu;

9) Lokalizacji zabudowy nie spetniajacej standardow okreslonych w niniejszym planie;

10) Budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen, ktorych charakter albo
przeznaczenie wpltywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub bezpieczenstwo jego mieszkancow,
a mianowicie: obiektow i urzadzen ktére moga powodowac uciazliwosci dla otoczenia wykraczajace
poza granice dziatki przeznaczonej pod inwestycjg;

11) Podnoszenia poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe o wigcej niz 1.10 m
w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, Ze istnieja uzasadnione potrzeby techniczne lub
kompozycji przestrzenne;j;

12) Lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych obowiazek
sporzadzania raportu oddziatywania na S$rodowisko okreSlony jest bezposrednio w przepisach
szczegblnych;

13) Stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

14) Lokalizacji budynkéow w sposob kolidujacy z przebiegami kolektoréw kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki §ciekowej dla miasta Mystowic.

§75
Kazda pojedyncza dziatka musi posiadac¢ dostep do drogi publicznej bez ograniczen.
Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywac petne ich zapotrzebowanie;
Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki ilo§ci miejsc postojowych: 2 m.p. / 1 dziatke przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa, 1 m.p. / 2 mieszkania, 3 m.p. / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug i handlu oraz 25 m.p. /
100 zatrudnionych.

§ 76
Adaptuje sig istniejace przebiegi sieci infrastruktury techniczne;.
Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przylaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na
skalg zapisu 1:2000).
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedlug uzgodnien zich
administratorami.
Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentéw i uzytkownikow medidow przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.
W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci o ktorych mowa w ust. 6.
Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych.
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§77

1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terendw przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczng oraz kanalizacji sanitarne;.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozpoczgcia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przeznaczony do
zabudowy posiadal bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja
posiadata bedzie zapewnienie dostawy mediow niezbgdnych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
odprowadzania $ciekow zgodnie z przepisami § 78. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowej
dopuszcza sig budowe studni i ujg¢ wod glebinowych.

§78

1. Ustala si¢ rozdzielczy system kanalizacji.

2. Odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni §ciekow.

3. Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej $cieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych
z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.

4. Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwos¢
dojazdu.

§79
Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie 0,8 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni
przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki na poziomie 30 %.

§ 80
Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenéw i podziatu na dziatki:
1) Nakazuje si¢ koniecznos$¢ zachowania podzialu obszaru na dziatki wedtug linii rozgraniczajacych tereny
o r6znych funkcjach §cisle okreslonych na rysunku planu;
2) Utrzymuje sig istniejaca zabudowg i dopuszcza si¢ mozliwo$¢ jej przebudowy i rozbudowy z zachowaniem
przepiséw niniejszej uchwaty;
3) Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowe wolnostojaca nie moze byé mniejsza niz 800 m>.

§ 81

Ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy:

1)  Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci 9,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej zasady w przypadku budowy obiektéw technicznych takich, jak
kominy i maszty itp. ktorych wysokos$¢ narzucaja warunki techniczne i technologiczne ich funkcjonowania;

2) Stosowanie dachow nowych budynkoéw o nastgpujacych parametrach:

a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°+-45°, dopuszcza si¢ odstepstwa
w przypadku budowy obiektow uzytecznosci publicznej z wylaczeniem obiektow handlowych;

b) dachy dwuspadowe i wielopotaciowe, gtdéwna kalenica usytuowana rownolegle do ulicy przylegajacej
do dzialki,

¢) pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwos$cia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachowkopodobnej oraz innych materialow
dachowkopodobnych,

d) zakaz realizacji dachow z przesuni¢ciem pozioméw ich potaci w kalenicy i dachow ptaskich.

Obszar nr 7

§ 82
Przedmiotem zmiany planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic w obszarze nr 7 jest ustalenie
warunkow zagospodarowania terenu dla realizacji funkcji mieszkaniowej oraz zasad jego wyposazenia w
infrastrukture techniczna.

§ 83
W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrgbnia si¢ teren o zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonym terenie ustala si¢ nastgpujacy rodzaj przeznaczenia podstawowego:
MU III - tereny zabudowy jednorodzinnej w obszarze o podwyzszonych walorach przyrodniczych i

krajobrazowych.
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§ 84

Obszar objety planem jest czg$cia obszaru gorniczego KWK ,,Wesota”.

§85

Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 86

Dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ nastepujace, ogdlne zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

Obowiazuje zakaz skladowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpadéw, w tym odpadow

niebezpiecznych, oraz stosowania odpadow i skaly ptonnej do rekultywacji terenow;

Obowiazuje zakaz wznoszenia kottowni oraz innych zrédet energii cieplnej, ktorych technologie wymagaja

spalania wegla; zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu

dla rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych;

W ustalaniu warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje wymog dotyczacy zastosowania

czystych noénikoéw energii dla celow grzewczych i przygotowania positku;

Obowiazuje wymog zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostgpnosci do nastgpujacych terenow

1 obiektow:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i $ciezki ruchu pieszego,

b) terenéw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skweréw oraz terenow z obiektami i urzadzeniami
o funkcjach obstugi ludnosci.

§ 87

Na terenie, o ktdrym mowa w § 84 wznoszenie, przebudowa lub rozbudowa trwatych budowli i urzadzen
wymaga, na etapie ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, uzgodnienia z wlasciwym
organem panstwowego nadzoru gorniczego.

§ 88

Na terenie, o ktérym mowa w § 83 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sie¢:

1) Spehienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w obrgbie dziatek przeznaczonych pod zabudowe.
Liczba stanowisk postojowych powinna pokrywacé petne ich zapotrzebowanie.

Dopuszcza si¢

3) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terenow, ktorych charakter jest zgodny z funkcja
mieszkalno-ustugowa, a mianowicie a mianowicie zabudow¢ mieszkaniowa — jednorodzinng
wolnostojaca,

4) Rozbudowe i przebudowe obicktow istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze uzytkowanie nie
stanowi i nie bgdzie stanowi¢ uciazliwos$ci dla otoczenia i srodowiska, a prace modernizacyjne wplyna
na zmniejszenie ucigzliwosci istniejacej, w tym:

a) uwzglednia charakter, skalg i formg istniejacej zabudowy,
b) nie pogorsza waloréw sasiednich nieruchomosci poprzez swa skalg, lokalizacje lub funkcje,
¢) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;

5) Wszelkie obiekty uslugowe i rzemieSlnicze zwiazane z miejscem zamieszkania ich wiascicieli przy
uwzglednieniu wskaznikow zagospodarowania terenu ustalonych w niniejszym planie, z wytaczeniem
obiecktow 1 urzadzen zwiazanych z realizacja przedsigwzigé, dla ktorych ustalono obowiazek
sporzadzania raportu oddziatywania inwestycji na Srodowisko;

6) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbgdne dla funkcji
generalnej strefy i sa uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje si¢:

7) Lokalizacji zabudowy mieszkaniowe]j blizniaczej i szeregowej oraz zabudowy nie spehniajacej
standardow okreslonych w niniejszym planie;

8) Lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych i ustugowych, jako obiektow wolnostojacych;

9) Budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen, ktérych charakter albo
przeznaczenie wpltywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub bezpieczenstwo jego mieszkancow,
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—_—

—_—

—_—

a mianowicie: obiektow 1 urzadzen zwiazanych zrealizacja przedsigwzig¢ dla ktorych ustalono
obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko;

10) Podnoszenie poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe o wigcej niz 1.10 m
w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, Ze istnieja uzasadnione potrzeby techniczne lub
kompozycji przestrzennej;

11) Utwardzania nawierzchni materiatami nieprzepuszczalnymi;

12) Stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

13) Lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektoréw kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki $ciekowej dla miasta Mystowic.

§ 89
Kazda pojedyncza dziatka musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej bez ograniczen.
Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywaé petne ich zapotrzebowanie;
Ustala si¢ nastepujace wskazniki ilosci miejsc postojowych: 2 m.p. / 1 dziatkg przeznaczong pod zabudowe
mieszkaniowa, 1 m.p. / 2 mieszkania oraz 3 m.p. / 100 m* powierzchni uzytkowej ustug.

§ 90
Adaptuje sig¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury techniczne;j.
Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przylaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na
skalg zapisu 1:2000).
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedlug uzgodnien zich
administratorami.
Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentow i uzytkownikéw mediow przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.
W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci o ktorych mowa w ust. 6.
Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych.

§91
Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terenow przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacji sanitarne;.
Dopuszcza sig mozliwo$¢ rozpoczgeia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przeznaczony do
zabudowy posiadat bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja
posiadata bgdzie zapewnienie dostawy mediow niezbgdnych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
odprowadzania $ciekow zgodnie z przepisami § 92. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowe;j
dopuszcza si¢ budowe studni i uj¢é wod glebinowych.

§92
Ustala sig rozdzielczy system kanalizacji.
Odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni §ciekdw.
Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej $cieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych
z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.
Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwos¢
dojazdu.

§93

Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie 0,25 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni
przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki na poziomie 60 %.

§ 94

Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenéw i podzialu na dziatki:

1)
2)

Nakazuje si¢ konieczno§¢ zachowania podziatu obszaru na dziatki wedtug linii rozgraniczajacych tereny
o r6znych funkcjach $cisle okreslonych na rysunku planu;
Utrzymuje sig¢ istniejaca zabudowe i dopuszcza si¢ mozliwo$¢ jej przebudowy i rozbudowy z zachowaniem
przepisdéw niniejszej uchwaty;
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3) Zabrania si¢ utwardzania powierzchni dziatek przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa materiatami
nieprzepuszczalnymi;

4) Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca nie moze by¢ mniejsza
niz 2000 m’.

§ 95
Ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy mieszkaniowe;j:
1)  Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé 8,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu;
2) Stosowanie dachow nowych budynkéw mieszkalnych o nastgpujacych parametrach:
a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 40°+45°,
b) dachy dwuspadowe i wielopotaciowe, gtowna kalenica usytuowana rownolegle do ulicy przylegajacej
do dziatki,
¢) pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwos$cia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachowkopodobnej oraz innych materialow
dachowkopodobnych,
d) zakaz realizacji dachoéw z przesunigciem poziomdw ich potaci w kalenicy i dachow plaskich.

§ 96
1. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ 30% stawke procentowa shuzaca naliczaniu optat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwiazanego z przeksztalceniem terenéw rolnych na tereny budowlane.
2. W zwiazku z ustaleniem, o ktérym mowa w ust. 1 Prezydent Miasta zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym begdzie pobierat jednorazowa optatg w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci
W momencie jej zbycia.

Obszar nr 8

§97
Przedmiotem zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic w obszarze nr 8 jest ustalenie
warunkow zagospodarowania terenu dla lokalizacji urzadzen komunikacji samochodowej oraz zasad
wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna.

§98
W obszarze objgtym opracowaniem planu wyodrgbnia sig teren o zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonym terenie ustala si¢ nast¢pujacy rodzaj przeznaczenia podstawowego:
KI - tereny urzadzen komunikacji samochodowe;j.

§ 99
Obszar objety planem jest czes$cia obszaru gorniczego KWK ,,Wesota”.

§ 100
Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 101

Dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ nastepujace, ogdlne zasady zagospodarowania:

1) Obowiazuje zakaz skladowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpadéow, w tym odpadéw
niebezpiecznych, oraz stosowania odpadow i skaly ptonnej do rekultywacji terenow;

2) Obowiazuje zakaz wznoszenia kottowni oraz innych zrodet energii cieplnej, ktorych technologie wymagaja
spalania wegla; zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
dla rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych;

3) W ustalaniu warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje wymog dotyczacy zastosowania
czystych noénikoéw energii dla celow grzewczych i przygotowania positku;

4) Obowiazuje wymog zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostepnosci do nastgpujacych terenow
1 obiektow:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i $ciezki ruchu pieszego,
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b) terendw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skwerdow oraz terendw z obiektami i urzadzeniami
o funkcjach obstugi ludnosci.

§102

Na terenie. o ktérym mowa w § 98 wznoszenie, przebudowa lub rozbudowa trwatych budowli i urzadzen
wymaga, na etapie ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, uzgodnienia z wlasciwym
organem panstwowego nadzoru gorniczego.

§ 103

Na terenie, o ktérym mowa w § 98 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sie¢:

1)
2)

Spetnienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
Wyposazenie terenu obj¢tego planem w miejsca postojowe dla samochodow. Liczba stanowisk postojowych
powinna pokrywac pelne ich zapotrzebowanie.

Dopuszcza si¢:

3)

4)

Budynki i urzadzenia stanowiace zaplecze dla komunikacji samochodowej pod warunkiem ze skumulowane
uciazliwosci ich uzytkowania nie beda wykraczaty poza granice terenu oznaczonego symbolem KI, tj.:

a) warsztaty naprawcze i stacje obstugi pojazdow w tym myjnie,

b) garaze i parkingi zbiorowe,

c) stacje paliw;

Wszelkie budynki, obiekty i urzadzenia komunalne, inzynieryjne, kubaturowe i liniowe;

Zakazuje si¢:

5)
6)
7)
8)

9)

10)

Budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowania terendw, ktdre niezgodne sa
z funkcja podstawowa terenu;

Przekraczania maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy okreslonego na poziomie do 1,0;
Budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektéw mieszkaniowych;

Budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektéw i1 urzadzen dla ktorych skumulowane uciazliwe oddzialywania
na §rodowisko, wykraczaja poza granice terenu okreslonego symbolem KI;

Lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, dla ktorych na podstawie
przepisow szczegolnych istnieje obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania na srodowisko, nalezacych
do kategorii wymienionych w art. 51 ust.1 pkt. 1 ustawy prawo ochrony srodowiska z 27 kwietnia 2001r
Dz. U. 62 poz. 627,

Lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej i deszczowej
okreslonymi w koncepcji gospodarki sciekowej dla miasta Mystowic.

§ 104

Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywac petne ich zapotrzebowanie w granicach
wlasnosci terenu o okre§lonym sposobie zagospodarowania.

—_—

§ 105
Adaptuje sig istniejace przebiegi sieci infrastruktury technicznej.
Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przylaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na
skalg zapisu 1:2000).
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedlug uzgodnien zich
administratorami.
Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentéw i uzytkownikow medidow przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.
W przypadku przelozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci o ktorych mowa w ust. 6.
Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych.

§ 106
Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terenéw w sie¢ kanalizacji deszczowej;
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2. W przypadku lokalizacji obiektow kubaturowych ustala si¢ wyposazenie terendéw w sie¢ wodociagowa,
elektroenergetyczng oraz kanalizacji sanitarnej;

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozpoczgcia budowy obiektéw kubaturowych w przypadku, gdy teren
przeznaczony do zabudowy posiadat bgdzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczng oraz pod warunkiem,
ze inwestycja posiadata begdzie zapewnienie dostawy mediéw niezb¢dnych do jej funkcjonowania oraz
rozwiazany sposob odprowadzania §ciekdw zgodnie z przepisami § 107. Do czasu realizacji systemowe;j
sieci wodociagowej dopuszcza si¢ budowg studni i uje¢ wod glebinowych.

§ 107

—_—

Ustala sig rozdzielczy system kanalizacji.

2. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni §ciekow.

3. Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej $cieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych
z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.

4. Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwos¢

dojazdu.

§ 108
Ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych do powierzchni dzialki na poziomie 1,0 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni
przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki na poziomie 20 %.

§ 109
Wysokoé¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych i tacznej wysokosci maksymalne;j
6,0 m. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej zasady w przypadku budowy obiektow technicznych takich, jak kominy
1 maszty itp. ktéorych wysokos$¢ narzucaja warunki techniczne i technologiczne ich funkcjonowania.

Obszar nr 9

§ 110
Przedmiotem zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic w obszarze nr 9 jest ustalenie
warunkow zagospodarowania terenu dla realizacji funkcji mieszkaniowej oraz zasad jego wyposazenia
w infrastruktur¢ techniczna.

§ 111
W obszarze objgtym opracowaniem planu wyodrgbnia si¢ teren o zasiggu Wwyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonym terenie ustala si¢ nast¢pujacy rodzaj przeznaczenia podstawowego:
MU III - tereny zabudowy jednorodzinnej w obszarze o podwyzszonych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych.

§ 112
Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 113

Dla catego obszaru objgtego planem wprowadza si¢ nastgpujace, ogdlne zasady zagospodarowania:

1) Obowiazuje zakaz sktadowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpadéow, w tym odpadoéw
niebezpiecznych, oraz stosowania odpadow i skalty ptonnej do rekultywacji terenow;

2) Obowiazuje zakaz wznoszenia kotlowni oraz innych zroédet energii cieplnej, ktorych technologie wymagaja
spalania wegla; zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu
dla rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych;

3) W ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje wymog dotyczacy zastosowania
czystych noénikoéw energii dla celow grzewczych i przygotowania positku;

4) Obowiazuje wymog zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostgpnosci do nastgpujacych terenow
i obiektow:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i §ciezki ruchu pieszego,
b) terendw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skwerdw oraz terendw z obiektami i urzadzeniami
o funkcjach obstugi ludnosci.
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§ 114

Na terenie, o ktérym mowa w § 111 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sie¢:

1) Spelnienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Zapewnienie migjsc postojowych dla samochodéw w obrebie dzialek przeznaczonych pod zabudowe.
Liczba stanowisk postojowych powinna pokrywaé petne ich zapotrzebowanie.

Dopuszcza si¢

3) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terenow, ktdrych charakter jest zgodny z funkcja
mieszkalno-ustugowa, a mianowicie, a mianowicie zabudowe¢ mieszkaniowa — jednorodzinna
wolnostojaca;

4) Rozbudowg i przebudoweg obiektow istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze uzytkowanie nie
stanowi i1 nie bgdzie stanowi¢ uciazliwos$ci dla otoczenia i $srodowiska, a prace modernizacyjne wplyna
na zmniejszenie ucigzliwosci istniejacej, w tym:

a) uwzglednia charakter, skalg i formg istniejacej zabudowy,
b) nie pogorsza waloréw sasiednich nieruchomosci poprzez swa skalg, lokalizacje lub funkcje,
¢) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;

5) Wszelkie obiekty uslugowe i rzemieslnicze zwiazane z miejscem zamieszkania ich wlascicieli przy
uwzglednieniu wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalonych w niniejszym planie, z wytaczeniem
obiektow i urzadzen zwiazanych z realizacja przedsigwzi¢é, dla ktorych ustalono obowiazek
sporzadzania raportu oddzialywania inwestycji na sSrodowisko

6) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbgdne dla funkcji
generalnej strefy i sa uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje si¢:

—_—

—_—

7) Lokalizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej oraz zabudowy nie spehiajacej
standardéw okreslonych w niniejszym planie;

8) Lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych i ustugowych, jako obiektow wolnostojacych;

9) Budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen, ktérych charakter albo
przeznaczenie wplywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub bezpieczenstwo jego mieszkancow,
a mianowicie: obiektow i1 urzadzen zwiazanych zrealizacja przedsiewzig¢é, dla ktorych ustalono
obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko;

10) Podnoszenie poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe o wigcej niz 1.10 m
w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, Ze istnieja uzasadnione potrzeby techniczne lub
kompozycji przestrzenne;j;

11) Utwardzania nawierzchni materiatami nieprzepuszczalnymi;

12) Stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

13) Lokalizacji budynkow w sposob kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki $ciekowej dla miasta Mystowic.

§ 115
Kazda pojedyncza dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bez ograniczen.
Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywac pelne ich zapotrzebowanie;
Ustala sig nastgpujace wskazniki ilosci miejsc postojowych: 2 m.p. / 1 dzialkg przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa, 1 m.p. / 2 mieszkania oraz 3 m.p. / 100 m* powierzchni uzytkowe;j ustug.

§ 116
Adaptuje sig istniejace przebiegi sieci infrastruktury techniczne;j.
Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przylaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na
skalg zapisu 1:2000).
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedlug uzgodnien zich
administratorami.
Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegodlnych dysponentow i uzytkownikéw mediow przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.
W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci o ktorych mowa w ust. 6.

23

Uchwata RM Mystowice Nr XVII/198/2003 z 14 listopada 2003 (Dz. Urz. Woj. SL nr 115 poz. 3721 z 23.12.2003)
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic. (28 zmian)



28 ZMIAN

[u—

Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych.

§ 117
Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terendw przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacji sanitarne;.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozpoczgcia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przeznaczony do
zabudowy posiadat bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja
posiadata bedzie zapewnienie dostawy mediow niezbednych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
odprowadzania §ciekéw zgodnie z przepisami § 118. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ budowe studni i uj¢¢ wod glebinowych.

§ 118
Ustala sig rozdzielczy system kanalizacji.
Odprowadzanie S$ciekow sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni Sciekow.
Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej Scieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych
z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.
Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwos¢
dojazdu.

§119

Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie 0,25 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni
przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki na poziomie 60 %.

§ 120

Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenéw i podziatlu na dziatki:

1)
2)
3)

4)

Nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania podzialu obszaru na dziatki wedlug linii rozgraniczajacych tereny
o r6znych funkcjach $cisle okreslonych na rysunku planu;

Utrzymuje sig¢ istniejaca zabudowe i dopuszcza si¢ mozliwo$¢ jej przebudowy i rozbudowy z zachowaniem
przepisdéw niniejszej uchwaty;

Zabrania si¢ utwardzania powierzchni dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa materiatami
nieprzepuszczalnymi;

Powierzchnia dzialek przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca nie moze by¢ mniejsza
niz 2000 m’.

§ 121

Ustala sig nastgpujace standardy zabudowy mieszkaniowe;j:

1)
2)

Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 8,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy

dachu;

Stosowanie dachow nowych budynkéw mieszkalnych o nastepujacych parametrach:

a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 40°+45°,

b) dachy dwuspadowe i wielopotaciowe, gtowna kalenica usytuowana rownolegle do ulicy przylegajacej
do dziatki,

¢) pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwos$cia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych i1 blachy dachowkopodobnej oraz innych materialow
dachowkopodobnych,

d) zakaz realizacji dachoéw z przesunigciem poziomdw ich potaci w kalenicy i dachow plaskich.

Obszar nr 10

§ 122

Przedmiotem zmiany planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic w obszarze nr 10 jest
ustalenie warunkéw zagospodarowania terenu dla realizacji funkcji produkcyjno — ustugowej oraz zasad jego
wyposazenia w infrastrukture techniczna.
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§ 123
W  obszarze objetym opracowaniem planu wyodrgbniono tereny o zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonych terenach ustalono nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego:
1) PU — tereny produkcyjno — ustugowe;
2) MU I - tereny zabudowy specjalnej mieszkaniowo — ustugowe;j.

§ 124
Na rysunku planu oznaczono:
1) teren bedacy czeScia obszaru gorniczego KWK, Niwka-Modrzejow”;
2) strefe ochronna linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia;
3) strefg ochronng gazociagu wysokopreznego.

§ 125
Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 126

Dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ nastepujace, ogdlne zasady zagospodarowania:

1) Nakazuje si¢ koniecznos$¢ zachowania podzialu obszaru na dziatki wedlug linii rozgraniczajacych tereny
o réznych funkcjach $cisle okreslonych na rysunku planu;

2) Obowiazuje zakaz skladowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpaddéw, w tym odpadow
niebezpiecznych, oraz stosowania odpadow i skalty ptonnej do rekultywacji terenow;

3) Obowiazuje zakaz wznoszenia kottowni oraz innych Zrédet energii cieplnej, ktorych technologie wymagaja
spalania wegla; zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
dla rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych;

4) W ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje wymog dotyczacy zastosowania
czystych noénikéw energii dla celow grzewczych i przygotowania positku;

5) Obowiazuje wymodg zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostgpnosci do nastgpujacych terenow
i obiektow:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i §ciezki ruchu pieszego,
b) terenéw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skweréw oraz terenéw z obiektami i urzadzeniami
o funkcjach obstugi ludnosci.
6) Obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych.

§ 127
Na terenie, o ktorym mowa w § 124 pkt. 1 wznoszenie, przebudowa lub rozbudowa trwatych budowli i urzadzen
wymaga, na etapie ustalania warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu, uzgodnienia z wlasciwym
organem panstwowego nadzoru gorniczego.

§ 128
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem PU, dla ktérych przeznaczeniem
podstawowym jest dzialalno$¢ produkcyjna i ushugowa
2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sie:
1) Spelnienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Wyposazenie terenu objgtego planem w miejsca postojowe dla samochodow. Liczba stanowisk
postojowych powinna pokrywac petne ich zapotrzebowanie.

Dopuszcza si¢ wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terendw, ktorych charakter jest zgodny z funkcja
produkcyjno — ustugowq terenu, a mianowicie:

3) adaptacjg istniejacych obiektow i urzadzen o funkcji przemystowej, magazynowo sktadowej i obstugi
komunalnej miasta oraz rozbudowe i przebudow¢ wymienionych obiektow pod warunkiem, ze
skumulowane uciazliwosci ich oddziatywania po adaptacji, rozbudowie lub przebudowie nie beda
wykraczaty poza granice terenu oznaczonego symbolem PU;

4) budynki i urzadzenia o funkcji produkcyjnej, magazynowo-sktadowej i wszelkiego rodzaju bazy pod
warunkiem ze skumulowane uciazliwo$ci ich uzytkowania nie beda wykraczaty poza granice terenu
oznaczonego symbolem PU;

5) budynki towarzyszace obiektom o funkcji produkcyjnej i magazynowo - sktadowe;j
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6) budynki o funkcji ustugowej;

7) obiekty o funkcji mieszkaniowej, jako czg$¢ obiektow dla ktérych podstawowa funkcja jest wyrazona
w innych ,dopuszczeniach” - w wyjatkowych przypadkach uzasadnionych potrzeba budowy
mieszkania dla wlasciciela zakladu produkcyjnego oraz zwiazanych z cyklem i technologia
prowadzonej produkcji i dziatalno$ci. Powierzchnia mieszkalna tych obiektoéw nie moze przekraczaé
20 % catkowitej powierzchni zabudowy;

8) garaze i parkingi, stacje benzynowe i obstugi samochodow, myjnie, warsztaty obstugi technicznej;

9) wszelkie budynki, obiekty i urzadzenia komunalne, inzynieryjne, kubaturowe i liniowe;

10) zaplecza administracyjno-techniczne lub socjalne i szkoty przyzaktadowe

Zakazuje si¢ budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowania terenow, ktore
niezgodne sa z funkcja produkcyjno - ustugowa terenu, a mianowicie:

11) przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy okre§lonego na poziomie do 1,0;

12) budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektow o wytacznej funkcji mieszkaniowej;

13) budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektow i urzadzen dla ktorych skumulowane ucigzliwe
oddziatywania na §rodowisko, wykraczaja poza granice terenu okre$lonego symbolem PU;

14) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, dla ktorych na podstawie
przepiséw szczeg6lnych istnieje obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania na S$rodowisko,
nalezacych do kategorii wymienionych w art. 51 ust.1 pkt. 1 ustawy prawo ochrony §rodowiska z 27
kwietnia 2001r Dz. U. 62 poz. 627,

15) lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki §cickowej dla miasta Mystowic.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy
mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie
1,0 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni przeznaczonej dla zieleni do powierzchni
dziatki na poziomie 20 %.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy:
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci 9,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu. Dopuszcza si¢ odstepstwa od tej zasady w przypadku budowy obiektéw technicznych takich, jak
kominy i maszty itp. ktorych wysokos¢ narzucaja warunki techniczne i technologiczne ich funkcjonowania.

§ 129

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU I, dla ktérych przeznaczeniem
podstawowym jest zabudowa specjalna mieszkaniowo — ustugowa.
2. Naterenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sie¢:
1) Spetnienie okre§lonego w planie standardu zabudowy;
2) Wyposazenie terenu objgtego planem w miejsca postojowe dla samochodoéw. Liczba stanowisk
postojowych powinna pokrywac petne ich zapotrzebowanie.

Dopuszcza si¢:
3) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terenow, ktorych charakter jest zgodny z funkcja
mieszkaniowo — uslugowa terenu, w tym:

a) obiekty handlowe o powierzchni ponizej 200 m? oraz obiekty rzemie$lnicze zatrudniajace do 30
0sOb z wylaczeniem obiektow i urzadzen zwiazanych z realizacja przedsiewzig¢ dla ktdrych
ustalono obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania inwestycji na sSrodowisko,

b) obiekty drobnej wytworczosci zwiazane z miejscem zamieszkania ich wilascicieli pod warunkiem,
ze uciazliwo$§¢ prowadzonych w tych obiektach dziatalnosci gospodarczych nie bedzie wykraczata
poza granice dziatki przeznaczonej dla ich budowy przy uwzglednieniu standardow
zagospodarowania terenu ustalonych w niniejszym planie,

c) obiekty ustugowe — hotele, motele, obiekty gastronomiczne, turystyczne,

d) mieszkania w obregbie obiektow o funkcji ustugowej i handlowej jako niezbgdne uzupetnienie
podstawowej dzialalnosci ustugowej, gospodarczej, do 50% powierzchni uzytkowej w obrgbie
dzialki,

e) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i ustugowej,

26

Uchwata RM Mystowice Nr XVII/198/2003 z 14 listopada 2003 (Dz. Urz. Woj. SL nr 115 poz. 3721 z 23.12.2003)
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic. (28 zmian)



28 ZMIAN

f) parkingi,

g) parki i zielence;

h) obiekty dydaktyczne,
i) obiekty sakralne,

j) pomniki.

4) Rozbudowe i przebudowe obiektow istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze uzytkowanie nie
stanowi i nie bgdzie stanowi¢ uciazliwosci dla otoczenia i Srodowiska, a prace modernizacyjne wptyna
na zmniejszenie ucigzliwosci istniejacej, w tym:

a) uwzglednia charakter, skalg 1 formg istniejacej zabudowy,
b) nie pogorsza waloréw sasiednich nieruchomosci poprzez swa skalg, lokalizacje lub funkcje,
¢) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstlugi terenu;

5) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbgdne dla funkcji
generalnej strefy i sa uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje si¢:

6) Przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy okreslonego na poziomie do 0,8
oraz wysokos$ci zabudowy powyzej 9,0 m;

7) Lokalizacji nowych obiektow o wytacznej funkcji mieszkaniowej;

8) Lokalizacji zabudowy mieszkaniowej — blizniaczej i szeregowe;j;

9) Budowy, rozbudowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowania terendow, ktore
nie sa zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu, w tym:

a) obiektow o funkcji produkcyjne;j,
b) baz, sktadow i obiektow handlu hurtowego,
c) garazy zbiorowych

10) Przekraczania powierzchni mieszkaniowej obiektu mieszkaniowo-ustugowego ponad 50% catkowitej
powierzchni tego obiektu;

11) Lokalizacji zabudowy nie spelniajacej standardow okreslonych w niniejszym planie;

12) Budowy 1 uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen, ktorych charakter albo
przeznaczenie wpltywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub bezpieczenstwo jego mieszkancow,
a mianowicie: obiektow i urzadzen ktore moga powodowaé uciazliwosci dla otoczenia wykraczajace
poza granice dziatki przeznaczonej pod inwestycjg;

13) Podnoszenia poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe o wigcej niz 1.10 m
w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, Ze istnieja uzasadnione potrzeby techniczne lub
kompozycji przestrzennej;

14) Lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych obowiazek
sporzadzania raportu oddzialywania na $rodowisko okreslony jest bezposrednio w przepisach
szczegblnych;

15) Lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki §ciekowej dla miasta Mystowic.

Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MU I ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy

mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie

0,8 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni przeznaczonej dla zieleni do powierzchni

dziatki na poziomie 30 %.

Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MU I ustala si¢ dodatkowo nastgpujace warunki

i zasady zagospodarowania terenow i podziatu na dziatki:

1) Utrzymuje si¢ istnicjaca zabudowe¢ i dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej przebudowy irozbudowy

z zachowaniem przepisow niniejszej uchwaty;

2)  Powierzchnia dzialek przeznaczonych pod zabudowe wolnostojaca nie moze by¢ mniejsza niz 800 m’.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU I ustala si¢ nast¢pujace standardy zabudowy:

1) Wysoko$¢ zabudowy nie moze wysokosci 9,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu.
Dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej zasady w przypadku budowy obiektow technicznych takich, jak
kominy 1 maszty itp. ktérych wysokos¢ narzucaja warunki techniczne i technologiczne ich
funkcjonowania.

2) Stosowanie dachow nowych budynkow o nastgpujacych parametrach:

a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°+45°, dopuszcza sie
odstepstwa w przypadku budowy obiektow uzytecznosci publicznej z wylaczeniem obiektow
handlowych;
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—_—

—_—

N —

b) dachy dwuspadowe i wiclopotaciowe, gldwna kalenica usytuowana rownolegle do ulicy
przylegajacej do dzialki,

c¢) pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwo$cia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachéwkopodobnej oraz innych materiatow
dachéwkopodobnych,

d) zakaz realizacji dachoéw z przesunigciem poziomdw ich potaci w kalenicy i dachow ptaskich.

§ 130
Kazda pojedyncza dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bez ograniczen.
Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywaé petne ich zapotrzebowanie;
Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ilo§ci miejsc postojowych: 2 m.p. / 1 dziatke przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa, 1 m.p. / 2 mieszkania, 3 m.p. / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz 25 m.p. / 100
zatrudnionych.

§ 131
Adaptuje sig¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury techniczne;j.
Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przylaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na
skalg zapisu 1:2000).
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedlug uzgodnien zich
administratorami.
Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentow i uzytkownikéw mediow przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.
W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci o ktorych mowa w ust. 6.
Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych.

§ 132
Ustala sig tereny objgte strefami ochronnymi od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
pokazanych na rysunku planu.
Szczegdtowe ustalenia dotyczace warunkow zagospodarowania terenu w obszarze stref ochronnych nalezy
uzgadnia¢ z zarzadcami medidw, dla ktorych utworzono strefe.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 4 ustala si¢ strefy o nast¢pujacej szerokosci
liczac od osi sieci:
1) 15 m dla linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;
2) 20 m dla gazociagu wysokopreznego.
Szerokosci stref, o ktorych mowa w ust. 3 moga ulec zmniejszeniu lub likwidacji po uzyskaniu uzgodnien
z wiasdcicielami (administratorami) sieci.
Odleglosci inwestycji od sieci nie wymienionych w ust. 3 nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

§133
Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terendw przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczng oraz kanalizacji sanitarne;.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozpoczgcia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przeznaczony do
zabudowy posiadal bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja
posiadata bedzie zapewnienie dostawy mediow niezbednych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
odprowadzania $ciekdw zgodnie z przepisami § 134. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ budowe studni i uj¢¢ wod glebinowych.

§ 134
Ustala sig rozdzielczy system kanalizacji.
Odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni Sciekow.
Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej Scieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych
z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.
Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwos¢
dojazdu.
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Obszar nr 11

§ 135
Przedmiotem zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic w obszarze nr 11 jest
ustalenie warunkéw zagospodarowania terenu dla realizacji funkcji mieszkaniowej oraz zasad jego wyposazenia
w infrastrukturg techniczna.

§ 136
W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrgbnia si¢ teren o =zasiggu Wwyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonym terenie ustala si¢ nast¢pujacy rodzaj przeznaczenia podstawowego:
MU III - tereny zabudowy jednorodzinnej w obszarze o podwyzszonych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych.

§ 137
1. Na rysunku planu oznaczono strefe ochronna linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.
2. Obszar objety planem jest czgscia obszaru gorniczego KWK ,,Wesota”.

§ 138
Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposoéb dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 139

Dla catego obszaru objgtego planem wprowadza si¢ nastgpujace, ogdlne zasady zagospodarowania:

1) Obowiazuje zakaz sktadowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpadéow, w tym odpadoéw
niebezpiecznych, oraz stosowania odpadow i skalty ptonnej do rekultywacji terenow;

2) Obowiazuje zakaz wznoszenia kotlowni oraz innych zrdédet energii cieplnej, ktorych technologie wymagaja
spalania wegla; zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
dla rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych;

3) W ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje wymog dotyczacy zastosowania
czystych noénikoéw energii dla celow grzewczych i przygotowania positku;

4) Obowiazuje wymog zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostgpnosci do nastgpujacych terenow
i obiektow:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i §ciezki ruchu pieszego,
b) terendw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skwerdw oraz terendw z obiektami i urzadzeniami
o funkcjach obstugi ludnosci.

§ 140
Na terenie, o ktorym mowa w § 137 ust. 2 wznoszenie, przebudowa lub rozbudowa trwatych budowli i urzadzen
wymaga, na etapie ustalania warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu, uzgodnienia z wlasciwym
organem panstwowego nadzoru gorniczego.

§ 141
Na terenie, o ktérym mowa w § 134 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sie:
1) Spetnienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w obrgbie dziatek przeznaczonych pod zabudowg.
Liczba stanowisk postojowych powinna pokrywaé petne ich zapotrzebowanie.

Dopuszcza si¢

3) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terenow, ktorych charakter jest zgodny z funkcja
mieszkalno-ustugowa, a mianowicie zabudowe¢ mieszkaniowa — jednorodzinna wolnostojaca,

4) Rozbudowg i przebudoweg obiektow istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze uzytkowanie nie
stanowi i1 nie bgdzie stanowi¢ uciazliwos$ci dla otoczenia i srodowiska, a prace modernizacyjne wplyna
na zmniejszenie ucigzliwosci istniejacej, w tym:

a) uwzglednia charakter, skalg i formg istniejacej zabudowy,
b) nie pogorsza waloréw sasiednich nieruchomosci poprzez swa skalg, lokalizacje lub funkcje,
¢) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;
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5) Wszelkie obiekty ustlugowe i rzemieSlnicze zwiazane z miejscem zamieszkania ich wiascicieli przy
uwzglednieniu wskaznikow zagospodarowania terenu ustalonych w niniejszym planie, z wylaczeniem
obiektow i urzadzen zwiazanych z realizacja przedsiewzigé, dla ktoérych ustalono obowiazek
sporzadzania raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko

6) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbedne dla funkcji
generalne;j strefy i sa uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje si¢:

—_—

—_—

7) Lokalizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej oraz zabudowy nie spehniajacej
standardéw okreslonych w niniejszym planie;

8) Lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych i ustugowych, jako obiektow wolnostojacych;

9) Budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych i1 urzadzen, ktérych charakter albo
przeznaczenie wpltywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub bezpieczenstwo jego mieszkancow,
a mianowicie: obiecktow 1 urzadzen zwiazanych zrealizacja przedsigwzig¢ dla ktorych ustalono
obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko;

10) Podnoszenie poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe o wigcej niz 1.10 m
w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, Ze istnieja uzasadnione potrzeby techniczne lub
kompozycji przestrzennej;

11) Utwardzania nawierzchni materialami nieprzepuszczalnymi;

12) Stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

13) Lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki §ciekowej dla miasta Mystowic.

§ 142
Kazda pojedyncza dziatka musi posiadac¢ dostep do drogi publicznej bez ograniczen.
Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywaé petne ich zapotrzebowanie;
Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ilo§ci miejsc postojowych: 2 m.p. / 1 dziatke przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa, 1 m.p. / 2 mieszkania oraz 3 m.p. / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 143
Adaptuje sig¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury techniczne;j.
Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przylaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na
skalg zapisu 1:2000).
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedlug uzgodnien zich
administratorami.
Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentow i uzytkownikéw mediow przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.
W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci o ktorych mowa w ust. 6.
Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych.

§ 144
Ustala si¢ tereny objete strefami ochronnymi od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
pokazanych na rysunku planu.
Szczegdtowe ustalenia dotyczace warunkoéw zagospodarowania terenu w obszarze stref ochronnych nalezy
uzgadnia¢ z zarzadcami medidow dla ktorych utworzono strefe.
Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 4 ustala si¢ strefy o nastgpujacej szerokosci
liczac od osi sieci:
1) 15 m dla linii energetycznej wysokiego napigcia.
Szerokosci stref, o ktérych mowa w ust. 3 moga ulec zmniejszeniu lub likwidacji po uzyskaniu uzgodnien
z wiascicielami (administratorami) sieci.
Odleglosci inwestycji od sieci nie wymienionych w ust. 3 nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami
szczegolnymi.
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§ 145

1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terendw przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczng oraz kanalizacji sanitarne;.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozpoczgcia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przeznaczony do
zabudowy posiadal bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja
posiadata bedzie zapewnienie dostawy mediow niezbgdnych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
odprowadzania $ciekdw zgodnie z przepisami § 146. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowej
dopuszcza sig budowe studni i ujg¢ wod glebinowych.

§ 146

1. Ustala si¢ rozdzielczy system kanalizacji.

2. Odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni §ciekow.

3. Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej $cieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych
z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.

4. Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwos¢
dojazdu.

§ 147
Ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie 0,25 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni
przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki na poziomie 60 %.

§ 148

Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenéw i podziatu na dziatki:

1) Nakazuje si¢ koniecznos¢ zachowania podzialu obszaru na dziatki wedlug linii rozgraniczajacych tereny
o r6znych funkcjach $cisle okreslonych na rysunku planu;

2) Utrzymuje sig istniejaca zabudowg i dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej przebudowy i rozbudowy z zachowaniem
przepis6w niniejszej uchwaty;

3) Zabrania si¢ utwardzania powierzchni dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa materiatami
nieprzepuszczalnymi;

4) Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudoweg jednorodzinng wolnostojacg nie moze by¢ mniejsza
niz 2000 m’.

§ 149
Ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy mieszkaniowej:
1.  Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé¢ 8,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu;
2. Stosowanie dachow nowych budynkéw mieszkalnych o nastgpujacych parametrach:

a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku polaci dachowych 40°+45",

b) dachy dwuspadowe i wielopotaciowe, gtéwna kalenica usytuowana rownolegle do ulicy przylegajacej
do dziatki,

c) pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwo$cia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych i1 blachy dachowkopodobnej oraz innych materialow
dachéwkopodobnych,

d) zakaz realizacji dachoéw z przesunigciem poziomdw ich potaci w kalenicy i dachow plaskich.

Obszar nr 12

§ 150
Przedmiotem zmiany planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic w obszarze nr 12 jest
ustalenie warunkow zagospodarowania terenu dla ochrony waloréw srodowiska przyrodniczego.

§ 151
W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrebnia si¢ teren o =zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonym terenie ustala si¢ nast¢pujacy rodzaj przeznaczenia podstawowego:
ZSD - strefa ochrony $rodowiska, tereny o podwyzszonych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
podlegajace ochronie prawne;j.
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§ 152
Na rysunku planu oznaczono teren bedacy cz¢scia obszarow gérniczych KWK ,.Ziemowit” i KWK ,,Wesota”.

§ 153
Tereny, o ktérych mowa w § 151 sa terenami przeznaczonymi dla realizacji zadan publicznych, finansowanych
w cato$ci lub czgsci z budzetu miasta lub panstwa.

§ 154
Grunty rolne i le$ne wystepujace w obszarze objetym planem pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 155
Na terenie, o ktorym mowa w § 151 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sie¢:
1) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 80 %, z zastrzezeniem, Ze grunty pozostajace
w rolniczym uzytkowaniu traktowane sa jako zielen;

Dopuszcza si¢
2) Zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne z zastrzezeniem zachowania warunkéw okre§lonych
W niniejszym planie;
3) Urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbgdne dla funkcji generalnej strefy
i sa uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje si¢:
4) Lokalizacji wszelkiej nowej zabudowy oraz rozbudowy obiektow istniejacych;
5) Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;
6) Utwardzania nawierzchni materialami nieprzepuszczalnymi;
7) Lokalizacji i rozbudowy urzadzen infrastruktury technicznej oraz prowadzenia sieci uzbrojenia nad-
i podziemnego ktore nie sa bezposrednio zwiazane z realizacja funkcji generalne;j strefy.

§ 156
1. Adaptuje si¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury technicznej bez mozliwosci ich rozbudowy
i przebudowy.
2. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej z wyjatkiem
obiektow niezbednych dla funkcjonowania strefy.

§ 157
W przypadku zagospodarowania rekreacyjnego ustala si¢ wyposazenie terenu w toalety systemu kabinowego,
wyposazone w pojemniki bezodplywowe z nakazem wywozu nieczystosci do oczyszczalni $ciekow.

Obszar nr 13

§ 158
Przedmiotem zmiany planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic w obszarze nr 13 jest
ustalenie warunkow zagospodarowania terenu dla ochrony waloréw s$rodowiska przyrodniczego oraz dla
realizacji funkcji mieszkaniowe;.

§ 159
W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrebnia sig tereny o zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonych terenach ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego:
1) ZSD — strefa ochrony $rodowiska, tereny o podwyzszonych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
podlegajace ochronie prawnej;
2) Z1I - tereny otwarte o podwyzszonych walorach przyrodniczych i krajobrazowych;
3) MU III - tereny zabudowy jednorodzinnej w obszarze o podwyzszonych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych.

32

Uchwata RM Mystowice Nr XVII/198/2003 z 14 listopada 2003 (Dz. Urz. Woj. SL nr 115 poz. 3721 z 23.12.2003)
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic. (28 zmian)



28 ZMIAN

§ 160
1. Na rysunku planu oznaczono:
1) sie¢ wodociagowa;
2) linig energetyczna $redniego napigcia;
3) gazociag $Srednioprezny.
2. Obszar objety planem jest czgscia obszaru gorniczego KWK ,,Ziemowit”.

§ 161
Tereny, o ktorych mowa w § 159 pkt. 1 sa terenami przeznaczonymi dla realizacji zadan publicznych,
finansowanych w cato$ci lub czg$ci z budzetu miasta lub panstwa.

§ 162
Grunty rolne i lesne wystgpujace w obszarze objgtym planem pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 163

Dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ nastepujace, ogdlne zasady zagospodarowania:

1) Obowiazuje zakaz sktadowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpadéow, w tym odpadoéw
niebezpiecznych, oraz stosowania odpadow i skaly ptonnej do rekultywacji terenow;

2) Obowiazuje zakaz wznoszenia kotlowni oraz innych zrdédet energii cieplnej, ktorych technologie wymagaja
spalania wegla; zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu
dla rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych;

3) W ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje wymog dotyczacy zastosowania
czystych noénikoéw energii dla celow grzewczych i przygotowania positku;

4) Obowiazuje wymog zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostepnosci do nastgpujacych terenow
i obiektow:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i $ciezki ruchu pieszego,
b) terendw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skwerdw oraz terendw z obiektami i urzadzeniami
o funkcjach obshugi ludnosci;
5) Obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych.

§ 164
Na terenie, o ktdrym mowa w § 160 ust. 2 wznoszenie, przebudowa lub rozbudowa trwatych budowli i urzadzen
wymaga, na etapie ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, uzgodnienia z wlasciwym
organem panstwowego nadzoru gorniczego.

§ 165
1. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZSD, dla ktérych przeznaczeniem
podstawowym sa obszary prawnej ochrony przyrody.
2. Naterenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sig:
1) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 80 %, z zastrzezeniem, ze grunty pozostajace
w rolniczym uzytkowaniu traktowane sa jako zielen;

Dopuszcza sig:
2) Zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne z zastrzezeniem zachowania warunkdéw okre§lonych
W niniejszym planie;
3) Urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbgdne dla funkcji generalnej strefy
i sa uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje si¢:
4) Lokalizacji wszelkiej nowej zabudowy oraz rozbudowy obiektow istniejacych;
5) Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;
6) Utwardzania nawierzchni materiatami nieprzepuszczalnymi;
7) Lokalizacji i rozbudowy urzadzen infrastruktury technicznej oraz prowadzenia sieci uzbrojenia nad-
i podziemnego, ktore nie sa bezposrednio zwigzane z realizacja funkcji generalnej strefy.
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§ 166

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z II, dla ktérych przeznaczeniem
podstawowym jest zielen urzadzona i nieurzadzona. Tereny te petnia funkcj¢ bioklimatyczna i ochronna.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:

1) Utrzymanie gruntéw rolnych i lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) Zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;

3) Utrzymanie tak w uzytkowaniu rolniczym;

4) Likwidacja zadrzewien tworzacych zwarte grupy na catym przekroju dolin i ciekdéw fizjograficznych;

5) Likwidacja obiektow i urzadzen, ktore stanowia przegrody i bariery dla sptywu mas powietrza;

Dopuszczenia:

6) Roboty ziemne, ktore prowadza do odtwarzania naturalnego uksztattowania terenow;

7) Rolnicze uzytkowanie zieleni lggowej;

8) Uzytkowanie rolnicze gruntéw rolnych w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
z dnia 3 lutego 1995 r z pdzniejszymi zmianami;

9) Realizacja $ciezek spacerowych 1 rowerowych przy zastosowaniu materialdw bezpiecznych
ekologicznie i w sposob zapewniajacy powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych;

10) Budowa sieci i urzadzen uzbrojenia podziemnego oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
inzynieryjnych, kubaturowych i liniowych niezbednych dla funkcjonowania miasta przy zachowaniu
warunku nie wprowadzania trwatych zmian w istniejacym uksztaltowaniu terenu z zastrzezeniem pkt.
1 nakazow;

11) Budowa drog przy realizacji ktorych nie ma mozliwosci zachowania istniejacego uksztaltowania
terenow strefy, mozliwa jest wylacznie w przypadku budowy na wiaduktach zapewniajacych sptyw
swobodny mas powietrza wzdhiz dolin rzek i ciekéw fizjograficznych;

Zakazy:

12) Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolne i nielesne;

13) Lokalizacja obiektow kubaturowych z wyjatkiem obiektow zwiazanych z rolniczym uzytkowaniem
gruntéw rolnych w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych z dnia 3 lutego 1995 r
z pbzniejszymi zmianami oraz obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej inzynieryjnych,
kubaturowych i liniowych niezbg¢dnych dla funkcjonowania miasta;

14) Lokalizacja obiektow i urzadzen tworzacych bariery i przegrody na kierunku splywu mas powietrza;

15) Sktadowanie odpadow;

16) Roboty ziemne w wyniku ktorych nastgpowatoby podniesienie poziomu gruntu o wigcej niz. 0.8m nad
poziom gruntu rodzimego;

17) Utwardzanie powierzchni terenow w wigkszym zakresie niz to wynika z potrzeb realizacji $Sciezek

spacerowych dla pieszych i §ciezek rowerowych.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z II ustala si¢ wskaznik zieleni mierzony procentem
powierzchni przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki na poziomie 100 % zieleni wysokiej i niskiej.

§ 167

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU III, dla ktoérych przeznaczeniem
podstawowym jest zabudowa jednorodzinna w obszarze o podwyzszonych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje si¢:

1)
2)

Spehienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
Zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow w obrgbie dzialek przeznaczonych pod zabudowg.
Liczba stanowisk postojowych powinna pokrywaé petne ich zapotrzebowanie.

Dopuszcza si¢:

3)

Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terenow, ktorych charakter jest zgodny z funkcja
mieszkalno-ustugowa, a mianowicie zabudowg¢ mieszkaniowa — jednorodzinna wolnostojaca
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4)

5)

6)

Rozbudowe 1 przebudowg obiektow istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze uzytkowanie nie
stanowi i nie bedzie stanowi¢ ucigzliwosci dla otoczenia i §rodowiska, a prace modernizacyjne wptyna
na zmniejszenie uciazliwosci istniejacej, w tym:

a) uwzglednia charakter, skalg i formg istniejacej zabudowy,

b) nie pogorsza waloréw sasiednich nieruchomosci poprzez swa skalg, lokalizacje lub funkcje,

¢) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;

Wszelkie obiekty ustugowe i rzemie$lnicze zwiazane z miejscem zamieszkania ich wiascicieli przy
uwzglednieniu wskaznikow zagospodarowania terenu ustalonych w niniejszym planie, z wytaczeniem
obiektow 1 urzadzen zwiazanych z realizacja przedsigwzig¢é, dla ktérych ustalono obowigzek
sporzadzania raportu oddziatywania inwestycji na §rodowisko

Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktére sa niezbedne dla
funkcji generalnej strefy i sa uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje si¢:

7)

8)
9)

10)

11)
12)
13)

Lokalizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej oraz zabudowy nie spelniajacej
standardow okreslonych w niniejszym planie

Lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych i ustugowych, jako obiektow wolnostojacych;

Budowy 1 uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen, ktérych charakter albo
przeznaczenie wpltywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub bezpieczenstwo jego mieszkancéw,
a mianowicie: obiektow i urzadzen zwiazanych zrealizacja przedsigwzie¢, dla ktérych ustalono
obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko;

Podnoszenie poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe o wigcej niz 1.10 m
w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, Ze istnieja uzasadnione potrzeby techniczne lub
kompozycji przestrzenne;j;

Utwardzania nawierzchni materiatami nieprzepuszczalnymi;

Stosowania ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;

Lokalizacji budynkow w sposob kolidujacy z przebiegami kolektoréw kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki §ciekowej dla miasta Mystowic.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU III ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy
mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie
0,25 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni przeznaczonej dla zieleni do powierzchni
dziatki na poziomie 60 %.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU III ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady
zagospodarowania terendw i podziatu na dzialki:

1)
2)
3)

4)

Nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania podzialu obszaru na dziatki wedlug linii rozgraniczajacych
tereny o roznych funkcjach $cisle okre§lonych na rysunku planu;

Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej przebudowy irozbudowy
z zachowaniem przepisow niniejszej uchwaty;

Zabrania si¢ utwardzania powierzchni dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
materiatami nieprzepuszczalnymi;

Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna wolnostojaca nie moze byc¢
mniejsza niz 2000 m?.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU III ustala si¢ nastepujace standardy zabudowy
mieszkaniowej:

1)

2)

Wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 8,0 m liczac od poziomu terenu do linii

kalenicy dachu;

Stosowanie dachow nowych budynkow mieszkalnych o nastgpujacych parametrach:

a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku polaci dachowych 40°+45",

b) dachy dwuspadowe 1 wiclopotaciowe, glowna kalenica usytuowana réwnolegle do ulicy
przylegajacej do dziatki,

c) pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwoscia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachowkopodobnej oraz innych materiatow
dachéwkopodobnych,

d) zakaz realizacji dachow z przesunigciem poziomdw ich potaci w kalenicy i dachow plaskich.

§ 168

W strefie MU III ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie komunikacji:
Kazda pojedyncza dziatka musi posiadac¢ dostep do drogi publicznej bez ograniczen;

1.
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2. Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywaé pelne ich zapotrzebowanie w obrebie
dziatek przeznaczonych pod zabudowe;

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki ilosci miejsc postojowych: 2 m. p. na jedna dziatke i 3 m. p. na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

§ 169

1. W strefie ZSD ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Adaptuje si¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury technicznej bez mozliwosci ich rozbudowy
i przebudowy;

2) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej z wyjatkiem
obiektow niezbednych dla funkcjonowania strefy.

2. W strefie MU III ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) Adaptuje si¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury technicznej;

2) Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przytaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi
na skalg zapisu 1:2000);

3) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy sieci wymienionych w pkt. 1 wedlug uzgodnien z ich
administratorami;

4) Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na
biezaco zgodnie z potrzebami poszczegodlnych dysponentdw i uzytkownikow medidow przy zachowaniu
pozostatych uwarunkowan planu;

5) W przypadku przelozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla
nowych sieci o ktérych mowa w pkt. 6;

6) Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich
mediow technicznych.

§ 170

1. Z zastrzezeniem ust. 2, w strefie MU III ustala si¢ wyposazenie terendw przeznaczonych do zabudowy
w sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacji sanitarne;.

2.  Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozpoczgcia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przeznaczony do
zabudowy posiadat bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja
posiadata bedzie zapewnienie dostawy mediow niezbgdnych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
odprowadzania $ciekdw zgodnie z przepisami § 171. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ budowe studni i uj¢¢ wod glebinowych.

§ 171

W strefie MU I11:

1) Ustala sig rozdzielczy system kanalizacji;

2) Odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni Sciekow;

3) Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej $cieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych
z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni;

4) Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwo$¢

dojazdu.

§172

W przypadku zagospodarowania rekreacyjnego strefy ZSD ustala si¢ wyposazenie terenu w toalety systemu
kabinowego, wyposazone w pojemniki bezodptywowe z nakazem wywozu nieczystosci do oczyszczalni
sciekow.

Obszar nr 14

§173

Przedmiotem zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic w obszarze nr 14 jest
ustalenie warunkoéw zagospodarowania terenu dla realizacji funkcji produkcyjno-ustugowej oraz dla ochrony
walorow Srodowiska przyrodniczego.
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§ 174
W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrebnia sig tereny o zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonych terenach ustala si¢ nast¢pujace rodzaje przeznaczenia podstawowego:
1. NOT - tereny miejskiej oczyszczalni sciekow;
2. PU — strefa produkcyjno-ustugowa;
3. Z1I —tereny otwarte o podwyzszonych walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

§ 175
Na rysunku planu oznaczono teren begdacy czegscia obszaru gorniczego KWK ,,Mystowice”.

§ 176
Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 177
Grunty rolne i le$ne wystepujace w obszarze objetym planem pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 178

Dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ nastepujace, ogdlne zasady zagospodarowania:

1) Nakazuje si¢ koniecznos¢ zachowania podzialu obszaru na dziatki wedlug linii rozgraniczajacych tereny
o réznych funkcjach $cisle okreslonych na rysunku planu;

2) Obowiazuje zakaz skladowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpadéow, w tym odpadoéw
niebezpiecznych, oraz stosowania odpadow i skaty ptonnej do rekultywacji terenow;

3) Obowiazuje zakaz wznoszenia kotlowni oraz innych zrodet energii cieplnej, ktdrych technologie wymagaja
spalania wegla; zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
dla rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych;

4) W ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje wymog dotyczacy zastosowania
czystych nosnikow energii dla celow grzewczych i przygotowania positku;

5) Obowiazuje wymodg zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostgpnosci do nastgpujacych terenow
i obiektow:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i §ciezki ruchu pieszego,
b) terendw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skwerdow oraz terendw z obiektami i urzadzeniami
o funkcjach obstugi ludnosci;
6) Obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych.

§ 179
Na terenie, o ktorym mowa w § 175 wznoszenie, przebudowa lub rozbudowa trwatych budowli i urzadzen
wymaga, na etapie ustalania warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu, uzgodnienia z wilasciwym
organem panstwowego nadzoru gorniczego.

§ 180
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem NOT, dla ktérych przeznaczeniem
podstawowym jest miejska oczyszczalnia Sciekow.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:
1) Speknienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Wyposazenie terenu objgtego planem w miejsca postojowe dla samochodow. Liczba stanowisk
postojowych powinna pokrywac¢ petne ich zapotrzebowanie;

Dopuszcza si¢:
3) Budynki i urzadzenia stanowiace wyposazenie oraz zaplecze dla oczyszczalni $ciekow;
4) Wszelkie budynki, obiekty i urzadzenia komunalne, inzynieryjne, kubaturowe i liniowe;

Zakazuje si¢:
5) Budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowania terendow, ktdre niezgodne
sa z funkcja podstawowa terenu;
6) Przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy okreslonego na poziomie do 1,0;
7) Budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektoéw mieszkaniowych;
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8) Budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektow i urzadzen dla ktorych skumulowane ucigzliwe
oddziatywania na srodowisko, wykraczaja poza granice terenu okreslonego symbolem NOT.

3. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem NOT ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy
mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie
1,0 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni przeznaczonej dla zieleni do powierzchni
dziatki na poziomie 20 %.
§ 181
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem PU, dla ktérych przeznaczeniem
podstawowym jest dzialalno$¢ produkcyjno-ustugowa.
2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
Nakazuje sie:

1) Spehnienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Wyposazenie terenu objgtego planem w miejsca postojowe dla samochoddéw. Liczba stanowisk
postojowych powinna pokrywac petne ich zapotrzebowanie.

Dopuszcza si¢ wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terendw, ktorych charakter jest zgodny z funkcja
produkcyjno — ustugowa terenu, a mianowicie:

3) adaptacjg istniejacych obiektéw i urzadzen o funkcji przemystowej, magazynowo sktadowej i obstugi
komunalnej miasta oraz rozbudowe i przebudowg wymienionych obiektow pod warunkiem, ze
skumulowane uciazliwos$ci ich oddziatywania po adaptacji, rozbudowie lub przebudowie nie beda
wykraczaly poza granice terenu oznaczonego symbolem PU;

4) budynki i urzadzenia o funkcji produkcyjnej, magazynowo-sktadowej i wszelkiego rodzaju bazy pod
warunkiem ze skumulowane ucigzliwosci ich uzytkowania nie beda wykraczaty poza granice terenu
oznaczonego symbolem PU;

5) budynki towarzyszace obiektom o funkcji produkcyjnej i magazynowo - sktadowej

6) budynki o funkcji ushugowej;

7) obiekty o funkcji mieszkaniowej, jako czg$¢ obiektow dla ktorych podstawowa funkcja jest wyrazona
w innych ,dopuszczeniach” - w wyjatkowych przypadkach uzasadnionych potrzeba budowy
mieszkania dla wlasciciela zakladu produkcyjnego oraz zwiazanych z cyklem i technologia
prowadzonej produkcji i dziatalno$ci. Powierzchnia mieszkalna tych obiektow nie moze przekraczac 20
% calkowitej powierzchni zabudowy;

8) garaze i parkingi, stacje benzynowe i obstugi samochodow, myjnie, warsztaty obstugi technicznej;

9) wszelkie budynki, obiekty i urzadzenia komunalne, inzynieryjne, kubaturowe i liniowe;

10) zaplecza administracyjno-techniczne lub socjalne i szkoty przyzaktadowe

Zakazuje si¢ budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowania terenow, ktore
niezgodne sa z funkcja produkcyjno - ustugowa terenu, a mianowicie:

11) przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy okre§lonego na poziomie do 1,0;

12) budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektow o wylacznej funkcji mieszkaniowe;j;

13) budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektow i urzadzen dla ktérych skumulowane uciazliwe
oddziatywania na srodowisko, wykraczaja poza granice terenu okreslonego symbolem PU;

14) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych na podstawie
przepisobw szczegolnych istnieje obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania na $rodowisko,
nalezacych do kategorii wymienionych w art. 51 ust.1 pkt. 1 ustawy prawo ochrony $rodowiska z 27
kwietnia 2001r Dz. U. 62 poz. 627

15) lokalizacji budynkéw w sposdb kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki $ciekowej dla miasta Mystowic.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy
mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie
1,0 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni przeznaczonej dla zieleni do powierzchni
dziatki na poziomie 20 %.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU ustala si¢ nast¢pujace standardy zabudowy:
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci 9,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu. Dopuszcza si¢ odstepstwa od tej zasady w przypadku budowy obiektow technicznych takich, jak
kominy i maszty itp. ktérych wysoko$¢ narzucaja warunki techniczne i technologiczne ich funkcjonowania.
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1.

§ 182

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z II, dla ktoérych przeznaczeniem
podstawowym jest zielen urzadzona i nieurzadzona. Tereny te pelnia funkcje bioklimatyczna i ochronna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:

1) Utrzymanie gruntéw rolnych i lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) Zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;

3) Utrzymanie tak w uzytkowaniu rolniczym;

4) Likwidacja zadrzewien tworzacych zwarte grupy na catym przekroju dolin i ciekdéw fizjograficznych;
5) Likwidacja obiektow i urzadzen, ktore stanowia przegrody i bariery dla sptywu mas powietrza;

Dopuszczenia:

6) Roboty ziemne, ktore prowadza do odtwarzania naturalnego uksztattowania terenow;

7) Rolnicze uzytkowanie zieleni lggowej;

8) Uzytkowanie rolnicze gruntéw rolnych w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
z dnia 3 lutego 1995 r z pdzniejszymi zmianami;

9) Realizacja $ciezek spacerowych 1 rowerowych przy zastosowaniu materialdw bezpiecznych
ekologicznie i w sposob zapewniajacy powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych;

10) Budowa sieci i urzadzen uzbrojenia podziemnego oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
inzynieryjnych, kubaturowych i liniowych niezbednych dla funkcjonowania miasta przy zachowaniu
warunku nie wprowadzania trwatych zmian w istniejacym uksztaltowaniu terenu z zastrzezeniem pkt.
1 nakazow;

11) Budowa drog przy realizacji ktorych nie ma mozliwosci zachowania istniejacego uksztaltowania
terenow strefy, mozliwa jest wylacznie w przypadku budowy na wiaduktach zapewniajacych sptyw
swobodny mas powietrza wzdhiz dolin rzek i ciekéw fizjograficznych;

Zakazy:

—_—

12) Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolne i nielesne;

13) Lokalizacja obiektow kubaturowych z wyjatkiem obiektow zwiazanych z rolniczym uzytkowaniem
gruntéw rolnych w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych z dnia 3 lutego 1995 r
z pbzniejszymi zmianami oraz obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej inzynieryjnych,
kubaturowych i liniowych niezbg¢dnych dla funkcjonowania miasta;

14) Lokalizacja obiektow i urzadzen tworzacych bariery i przegrody na kierunku splywu mas powietrza;

15) Sktadowanie odpadow;

16) Roboty ziemne w wyniku ktorych nastgpowatoby podniesienie poziomu gruntu o wigcej niz. 0.8m nad
poziom gruntu rodzimego;

17) Utwardzanie powierzchni terenow w wigkszym zakresie niz to wynika z potrzeb realizacji $Sciezek
spacerowych dla pieszych i §ciezek rowerowych.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z II ustala si¢ wskaznik zieleni mierzony procentem
powierzchni przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki na poziomie 100 % zieleni wysokiej i niskie;j.

§ 183
Kazda pojedyncza dziatka musi posiadac¢ dostep do drogi publicznej bez ograniczen.
Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywaé petne ich zapotrzebowanie;
Ustala si¢ nastepujace wskazniki iloci miejsc postojowych: 3 m.p. / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz 25 m.p. / 100 zatrudnionych.

§ 184
Adaptuje sig istniejace przebiegi sieci infrastruktury technicznej.
Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przytaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na
skalg zapisu 1:2000).
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedlug uzgodnien zich
administratorami.
Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentow i uzytkownikéw mediow przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.
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—_—

W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci o ktorych mowa w ust. 6.

Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych.

§ 185
Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terenow przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacji sanitarne;.
Dopuszcza si¢ mozliwo$é rozpoczgcia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przeznaczony do
zabudowy posiadal bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja
posiadata bedzie zapewnienie dostawy mediow niezbgdnych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
odprowadzania $ciekow zgodnie z przepisami § 186. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ budowe studni i uj¢¢ wod glebinowych.

§ 186
Ustala sig rozdzielczy system kanalizacji.
Odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni §ciekdw.
Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej $cieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych
z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.
Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwos¢
dojazdu.

Obszar nr 15

§ 187

Przedmiotem zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Myslowic w obszarze nr 15 jest
ustalenie warunkow zagospodarowania terenu dla ochrony §rodowiska.

§ 188

W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrgbnia si¢ teren o zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonym terenie ustala si¢ nastgpujacy rodzaj przeznaczenia podstawowego:
Z 111 — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

§ 189

1. Na rysunku planu oznaczono:

1) linig elektroenergetyczna $sredniego napigcia;

2) sie¢ wodociagowa;

3) strefe ochronna linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.

2. Obszar objety planem jest czescia obszaru gorniczego KWK ,,Wesota”.
§ 190

Grunty rolne i le§ne wystepujace w obszarze objetym planem pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.
§ 191

1. Na terenie, o ktorym mowa w § 188 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:

1) Zachowanie podziatu obszaru na dziatki wedlug linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
$cisle okreslonych na rysunku planu;

2) Dla zlokalizowania w niniejszej strefie ustug publicznych i komercyjnych na wydzielonych dziatkach z
zielenia towarzyszaca o ustalonym wskazniku, wymagane jest spelienie okreslonego w planie
standardu dostepu do terenu i wyposazenia w parkingi;

Dopuszczenia:

3) Zalesienia;
4) Zielen parkowa, cmentarze, zielen izolacyjna;
5) Ogrody dziatkowe, sady, ogrody;
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6) Wszelkie budynki, urzadzenia i uzytkowanie terenéw ktorych realizacja nie bedzie stanowita zagrozen
dla s$rodowiska przyrodniczego oraz spelniala bedzie warunki ustalone w n/n teks$cie planu,
a mianowicie:
a) siedliska specjalistycznych gospodarstw rolnych,
b) zabudowa mieszkaniowa i garaze wylacznie na zasadzie towarzyszenia obiektom lokalizowanym
zgodnie z funkcja podstawowa strefy w zakresie niezbednym dla funkcjonowania tych obiektow
i przy zachowaniu ustalonych w niniejszym planie standardow oraz szczegotowych ustalen,
c) osrodki rekreacyjne i sportowe, hotele, motele, szkoty, szpitale, itp. obiekty uzytecznosci
publiczne;j,
d) obiekty i urzadzenia niezbgdne dla obstugi komunalnej miasta,
e) drogi, ulice, sieci infrastruktury techniczne;j;
7) Budowa sieci i urzadzen uzbrojenia podziemnego oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
inzynieryjnych, kubaturowych i liniowych niezbednych dla funkcjonowania miasta

Zakazy:

N —

8) Przekraczanie wskaznika intensywnosci zabudowy powyzej 0,3;
9) Budowa wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowanie terenow, ktére moga stwarzaé zagrozenie
dla srodowiska przyrodniczego, a mianowicie:
a) sktadowanie odpadow,
b) przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko dla ktorych na podstawie przepisow
szczegblnych ustalono obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania na §rodowisko,
c) bazy, hurtownie, sktady,
d) zwarte zespoly zabudowy mieszkaniowej,
e) garaze nie zwiazane z obicktami lokalizowanymi zgodnie z funkcja podstawowa strefy.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZIII ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy
mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie
0,3 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni przeznaczonej dla zieleni do powierzchni
dziatki na poziomie 60 %.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZIII ustala si¢ nast¢pujace standardy zabudowy:
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci 10,0 m liczac od poziomu terenu do styku dachu Iub
stropu dachowego ze $ciang zewngtrzna.

§ 192
Na terenach objetych planem uklad komunikacyjny drég publicznych moze zosta¢ uzupeliony o odcinki
ulic dojazdowych, zapewniajacych prawidtowa obshuge poszczegdlnych obszarow. Szerokosci paséw terenu
przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych powinny zosta¢ dostosowane do potrzeb i nie powinny by¢
mnigjsze, niz okreslone w przepisach dotyczacych drog pozarowych.
Kazda pojedyncza dziatka musi posiadac¢ dostep do drogi publicznej bez ograniczen.
Ulice nie spetniajace wymogow warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne, nie
moga by¢ zaliczone do drég gminnych.
Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywaé pelne ich zapotrzebowanie w ramach
obszaru o okreslonym sposobie zagospodarowania. Lokalizacja wyodrgbnionych parkingéw oraz ilosci
miejsc postojowych dla poszczegoélnych kategorii terendw powinny zosta¢ zrealizowane na podstawie
nastgpujacych wskaznikow:
1) 3 m.p./ 100 m* powierzchni uzytkowej ustug,
2) 25 m.p./ 100 zatrudnionych.
Na poszczegdlnych terenach realizacja $ciezek spacerowych i rowerowych jest mozliwa przy zastosowaniu
materiatdw bezpiecznych ekologicznie i w sposdb zapewniajacy powierzchniowe odprowadzenie wod
opadowych.

§ 193
Adaptuje si¢ przebiegi sieci infrastruktury technicznej zgodnie z rysunkiem planu.
Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przytaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na
skalg zapisu 1:2000).
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedlug uzgodnien zich
administratorami.
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Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegolnych dysponentéw i uzytkownikdéw medidw przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.

Przebiegi nowych sieci uzbrojenia terenu powinny by¢ w miar¢ mozliwosci wyznaczane réwnolegle do drog
w obrebie terenu infrastruktury komunikacyjne;.

W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci o ktorych mowa w ust. 5.

Sieci tranzytowe (majace charakter ponadlokalny i nie obslugujace terenu, przez ktory przechodza) moga
by¢ trasowane w inny sposob, niz ten podany w ust. 6 pod warunkiem:

1) Udowodnienia niemoznosci innego ich wytrasowania;

2) Zlokalizowania ich w taki sposob, aby nie przechodzily one przez strefy zabudowane;

3) Uzyskania zgody wtasciciela terenu, przez ktory projektowana inwestycja ma przechodzic.

Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediéw
technicznych.

§ 194
Ustala si¢ tereny objete strefami ochronnymi od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
pokazanych na rysunku planu.
Szczegbdtowe ustalenia dotyczace warunkdéw zagospodarowania terenu w obszarze stref ochronnych nalezy
uzgadnia¢ z zarzadcami mediow, dla ktorych utworzono strefe.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 4 ustala si¢ strefy o nast¢pujacej szerokosci
liczac od osi sieci:
1) 15 m dla linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.
Szerokosci stref, o ktorych mowa w ust. 3 moga ulec zmniejszeniu lub likwidacji po uzyskaniu uzgodnien z
wlascicielami (administratorami) sieci.
Odleglosci inwestycji od sieci nie wymienionych w ust. 3 nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

§ 195
Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terendow przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacji sanitarnej.
Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozpoczecia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przeznaczony do
zabudowy posiadal bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja
posiadata bedzie zapewnienie dostawy mediow niezbednych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
odprowadzania $ciekéw zgodnie z przepisami § 196. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ budowg studni i ujg¢ wod glgbinowych.

§ 196
Ustala sig rozdzielczy system kanalizacji.
Odprowadzanie S$cieckow sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni Sciekow.
Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej Scieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych z
zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.
Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwosé
dojazdu.
Modernizacja oraz budowa nowych sieci energetycznych powinna uwzglednia¢é w miar¢ mozliwosci
likwidacjg linii napowietrznych.
Lokalizacja budynkow nie moze kolidowaé z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej i deszczowej
okre$lonymi w koncepcji gospodarki scickowej dla miasta Mystowic.

Obszar nr 16

§ 197

Przedmiotem zmiany planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic w obszarze nr 16 jest
ustalenie warunkéw zagospodarowania terenu dla realizacji funkcji produkcyjno — ustugowej oraz zasad jego
wyposazenia w infrastrukture techniczna.
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§ 198
W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrebnia si¢ teren o zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonym terenie ustala si¢ nast¢pujacy rodzaj przeznaczenia podstawowego:
PU - tereny produkcyjno-ustugowe.

§ 199
Na rysunku planu oznaczono:
1. teren bedacy czeScia obszaru gérniczego KWK ,,Wesota”;
2. strefe ochronna gazociagu wysokopreznego;
3. stref¢ ochronna linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.

§ 200
Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 201

Dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ nastepujace, ogdlne zasady zagospodarowania:

1) Nakazuje si¢ koniecznos¢ zachowania podzialu obszaru na dziatki wedlug linii rozgraniczajacych tereny
o réznych funkcjach $cisle okreslonych na rysunku planu;

2) Obowiazuje zakaz skladowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpadéow, w tym odpadéw
niebezpiecznych, oraz stosowania odpadow i skaly ptonnej do rekultywacji terenow;

3) Obowiazuje zakaz wznoszenia kotlowni oraz innych zrodet energii cieplnej, ktorych technologie wymagaja
spalania wegla; zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
dla rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych;

4) W ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje wymog dotyczacy zastosowania
czystych noénikéw energii dla celow grzewczych i przygotowania positku;

5) Obowiazuje wymodg zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostgpnosci do nastgpujacych terendw
i obiektow:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i $ciezki ruchu pieszego,
b) terendw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skwerdow oraz terendw z obiektami i urzadzeniami
o funkcjach obstugi ludnosci;
6) Obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych.

§ 202
Na terenie, o ktérym mowa w § 199 pkt. 1 wznoszenie, przebudowa lub rozbudowa trwatych budowli i urzadzen
wymaga, na etapie ustalania warunkoéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu, uzgodnienia z wtasciwym
organem panstwowego nadzoru gorniczego.

§ 203
1. Na terenie, o ktdrym mowa w § 198 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje si¢:
1) Spekienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Wyposazenie terenu objgtego planem w miejsca postojowe dla samochodow. Liczba stanowisk
postojowych powinna pokrywac petne ich zapotrzebowanie.

Dopuszcza si¢ wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terenow, ktorych charakter jest zgodny z funkcja
produkcyjno — ustugowa terenu, a mianowicie:

3) adaptacje istniejacych obiektow i urzadzen o funkcji przemystowej, magazynowo sktadowej i obstugi
komunalnej miasta oraz rozbudowe i przebudowg wymienionych obiektéw pod warunkiem, ze
skumulowane ucigzliwos$ci ich oddziatywania po adaptacji, rozbudowie lub przebudowie nie beda
wykraczaly poza granice terenu oznaczonego symbolem PU;

4) budynki i urzadzenia o funkcji produkcyjnej, magazynowo-sktadowej i wszelkiego rodzaju bazy pod
warunkiem ze skumulowane uciazliwosci ich uzytkowania nie bgda wykraczaly poza granice terenu
oznaczonego symbolem PU;

5) budynki towarzyszace obicktom o funkcji produkcyjnej i magazynowo - sktadowe;j

6) budynki o funkcji ustugowej;

7) obiekty o funkcji mieszkaniowej, jako cze$¢ obiektow dla ktérych podstawowa funkcja jest wyrazona
w innych ,dopuszczeniach” - w wyjatkowych przypadkach uzasadnionych potrzeba budowy
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mieszkania dla wlasciciela zakladu produkcyjnego oraz zwiazanych z cyklem i technologia
prowadzonej produkcji i dziatalno$ci. Powierzchnia mieszkalna tych obiektow nie moze przekraczaé 20
% catkowitej powierzchni zabudowy;

8) garaze i parkingi, stacje benzynowe i obstugi samochodow, myjnie, warsztaty obstugi techniczne;j;

9) wszelkie budynki, obiekty i urzadzenia komunalne, inzynieryjne, kubaturowe i liniowe;

10) zaplecza administracyjno-techniczne lub socjalne i szkoty przyzaktadowe

Zakazuje si¢ budowy i uzytkowania wszelkich obiektoéw budowlanych oraz uzytkowania terenow, ktore
niezgodne sa z funkcja produkcyjno - ustugowa terenu, a mianowicie:

—_

N —

11) przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy okreslonego na poziomie do 1,0;

12) budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektow o wylacznej funkcji mieszkaniowe;j;

13) budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektow i urzadzen dla ktérych skumulowane uciazliwe
oddziatywania na $srodowisko, wykraczaja poza granice terenu okreslonego symbolem PU;

14) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych na podstawie
przepisow szczegolnych istnieje obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania na s$rodowisko,
nalezacych do kategorii wymienionych w art. 51 ust.1 pkt. 1 ustawy prawo ochrony $rodowiska z 27
kwietnia 2001r Dz. U. 62 poz. 627

15) lokalizacji budynkéw w sposéb kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki §ciekowej dla miasta Mystowic.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem PU ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy
mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie
1,0 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki
na poziomie 20 %.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy:
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci 9,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu. Dopuszcza sig¢ odstgpstwa od tej zasady w przypadku budowy obiektow technicznych takich, jak
kominy i maszty itp. ktorych wysokos¢ narzucaja warunki techniczne i technologiczne ich funkcjonowania.

§ 204
Kazda pojedyncza dziatka musi posiadac¢ dostep do drogi publicznej bez ograniczen.
Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywac petne ich zapotrzebowanie;
Ustala si¢ nastepujace wskazniki ilo$ci miejsc postojowych: 3 m.p. / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz 25 m.p. / 100 zatrudnionych.

§ 205
Adaptuje sig¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury technicznej.
Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przytaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na
skalg zapisu 1:2000).
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedlug uzgodnien zich
administratorami.
Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegolnych dysponentéw i uzytkownikdéw mediéw przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.
W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci o ktorych mowa w ust. 6.
Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych.

§ 206
Ustala si¢ tereny objete strefami ochronnymi od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
pokazanych na rysunku planu.
Szczegolowe ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania terenu w obszarze stref ochronnych nalezy
uzgadnia¢ z zarzadcami medidw, dla ktorych utworzono strefe.
Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 4 ustala si¢ strefy o nastgpujacej szerokosci
liczac od osi sieci:
a) 20 m dla gazociagu wysokopreznego;
b) 15 m dla linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.
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Szerokosci stref, o ktorych mowa w ust. 3 moga ulec zmniejszeniu lub likwidacji po uzyskaniu uzgodnien z
wlascicielami (administratorami) sieci.

Odleglosci inwestycji od sieci nie wymienionych w ust. 3 nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami
szczego6lnymi.

§ 207

Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terendow przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczng oraz kanalizacji sanitarne;.

Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozpoczecia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przeznaczony do
zabudowy posiadal bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja
posiadata bedzie zapewnienie dostawy mediow niezbednych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
odprowadzania $ciekéw zgodnie z przepisami § 208. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ budowe studni i ujg¢ wod glgbinowych.

§ 208
Ustala sig rozdzielczy system kanalizacji.
Odprowadzanie S$ciekow sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni Sciekow.
Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej Scieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych z
zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.
Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwo$¢
dojazdu.

Obszar nr 17

§ 209

Przedmiotem zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Myslowic w obszarze nr 17 jest
ustalenie warunkéw zagospodarowania terenu dla realizacji funkcji produkcyjno — ustugowej i mieszkalnictwa
specjalnego.

§210

W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrgbnia si¢ tereny o zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonych terenach ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego:

1)
2)
3)

PU - tereny produkcyjno-ustugowe;
MU I - tereny zabudowy specjalnej mieszkaniowo — ustugowe;j;
Z 11 Zi — tereny zieleni o funkcji izolacyjnej.

§ 211

Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§212

Grunty rolne i le§ne wystepujace w obszarze objetym planem pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

§213

Dla catego obszaru objgtego planem wprowadza si¢ nastgpujace, ogdlne zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

Nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania podziatu obszaru na dziatki wedlug linii rozgraniczajacych tereny
o réznych funkcjach $cisle okreslonych na rysunku planu;

Obowiazuje zakaz sktadowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpadéw, w tym odpadoéw
niebezpiecznych, oraz stosowania odpadow i skaly ptonnej do rekultywacji terenow;

Obowiazuje zakaz wznoszenia kottowni oraz innych zrdédet energii cieplnej, ktérych technologie wymagaja
spalania wegla; zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu
dla rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych;

W ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje wymodg dotyczacy zastosowania
czystych nosnikoéw energii dla celow grzewczych i przygotowania positku;

Obowiazuje wymoég zapewnienia osobom niepetnosprawnym dost¢pnosci do nastepujacych terenow
i obiektow:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i $ciezki ruchu pieszego,
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6)

1.

2.

b) terendw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skwerdw oraz terendw z obiektami i urzadzeniami
o funkcjach obstugi ludnosci.
Obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych.

§214
Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem PU, dla ktérych przeznaczeniem podstawowym
jest dziatalnoé¢ produkcyjno-ustugowa.
Na terenach, o ktorym mowa w ust 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje si¢:

1) Spekienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Wpyposazenie terenu objgtego planem w miejsca postojowe dla samochoddéw. Liczba stanowisk
postojowych powinna pokrywac petne ich zapotrzebowanie.

Dopuszcza si¢ wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terenow, ktorych charakter jest zgodny z funkcja
produkcyjno — ustugowa terenu, a mianowicie:

3) adaptacje istniejacych obiektow i urzadzen o funkcji przemystowej, magazynowo sktadowej i obstugi
komunalnej miasta oraz rozbudowe i przebudowe wymienionych obiektow pod warunkiem, ze
skumulowane ucigzliwo$ci ich oddziatywania po adaptacji, rozbudowie lub przebudowie nie bgda
wykraczalty poza granice terenu oznaczonego symbolem PU;

4) budynki i urzadzenia o funkcji produkcyjnej, magazynowo-sktadowej i wszelkiego rodzaju bazy pod
warunkiem ze skumulowane ucigzliwosci ich uzytkowania nie bgeda wykraczaty poza granice terenu
oznaczonego symbolem PU;

5) budynki towarzyszace obicktom o funkcji produkcyjnej i magazynowo - sktadowej

6) budynki o funkcji ustugowej;

7) obiekty o funkcji mieszkaniowej, jako czg$¢ obiektow dla ktorych podstawowa funkcja jest wyrazona
w innych ,dopuszczeniach” - w wyjatkowych przypadkach uzasadnionych potrzeba budowy
mieszkania dla wlasciciela zakladu produkcyjnego oraz zwiazanych z cyklem i technologia
prowadzonej produkcji i dziatalno$ci. Powierzchnia mieszkalna tych obiektow nie moze przekracza¢ 20
% catkowitej powierzchni zabudowy;

8) garaze i parkingi, stacje benzynowe i obstugi samochodow, myjnie, warsztaty obstugi techniczne;j;

9) wszelkie budynki, obiekty i urzadzenia komunalne, inzynieryjne, kubaturowe i liniowe;

10) zaplecza administracyjno-techniczne lub socjalne i szkoty przyzaktadowe

Zakazuje si¢ budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowania terenéw, ktore
niezgodne sa z funkcja produkcyjno - ustugowa terenu, a mianowicie:

11) przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy okreslonego na poziomie do 1,0;

12) budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektow o wylacznej funkcji mieszkaniowe;;

13) budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektow i urzadzen dla ktorych skumulowane uciazliwe
oddziatywania na Srodowisko, wykraczaja poza granice terenu okreslonego symbolem PU;

14) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $srodowisko, dla ktorych na podstawie
przepisow szczegolnych istnieje obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania na $rodowisko,
nalezacych do kategorii wymienionych w art. 51 ust.1 pkt. 1 ustawy prawo ochrony $rodowiska z 27
kwietnia 2001r Dz. U. 62 poz. 627

15) lokalizacji budynkéw w sposéb kolidujacy z przebiegami kolektoréw kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki §ciekowej dla miasta Mystowic.

Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem PU ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy
mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie
1,0 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki
na poziomie 20 %.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy:
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci 9,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej zasady w przypadku budowy obiektow technicznych takich, jak
kominy 1 maszty itp. ktorych wysokos$¢ narzucaja warunki techniczne i technologiczne ich funkcjonowania.

§ 215
Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU I, dla ktérych przeznaczeniem

podstawowym jest zabudowa specjalna mieszkaniowo - ustugowa
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2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje si¢:

1)
2)

3)

Spetnienie okreslonego w planie standardu zabudowy;

Wyposazenie terenu objetego planem w miejsca postojowe dla samochodéow. Liczba stanowisk
postojowych powinna pokrywac petne ich zapotrzebowanie.

Spetienie okreslonego w planie standardu zabudowy.

Dopuszcza si¢:

4)

5)

6)

Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terenoéw, ktorych charakter jest zgodny z funkcja

mieszkaniowo — ustugowa terenu, w tym:

a) obiekty handlowe o powierzchni ponizej 200 m? oraz obiekty rzemie$lnicze zatrudniajace do 30
0s6b z wylaczeniem obiektow i urzadzen zwiazanych z realizacja przedsigwzigé¢ dla ktoérych
ustalono obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania inwestycji na sSrodowisko,

b) obiekty drobnej wytworczoSci zwiazane z miejscem zamieszkania ich wilascicieli pod warunkiem,
ze uciazliwo$é prowadzonych w tych obiektach dziatalnosci gospodarczych nie bedzie wykraczata
poza granice dziatki przeznaczonej dla ich budowy przy uwzglednieniu standardow
zagospodarowania terenu ustalonych w niniejszym planie,

c) obiekty uslugowe — hotele, motele, obiekty gastronomiczne, turystyczne,

d) mieszkania w obrgbie obiektow o funkcji uslugowej i handlowej jako niezbg¢dne uzupehienie
podstawowej dzialalnosci ustugowej, gospodarczej, do 50% powierzchni uzytkowej w obrgbie
dziatki,

e) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j i ustugowe;j,

f) parkingi,

g) parki i zielence;

h) obiekty dydaktyczne,

i) obiekty sakralne,

j) pomniki.

Rozbudowe i1 przebudowe obiektow istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze uzytkowanie nie

stanowi i nie bgdzie stanowi¢ uciazliwosci dla otoczenia i srodowiska, a prace modernizacyjne wptyna

na zmniejszenie uciazliwosci istniejacej, w tym:

a) uwzglednia charakter, skalg i formg istniejacej zabudowy,

b) nie pogorsza waloréw sasiednich nieruchomosci poprzez swa skalg, lokalizacje lub funkcje,

¢) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;

Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbgdne dla funkcji

generalne;j strefy i sa uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje si¢:

7)
8)

9)
10)

11)

12)
13)

14)

Przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy okreslonego na poziomie do 0,8
oraz wysokos$ci zabudowy powyzej 9,0 m;

Lokalizacji nowych obiektow o wytacznej funkcji mieszkaniowe;j;

Lokalizacji zabudowy mieszkaniowej — blizniaczej i szeregowe;j;

Budowy, rozbudowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowania terenow, ktore
nie sa zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu, w tym:

a) obiektéw o funkcji produkcyjnej,

b) baz, sktadow i obiektow handlu hurtowego,

c) garazy zbiorowych

Przekraczania powierzchni mieszkaniowej obiektu mieszkaniowo-ustugowego ponad 50% catkowitej
powierzchni tego obiektu;

Lokalizacji zabudowy nie spetniajacej standardow okreslonych w niniejszym planie;

Budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen, ktérych charakter albo
przeznaczenie wplywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub bezpieczefstwo jego mieszkancow,
a mianowicie: obiektow i urzadzen ktére moga powodowac uciazliwosci dla otoczenia wykraczajace
poza granice dziatki przeznaczonej pod inwestycje;

Podnoszenia poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe o wigcej niz 1.10 m
w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, Ze istnieja uzasadnione potrzeby techniczne lub
kompozycji przestrzenne;j;
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15) Lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, dla ktorych obowiazek
sporzadzania raportu oddziatywania na $rodowisko okreslony jest bezposrednio w przepisach
szczeg6lnych;

16) Lokalizacji budynkow w sposob kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki §ciekowej dla miasta Mystowic.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU I ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy
mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie

0,8 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki

na poziomie 30 %.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU I ustala si¢ dodatkowo nastepujace warunki

i zasady zagospodarowania terenow i podziatu na dziatki:

1) Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe¢ i1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej przebudowy irozbudowy
z zachowaniem przepiséw niniejszej uchwaty;

2) Powierzchnia dzialek przeznaczonych pod zabudowe wolnostojaca nie moze by¢ mniejsza niz 800 m’.

5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU I ustala si¢ nastepujace standardy zabudowy:

1) Wysoko$¢ zabudowy nie moze wysokosci 9,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu.
Dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej zasady w przypadku budowy obiektéw technicznych takich, jak
kominy i maszty itp. ktorych wysoko$¢ narzucaja warunki techniczne i technologiczne ich
funkcjonowania.

2) Stosowanie dachéw nowych budynkéw o nastgpujacych parametrach:

a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°+45°, dopuszcza sie
odstgpstwa w przypadku budowy obiektow uzytecznoSci publicznej z wylaczeniem obiektow
handlowych;

b) dachy dwuspadowe 1 wiclopotaciowe, glowna kalenica usytuowana réwnolegle do ulicy
przylegajacej do dziatki,

c) pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwoscia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachowkopodobnej oraz innych materiatow
dachéwkopodobnych,

d) zakaz realizacji dachow z przesunigciem poziomdw ich potaci w kalenicy i dachow plaskich.

§216
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z II Zi, dla ktérych przeznaczeniem
podstawowym jest zielen izolacyjna. Tereny te pelnia funkcj¢ bioklimatyczna i ochronna.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:
1) Utrzymanie gruntéw lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu;
2) Utrzymaniu wskaznika zieleni wysokiej na poziomie 100 %, z zastrzezeniem traktowania krzewow
jako zieleni wysokiej;
3) Wykonywanie zabiegdw profilaktycznych 1 ochronnych oraz przebudowa drzewostanu w celu
wzmocnienia biologicznego ekosystemu, zwigkszenia wskaznika zadrzewienia oraz poprawy
izolacyjnosci strefy;

Dopuszczenia:

4) Budowg obiektow i urzadzen ochrony srodowiska wzmacniajacych funkcjg izolacyjna strefy;

5) Pozyskiwanie drewna w granicach nie przekraczajacych mozliwosci produkcyjnych lasow
i z uwzglednieniem uznania lasow za ochronne;

6) Pozyskiwanie surowcoéOw i produktow ubocznego uzytkowania laséw, w sposob zapewniajacy
mozliwo$¢ ich biologicznego odtwarzania, a takze ochrong runa lesnego;

7) Budowa obiektow i urzadzen, ktére sa niezbedne i uzasadnione do utrzymania laséw i zapewnienia
ciagltosci ich uzytkowania i sa uwzglednione w planach urzadzenia lasé6w, a na terenach
przeznaczonych do zalesienia i rekultywacji terenow — budowa obiektow tymczasowych i urzadzen,
ktore sa niezbgdne 1 uzasadnione dla realizacji tych przeksztatcen;

8) Realizacja $ciezek spacerowych 1 rowerowych przy zastosowaniu materialow bezpiecznych
ekologicznie i w sposOb zapewniajacy powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych;

9) Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen sportu, turystyki i wypoczynku, obiektow
stuzacych gospodarce lesnej;

48

Uchwata RM Mystowice Nr XVII/198/2003 z 14 listopada 2003 (Dz. Urz. Woj. SL nr 115 poz. 3721 z 23.12.2003)
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic. (28 zmian)



28 ZMIAN

Zakazy:

10) Budowa wszelkich obiektéw budowlanych oraz uzytkowania terendw, ktore niezgodne sa z funkcja
izolacyjna i bioklimatyczna strefy oraz ograniczaja mozliwo$¢ zwigkszania powierzchni strefy, a nie sa
zwiazane z utrzymaniem laséw izwigkszaniem ich powierzchni — z zastrzezeniem warunkow
podanych w dopuszczeniach.

§217
Kazda pojedyncza dziatka musi posiadac¢ dostep do drogi publicznej bez ograniczen.
2. Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywaé pelne ich zapotrzebowanie.
3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ilo§ci miejsc postojowych: 2 m.p. / 1 dziatke przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa, 1 m.p. / 2 mieszkania, 3 m.p. / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz 25 m.p. / 100
zatrudnionych.

—_—

§218

Adaptuje sig istniejace przebiegi sieci infrastruktury techniczne;.

2. Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przytaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na
skalg zapisu 1:2000).

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedlug uzgodnien zich
administratorami.

4. Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentéw i uzytkownikow medidow przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.

5. W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci o ktorych mowa w ust. 6.

6. Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych.

—_

§219

1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terendw przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacji sanitarne;.

2.  Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozpoczecia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przeznaczony do
zabudowy posiadat bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja
posiadata bedzie zapewnienie dostawy mediow niezbednych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
odprowadzania $ciekdw zgodnie z przepisami § 220. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ budowe studni i uj¢¢ wod glebinowych.

§ 220

[u—

Ustala sig rozdzielczy system kanalizacji.

2. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni Sciekow.

3. Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej $cieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych
z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.

4. Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwo$§¢

dojazdu.

Obszar nr 18

§ 221
Przedmiotem zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Myslowic w obszarze nr 18 jest
ustalenie warunkow zagospodarowania terenu dla realizacji funkcji mieszkaniowej oraz zasad jego wyposazenia
w infrastrukture techniczna.

§ 222
W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrebnia si¢ teren o =zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonym terenie ustala si¢ nastgpujacy rodzaj przeznaczenia podstawowego:
MU III - tereny zabudowy jednorodzinnej w obszarze o podwyzszonych walorach przyrodniczych

i krajobrazowych.
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1.

2.

§ 223
Na rysunku planu oznaczono:
a) gazociag niskoprezny;
b) sie¢ wodociagowa.
Obszar objety planem jest czgscia obszaru gorniczego KWK ,,Niwka-Modrzejow”.

§ 224

Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢é wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 225

Dla catego obszaru objgtego planem wprowadza si¢ nastgpujace, ogdlne zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

Obowiazuje zakaz skladowania, magazynowania 1 unieszkodliwiania odpadéw, w tym odpadow

niebezpiecznych, oraz stosowania odpadow i skalty ptonnej do rekultywacji terenow;

Obowiazuje zakaz wznoszenia kottowni oraz innych Zrédet energii cieplnej, ktorych technologie wymagaja

spalania wegla; zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu

dla rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych;

W ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje wymodg dotyczacy zastosowania

czystych noénikéw energii dla celow grzewczych i przygotowania positku;

Obowiazuje wymodg zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostgpnosci do nastgpujacych terenow

i obiektow:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i §ciezki ruchu pieszego,

b) terenéw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skweréw oraz terenéw z obiektami i urzadzeniami
o funkcjach obstugi ludnosci.

§ 226

Na terenie, o ktérym mowa w § 223 ust. 2 wznoszenie, przebudowa lub rozbudowa trwatych budowli i urzadzen
wymaga, na etapie ustalania warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu, uzgodnienia z wtasciwym
organem panstwowego nadzoru gorniczego.

§ 227

Na terenie, o ktdrym mowa w § 222 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje si¢:

1) Spekienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w obrgbie dziatek przeznaczonych pod zabudowg.
Liczba stanowisk postojowych powinna pokrywacé petne ich zapotrzebowanie.

Dopuszcza si¢

3) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terenow, ktorych charakter jest zgodny z funkcja
mieszkalno-ustugowa, a mianowicie zabudowe¢ mieszkaniowa — jednorodzinng wolnostojaca,

4) Rozbudowg i przebudowg obiektow istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze uzytkowanie nie
stanowi i nie bedzie stanowi¢ ucigzliwosci dla otoczenia i §rodowiska, a prace modernizacyjne wptyna
na zmniejszenie uciazliwosci istniejacej, w tym:

a) uwzglednia charakter, skalg i formg istniejacej zabudowy,
b) nie pogorsza waloréw sasiednich nieruchomosci poprzez swa skalg, lokalizacje lub funkcje,
c) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;

5) Wszelkie obiekty ustlugowe i rzemieSlnicze zwiazane z miejscem zamieszkania ich wiascicieli przy
uwzglednieniu wskaznikow zagospodarowania terenu ustalonych w niniejszym planie, z wytaczeniem
obiektow i urzadzen zwiazanych z realizacja przedsigwzigé, dla ktoérych ustalono obowiazek
sporzadzania raportu oddzialywania inwestycji na sSrodowisko

6) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbgdne dla funkcji
generalnej strefy i sa uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje si¢:

7) Lokalizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej oraz zabudowy nie spehniajacej
standardow okres$lonych w niniejszym planie;
8) Lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych i ustugowych, jako obiektow wolnostojacych;
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9) Budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen, ktérych charakter albo
przeznaczenie wpltywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub bezpieczenstwo jego mieszkancow,
a mianowicie: obiektow i urzadzen zwiazanych zrealizacja przedsiewzigé, dla ktorych ustalono
obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania inwestycji na sSrodowisko;

10) Podnoszenie poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe o wigcej niz 1.10 m
w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, Ze istnieja uzasadnione potrzeby techniczne lub
kompozycji przestrzenne;j;

11) Utwardzania nawierzchni materiatami nieprzepuszczalnymi;

12) Stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

13) Lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki §ciekowej dla miasta Mystowic.

§ 228
Kazda pojedyncza dziatka musi posiadac¢ dostep do drogi publicznej bez ograniczen.
Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywaé petne ich zapotrzebowanie;
Ustala si¢ nastepujace wskazniki ilo$ci miejsc postojowych: 2 m.p. / 1 dziatke przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa, 1 m.p. / 2 mieszkania oraz 3 m.p. / 100 m* powierzchni uzytkowe;j ustug.

§ 229
Adaptuje sig istniejace przebiegi sieci infrastruktury technicznej.
Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przylaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na
skale zapisu 1:2000).
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedlug uzgodnien zich
administratorami.
Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentéw i uzytkownikow medidow przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.
W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci o ktorych mowa w ust. 6.
Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych.

§ 230
Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terendw przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacji sanitarne;.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozpoczgcia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przeznaczony do
zabudowy posiadat bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja
posiadata bedzie zapewnienie dostawy mediow niezbgdnych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
odprowadzania $ciekdw zgodnie z przepisami § 231. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ budowe studni i uj¢é¢ wod glebinowych.

§ 231
Ustala sig rozdzielczy system kanalizacji.
Odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni Sciekow.
Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej Scieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych
z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.
Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwos¢
dojazdu.

§232

Ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie 0,25 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni
przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki na poziomie 60 %.
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§233

Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenéw i podziatu na dziatki:

1. Nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania podzialu obszaru na dziatki wedlug linii rozgraniczajacych tereny
o roznych funkcjach $cisle okreslonych na rysunku planu;

2. Utrzymuje sig istniejaca zabudowg i dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej przebudowy i rozbudowy z zachowaniem
przepiséw niniejszej uchwatly;

3. Zabrania si¢ utwardzania powierzchni dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa materiatami
nieprzepuszczalnymi;

4. Powierzchnia dzialek przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna wolnostojaca nie moze by¢ mniejsza
niz 2000 m?;

§ 234
Ustala sig¢ nastgpujace standardy zabudowy mieszkaniowej:
1)  Wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych nie moze przekraczaé¢ 8,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu;
2) Stosowanie dachow nowych budynkéw mieszkalnych o nastgpujacych parametrach:

a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku polaci dachowych 40°+45",

b) dachy dwuspadowe i wielopolaciowe, gtéwna kalenica usytuowana rownolegle do ulicy przylegajacej
do dziatki,

c) pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwos$cia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachowkopodobnej oraz innych materialow
dachowkopodobnych,

d) zakaz realizacji dachoéw z przesunigciem poziomdw ich potaci w kalenicy i dachow plaskich.

Obszar nr 19

§ 235
Przedmiotem zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Myslowic w obszarze nr 19 jest
ustalenie warunkow zagospodarowania terenu dla realizacji funkcji mieszkaniowej oraz zasad jego wyposazenia
w infrastrukturg techniczna.

§ 236
W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrgbnia si¢ teren o zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonym terenie ustala si¢ nast¢pujacy rodzaj przeznaczenia podstawowego:
MU III - tereny zabudowy jednorodzinnej w obszarze o podwyzszonych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych.

§ 237
Obszar objety planem jest czes$cia obszaru gorniczego KWK ,,Wesota”.

§ 238
Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposoéb dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 239
1. Dla catego obszaru objgtego planem wprowadza si¢ nastgpujace, ogolne zasady zagospodarowania:

1) Obowiazuje zakaz sktadowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpadéw, w tym odpadoéw
niebezpiecznych, oraz stosowania odpadow i skaly ptonnej do rekultywacji terenow;

2) Obowiazuje zakaz wznoszenia kotlowni oraz innych zrddel energii cieplnej, ktorych technologie
wymagaja spalania wegla; zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu dla rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych;

3) W ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje wymog dotyczacy
zastosowania czystych nosnikéw energii dla celow grzewczych i przygotowania positku;

4) Obowiazuje wymog zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostgpnosci do nastgpujacych terenow
i obiektow:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i §ciezki ruchu pieszego,
b) terenéw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skweré6w oraz terenéw z obiektami i
urzadzeniami o funkcjach obstugi ludnosci.
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§ 240

2. Na terenie, o ktorym mowa w § 237 wznoszenie, przebudowa lub rozbudowa trwatych budowli i urzadzen

wymaga, na etapie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, uzgodnienia z wlasciwym
organem panstwowego nadzoru gorniczego.

§ 241

Na terenie, o ktorym mowa w § 236 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje si¢:

1) Spekienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w obrgbie dzialek przeznaczonych pod zabudowe.
Liczba stanowisk postojowych powinna pokrywac pelne ich zapotrzebowanie.

Dopuszcza si¢

3) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terenow, ktorych charakter jest zgodny z funkcja
mieszkalno-ustugowa, a mianowicie zabudowe¢ mieszkaniowa — jednorodzinng wolnostojaca,

4) Rozbudowa i przebudowa obiektow istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze uzytkowanie nie
stanowi i nie bedzie stanowi¢ ucigzliwosci dla otoczenia i §rodowiska, a prace modernizacyjne wptyna
na zmniejszenie ucigzliwosci istniejacej, w tym:

a) uwzglednia charakter, skalg i formg istnicjacej zabudowy,
b) nie pogorsza waloréw sasiednich nieruchomosci poprzez swa skalg, lokalizacje lub funkcje,
¢) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;

5) Wszelkie obiekty ustlugowe i rzemieSlnicze zwiazane z miejscem zamieszkania ich wiascicieli przy
uwzglednieniu wskaznikow zagospodarowania terenu ustalonych w niniejszym planie, z wytaczeniem
obiektow 1 urzadzen zwiazanych z realizacja przedsigwzigé, dla ktorych ustalono obowiazek
sporzadzania raportu oddzialywania inwestycji na sSrodowisko

6) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktdre sa niezbgdne dla funkcji
generalnej strefy i sa uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje si¢:

—_

N —

7) Lokalizacji zabudowy mieszkaniowe]j blizniaczej i szeregowej oraz zabudowy nie spehniajacej
standardéw okreslonych w niniejszym planie;

8) Lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych i ustugowych, jako obiektow wolnostojacych;

9) Budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen, ktérych charakter albo
przeznaczenie wplywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub bezpieczenstwo jego mieszkancow,
a mianowicie: obiektow 1 urzadzen zwiazanych zrealizacja przedsigwzi¢¢ dla ktorych ustalono
obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko;

10) Podnoszenie poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budoweg o wigcej niz 1.10 m
w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, Ze istnieja uzasadnione potrzeby techniczne lub
kompozycji przestrzenne;j;

11) Utwardzania nawierzchni materiatami nieprzepuszczalnymi;

12) Stosowania ogrodzen z betonowych elementoéw prefabrykowanych;

13) Lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki sciekowej dla miasta Mystowic.

§ 242
Kazda pojedyncza dziatka musi posiadac¢ dostep do drogi publicznej bez ograniczen.
Liczba stanowisk postojowych dla samochodéow powinna pokrywaé petne ich zapotrzebowanie;
Ustala si¢ nastepujace wskazniki ilo§ci miejsc postojowych: 2 m.p. / 1 dziatke przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa, 1 m.p. / 2 mieszkania oraz 3 m.p. / 100 m* powierzchni uzytkowej ustug.

§ 243
Adaptuje sig¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury technicznej.
Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przytaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na
skale zapisu 1:2000).
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedlug uzgodnien zich
administratorami.
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4. Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentéw i uzytkownikow medidow przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.

5. W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci o ktorych mowa w ust. 6.

6. Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych.

§ 244

1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terendw przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczng oraz kanalizacji sanitarne;.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozpoczgcia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przeznaczony do
zabudowy posiadal bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja
posiadata bedzie zapewnienie dostawy mediow niezbgdnych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
odprowadzania $ciekdw zgodnie z przepisami § 245. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowej
dopuszcza sig budowe studni i uj¢é¢ wod glebinowych.

§ 245

—_—

Ustala sig rozdzielczy system kanalizacji.

2. Odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni §ciekow.

3. Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej $cieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych
z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.

4. Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwos¢

dojazdu.

§ 246
Ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie 0,25 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni
przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki na poziomie 60 %.

§ 247

Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenéw i podziatu na dziatki:

1) Nakazuje si¢ koniecznos¢ zachowania podzialu obszaru na dziatki wedlug linii rozgraniczajacych tereny
o réznych funkcjach $cisle okreslonych na rysunku planu;

2) Utrzymuje sig istniejaca zabudowg i dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej przebudowy i rozbudowy z zachowaniem
przepis6w niniejszej uchwaty;

3) Zabrania si¢ utwardzania powierzchni dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa materiatami
nieprzepuszczalnymi;

4) Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinng wolnostojacg nie moze by¢ mniejsza
niz 2000 m’.

§ 248
Ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy mieszkaniowej:
1) Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczac¢ 8,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu;
2) Stosowanie dachow nowych budynkéw mieszkalnych o nastgpujacych parametrach:
a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 40°+45°,
b) dachy dwuspadowe i1 wielopotaciowe, glowna kalenica usytuowana réwnolegle do ulicy
przylegajacej do dziatki,
¢) pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwo$cia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachéwkopodobnej oraz innych materiatow
dachoéwkopodobnych,
d) zakaz realizacji dachow z przesunigciem poziomow ich potaci w kalenicy i dachow plaskich.

§ 249
Ustala si¢ nastepujace standardy zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;j:
1) Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 6,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu,
a wysoko$¢ posadzki budynku nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 0,35 m od poziomu terenu;
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2) Konieczno$¢ stosowania dachéw o katach spadku potaci dachowych 20°+45° i pokrycia w kolorze
ceglastym lub bordowym =z mozliwoscia zastosowania dachowek ceramicznych, cementowych,
bitumicznych i blachy dachoéwkopodobnej oraz innych materiatéw dachowkopodobnych;

3) Zakaz realizacji dachow z przesunigciem poziomow ich potaci w kalenicy i dachow plaskich.

§ 250
1. Dla terenéw przeksztalcanych z terenéw rolnych na tereny budowlane ustala si¢ 30% stawke procentowa
shuzaca naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. W zwiazku z ustaleniem, o ktérym mowa w ust. 1 Prezydent Miasta zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym bgdzie pobierat jednorazowa optat¢ w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci
W momencie jej zbycia.

Obszar nr 20

§ 251
Przedmiotem zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Myslowic w obszarze nr 20 jest
ustalenie warunkow zagospodarowania terenu dla realizacji funkcji produkcyjno — ushugowej oraz dla lokalizacji
urzadzen komunikacji samochodowe;.

§ 252
W obszarze objetym opracowaniem planu wyodregbnia sig tereny o zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonych terenach ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego:
1.  PUKT - tereny produkcyjno-sktadowe;
2.  KET - tereny autostrad.

§ 253
Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 254

Dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ nastepujace, ogdlne zasady zagospodarowania:

1) Nakazuje si¢ koniecznos¢ zachowania podzialu obszaru na dziatki wedlug linii rozgraniczajacych tereny
o réznych funkcjach $cisle okreslonych na rysunku planu;

2) Obowiazuje zakaz skladowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpadow, w tym odpadéw
niebezpiecznych, oraz stosowania odpadow i skaly ptonnej do rekultywacji terenow;

3) Obowiazuje zakaz wznoszenia kotlowni oraz innych zrodet energii cieplnej, ktorych technologie wymagaja
spalania wegla; zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
dla rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych;

4) W ustalaniu warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu obowiazuje wymog dotyczacy zastosowania
czystych noénikéw energii dla celow grzewczych i przygotowania positku;

5) Obowiazuje wymodg zapewnienia osobom niepetlnosprawnym dostgpnosci do nastgpujacych terendw
i obiektow:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i $ciezki ruchu pieszego,
b) terendw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skwerdow oraz terendw z obiektami i urzadzeniami
o funkcjach obstugi ludnosci.
6) Obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych.

§ 255
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem PU — KT, dla ktérych przeznaczeniem
podstawowym jest lokalizacja sktadéw oraz dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sig:
1) Spehienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Wyposazenie terenu objgtego planem w miejsca postojowe dla samochodow. Liczba stanowisk
postojowych powinna pokrywac petne ich zapotrzebowanie.
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Dopuszcza si¢:

3) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terendéw, ktorych charakter jest zgodny z funkcja

sktadowa oraz produkcyjno — ustugowa terenu, w tym:

a) zlomowiska,

b) garaze zbiorowe,

c) Wwarsztaty naprawcze i stacje obstugi pojazdow z wyjatkiem stacji paliw,
d) bazy isktady,

e) obiekty handlu hurtowego;

4) Budowg, rozbudoweg oraz adaptacje obiektow i urzadzen o funkcji produkcyjnej, magazynowo
sktadowej 1 obshlugi komunalnej miasta pod warunkiem, ze skumulowane uciazliwosci ich
oddziatywania po adaptacji, rozbudowie lub przebudowie nie beda wykraczaty poza granice terenu
oznaczonego symbolem PU-KT;

5) Obiekty o funkcji mieszkaniowej, jako czgs$¢ obiektow, dla ktorych podstawowa funkcja jest wyrazona
w innych ,dopuszczeniach” - w wyjatkowych przypadkach uzasadnionych potrzeba budowy
mieszkania dla wlasciciela zaktadu prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza w obszarze oznaczonym
symbolem PU-KT oraz obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi, zwiazanych z cyklem i technologia
prowadzonej produkcji i dziatalno$ci. Powierzchnia mieszkalna tych obiektow nie moze przekraczacd
20 % catkowitej powierzchni zabudowy;

6) Wszelkie budynki, obiekty i urzadzenia komunalne, inzynieryjne, kubaturowe i liniowe;

Zakazuje si¢:

7) Budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowania terendow, ktore niezgodne
sa z funkcja sktadowa oraz produkcyjno - ustugowa terenu;

8) Przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy okreslonego na poziomie do 1,0;

9) Budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektow o wylacznej funkcji mieszkaniowej;

10) Budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektow i urzadzen, dla ktérych skumulowane uciazliwe
oddziatywania na $srodowisko, wykraczaja poza granice terenu okreslonego symbolem PU-KT;

11) Lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktérych na podstawie
przepisd6w szczegblnych istnieje obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania na s$rodowisko,
nalezacych do kategorii wymienionych w art. 51 ust.1 pkt. 1 ustawy prawo ochrony §rodowiska z 27
kwietnia 2001r Dz. U. 62 poz. 627,

12) Lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki $ciekowej dla miasta Mystowic.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU-KT ustala si¢ wskaznik intensywnosci
zabudowy mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki
na poziomie 1,0 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni przeznaczonej dla zieleni do
powierzchni dzialki na poziomie 20 %.

4. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem PU-KT ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy:
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci 9,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu. Dopuszcza si¢ odstepstwa od tej zasady w przypadku budowy obiektow technicznych takich, jak
kominy i maszty itp. ktérych wysoko$¢ narzucaja warunki techniczne i technologiczne ich funkcjonowania.

§ 256
1. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KET, dla ktoérych przeznaczeniem
podstawowym jest autostrada wraz z zapleczem technicznym i towarzyszaca infrastruktura.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1. ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:
1) Spetienie warunkow technicznych zapewniajacych podstawowe wymagania korzystania z drogi
publicznej, bezpieczenstwa uzytkowego oraz ochrony §rodowiska;
2) Uzgadnianie wszelkich dziatan z wlasciwymi organami zarzadzajacymi obszarem autostrady;

Dopuszczenia:
3) Wszelkie obiekty inzynierskie, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia nad-
i podziemnego, niezbg¢dnych dla funkcjonowania autostrady oraz takich, dla ktérych uzyskano
pozytywna opini¢ organow zarzadzajacych obszarem autostrady;
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Zakazy:
4) Budowa i uzytkowanie, ktore niezgodne sa z funkcja podstawowa strefy lub beda stanowié
uciazliwosci dla ruchu oraz zagrozenia bezpieczenstwa;
5) Obiektow, urzadzen i sieci, na ktore nie wyrazaja zgody organy zarzadzajace obszarem autostrady.

§ 257
Kazda pojedyncza dziatka musi posiadac¢ dostep do drogi publicznej bez ograniczen.
2. Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywac pelne ich zapotrzebowanie;
3. Ustala sie nastepujace wskazniki ilo$ci miejsc postojowych: 3 m.p. / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz 25 m.p. / 100 zatrudnionych.

—_

§ 258

Adaptuje sig¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury technicznej.

Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przytaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na

skale zapisu 1:2000).

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedlug uzgodnien zich
administratorami.

4. Lokalizacja nowych obiektéw inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentéw i uzytkownikow medidow przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.

5. W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci, o ktorych mowa w ust. 6.

6. Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych.

N —

§ 259

1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terendw przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacji sanitarne;.

2.  Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozpoczgcia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przeznaczony do
zabudowy posiadat bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja
posiadata bedzie zapewnienie dostawy mediow niezbgdnych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
odprowadzania $ciekdw zgodnie z przepisami § 260. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ budowe studni i uj¢¢ wod glebinowych.

§ 260

—_—

Ustala sig rozdzielczy system kanalizacji.

2. Odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni Sciekow.

3. Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej $cieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych
z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.

4. Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwo$¢

dojazdu.

Obszar nr 21

§ 261
Przedmiotem zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Myslowic w obszarze nr 21 jest
ustalenie warunkow zagospodarowania terenu dla realizacji funkcji mieszkaniowej i komunikacji drogowej oraz
zasad wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna i ochrony §rodowiska.

§ 262
W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrebnia sig tereny o zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonych terenach ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego:
1. MU I - tereny zabudowy jednorodzinnej w obszarze o podwyzszonych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych;
2. ZIII — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;;
3. K- tereny komunikacji drogowe;j.
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§263
Na rysunku planu oznaczono:
1. gazociag niskoprezny;
2. strefe ochronng gazociagu wysokopreznego.

§ 264

Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposoéb dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 265
Grunty rolne i le§ne wystepujace w obszarze objetym planem pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 266

Dla catego obszaru objgtego planem wprowadza si¢ nastgpujace, ogdlne zasady zagospodarowania:

Zachowanie podzialu obszaru na dzialki wedlug linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach Scisle

okreslonych na rysunku planu;

1) Obowiazuje zakaz skladowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpadéw, w tym odpadoéw
niebezpiecznych, oraz stosowania odpadow i skaly ptonnej do rekultywacji terenow;

2) Obowiazuje zakaz wznoszenia kottowni oraz innych zrodet energii cieplnej, ktorych technologie wymagaja
spalania wegla; zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu
dla rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych;

3) W ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje wymog dotyczacy zastosowania
czystych noénikéw energii dla celow grzewczych i przygotowania positku;

4) Obowiazuje wymog zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostepnosci do nastgpujacych terenow
i obiektow:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i $ciezki ruchu pieszego,
b) terenéw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skweréw oraz terenéw z obiektami i urzadzeniami
o funkcjach obstugi ludnosci.

§ 267
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU III, dla ktérych podstawowym
przeznaczeniem jest zabudowa jednorodzinna w obszarach o podwyzszonych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sie¢:
1) Spetnienie okreslonego w planie standardu zabudowy
2) Zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w obrgbie dziatek przeznaczonych pod zabudowg.
Liczba stanowisk postojowych powinna pokrywacé petne ich zapotrzebowanie.

Dopuszcza si¢

3) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terenow, ktdrych charakter jest zgodny z funkcja
mieszkalno-ustugowa, a mianowicie zabudowe¢ mieszkaniowa — jednorodzinna wolnostojaca,

4) Rozbudowg i przebudowg obiektow istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze uzytkowanie nie
stanowi i1 nie bgdzie stanowi¢ uciazliwos$ci dla otoczenia i srodowiska, a prace modernizacyjne wplyna
na zmniejszenie ucigzliwosci istniejacej, w tym:

a) uwzglednia charakter, skalg i formg istniejacej zabudowy,
b) nie pogorsza walorow sasiednich nieruchomosci poprzez swa skalg, lokalizacje lub funkcje,
¢) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;

5) Wszelkie obiekty uslugowe i rzemie$lnicze zwiazane z miejscem zamieszkania ich wlascicieli przy
uwzglednieniu wskaznikow zagospodarowania terenu ustalonych w niniejszym planie, z wytaczeniem
obicktow i urzadzen zwiazanych z realizacja przedsigwzi¢é, dla ktorych ustalono obowiazek
sporzadzania raportu oddzialywania inwestycji na sSrodowisko

6) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbgdne dla funkcji
generalnej strefy i sa uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje si¢:
7) Lokalizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej standardéw szeregowej oraz zabudowy nie
spetniajacej standardow okreslonych w niniejszym planie;
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8) Lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych i ustugowych, jako obiektow wolnostojacych,

9) Budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen, ktérych charakter albo
przeznaczenie wpltywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub bezpieczenstwo jego mieszkancow,
a mianowicie: obiektow 1 urzadzen zwiazanych zrealizacja przedsigwzi¢¢ dla ktorych ustalono
obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko;

10) Podnoszenie poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budoweg o wigcej niz 1.10 m
w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, Ze istnieja uzasadnione potrzeby techniczne lub
kompozycji przestrzenne;j;

11) Utwardzania nawierzchni materiatami nieprzepuszczalnymi;

12) Stosowania ogrodzen z betonowych elementoéw prefabrykowanych;

13) Lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki sciekowej dla miasta Mystowic.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU III ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy
mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie
0,25 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni przeznaczonej dla zieleni do powierzchni
dziatki na poziomie 60 %.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU III ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady
zagospodarowania terendw i podziatu na dzialki:

1) Nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania podzialu obszaru na dziatki wedhlug linii rozgraniczajacych
tereny o réznych funkcjach $cisle okreslonych na rysunku planu;

2) Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe i dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej przebudowy irozbudowy
z zachowaniem przepiséw niniejszej uchwaty;

3) Zabrania si¢ utwardzania powierzchni dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
materiatami nieprzepuszczalnymi;

4) Powierzchnia dzialek przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna wolnostojaca nie moze by¢
mniejsza niz 2000 m’.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU III ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy
mieszkaniowej:

1) Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 8,0 m liczac od poziomu terenu do linii
kalenicy dachu;

2) Stosowanie dachow nowych budynkéw mieszkalnych o nastgpujacych parametrach:

a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku polaci dachowych 40°+45",

b) dachy dwuspadowe i wielopotaciowe, glowna kalenica usytuowana réwnolegle do ulicy
przylegajacej do dziatki,

c) pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwosécia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachéwkopodobnej oraz innych materialow
dachowkopodobnych,

d) zakaz realizacji dachow z przesunigciem poziomdw ich potaci w kalenicy i dachow plaskich.

§ 268

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z III, dla ktérych podstawowym
przeznaczeniem jest zielen parkowa, skwery i zielence, ogrody dziatkowe i cmentarze. Tereny objete strefa
pehnig funkcje parkowe i publiczne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:

1) Dla zlokalizowania w niniejszej strefie ustug publicznych i komercyjnych na wydzielonych dziatkach z
zielenia towarzyszaca o ustalonym wskazniku, wymagane jest spelnienie okre$lonego w planie
standardu dostepu do terenu i wyposazenia w parkingi;

Dopuszczenia:

2) Zalesienia;

3) Zielen parkowa, cmentarze, zielen izolacyjna;

4) Ogrody dzialkowe, sady, ogrody;

5)  Wszelkie budynki, urzadzenia i uzytkowanie terenow ktorych realizacja nie bedzie stanowita zagrozen
dla s$rodowiska przyrodniczego oraz spelniala bedzie warunki ustalone w n/n tekscie planu, a
mianowicie:

a) siedliska specjalistycznych gospodarstw rolnych,
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b) zabudowa mieszkaniowa i garaze wylacznie na zasadzie towarzyszenia obiektom lokalizowanym
zgodnie z funkcja podstawowa strefy w zakresie niezbednym dla funkcjonowania tych obiektéw i
przy zachowaniu ustalonych w niniejszym planie standardow oraz szczegdtowych ustalen,

c) osrodki rekreacyjne i sportowe, hotele, motele, szkoty, szpitale, itp. obiekty uzytecznos$ci
publiczne;j,

d) obiekty i urzadzenia niezb¢dne dla obstugi komunalnej miasta,

e) drogi, ulice, sieci infrastruktury technicznej;

6) Budowa sieci i urzadzen uzbrojenia podziemnego oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
inzynieryjnych, kubaturowych i liniowych niezbgdnych dla funkcjonowania miasta

Zakazy:

7) Przekraczanie wskaznika intensywnosci zabudowy powyzej 0,3;

8) Budowa wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowanie terenow, ktére moga stwarza¢ zagrozenie
dla srodowiska przyrodniczego, a mianowicie:
a) skladowanie odpadow,
b) przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na Srodowisko dla ktorych na podstawie przepiséw

szczegblnych ustalono obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania na §rodowisko,

c) bazy, hurtownie, sktady,
d) zwarte zespoty zabudowy mieszkaniowe;j,
e) garaze nie zwiazane z obiektami lokalizowanymi zgodnie z funkcja podstawowa strefy.

3. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZIII ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy
mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie
0,3 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni przeznaczonej dla zieleni do powierzchni
dziatki na poziomie 60 %.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZIII ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy:
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wysokos$ci 10,0 m liczac od poziomu terenu do styku dachu lub
stropu dachowego ze §ciana zewngtrzna.

§ 269
1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem K, dla ktoérych przeznaczeniem podstawowym
sa ulice, parkingi i place postojowe.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:
1) Spelienie warunkéw technicznych zapewniajacych podstawowe wymagania korzystania z drogi
publicznej, bezpieczenstwa uzytkowego oraz ochrony srodowiska;
2) Uwzglednianie warunkéw technicznych komunikacji pieszo-rowerowej;

Dopuszczenia:

3) W przypadku drog i ulic istniejacych — wylacznie dla potrzeb komunikacji 1 bez obiektow
kubaturowych wraz z adaptacja istniejacego uzbrojenia oraz mozliwoscia przebudowy istniejacych
i realizacja nowych sieci uzbrojenia podziemnego;

4) W przypadku drég i ulic planowanych oraz rezerw terenowych —wylacznie dla potrzeb komunikacji
i na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych niniejszego planu;

5) Do czasu realizacji drog okreslonych w planie jako projektowane dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania istniejacych, lokalnych potaczen drogowych w pasach rozgraniczajacych drog
projektowanych;

Zakazy:
6) Budowa i uzytkowanie, ktore niezgodne sa z funkcja podstawowa strefy lub beda stanowid
uciazliwosci dla ruchu oraz zagrozenia bezpieczenstwa.

§ 270
1. Linie rozgraniczajace, ograniczajace stref¢ funkcjonalna infrastruktury komunalnej zawieraja elementy
komunikacji samochodowej (drogi publiczne) wraz z urzadzeniami pomocniczymi oraz sieci i inne
urzadzenia uzbrojenia terenu.
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N

—_—

—_—

Klasyfikacja oraz oznaczenia drogi na rysunku planu zgodne jest z Rozporzadzeniem Ministra Transportu

i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U. Nr 43, poz. 430) w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

K(Z) - droga zbiorcza

Droga, o ktérej mowa w ust. 2 jest terenem przeznaczonym dla realizacji zadan publicznych, finansowanych

w catos$ci lub czg$ci z budzetu miasta lub panstwa.

Ustala si¢ nastgpujaca funkcje drogi oraz standardy obstugi komunikacyjnej terenow:

1) Ulica klasy Z 1/2 — realizuje potaczenia miedzyobszarowe oraz obsluguje wigksze zespoty
mieszkaniowe, przy ograniczeniu liczby zjazdéw do terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe.

Dla ulicy klasy Z 1/2 ustala si¢ nastgpujace parametry geometryczne:

1) szeroko$¢ minimalna w liniach rozgraniczajacych — 25.0 m,

2) odlegto$¢ minimalna nowych obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 8.0 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni,

3) odleglo$¢ minimalna nowej zabudowy mieszkaniowej — 15.0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni;

Ustala si¢ obowiazek ograniczenia uciazliwosci komunikacyjnych dla terenéw podlegajacych ochronie

zgodnie z wymaganiami ustawy ,,Prawo ochrony srodowiska”.

§ 271
Kazda pojedyncza dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bez ograniczen.
Liczba stanowisk postojowych dla samochodoéw powinna pokrywac¢ pelne ich zapotrzebowanie;
Ustala sig nastgpujace wskazniki ilo$ci miejsc postojowych: 2 m.p. / 1 dziatkg przeznaczona pod zabudowg
mieszkaniowa, 1 m.p. / 2 mieszkania oraz 3 m.p. / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§272
Adaptuje si¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury techniczne;j.
Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przylaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na
skale zapisu 1:2000).
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy sieci wymienionych w wust. 1 wedlug uzgodnien zich
administratorami.
Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentow i uzytkownikéw medidow przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.
W przypadku przelozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci o ktorych mowa w ust. 6.
Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych.

§ 273
Ustala si¢ tereny objgte strefami ochronnymi od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
pokazanych na rysunku planu.
Szczegdtowe ustalenia dotyczace warunkdéw zagospodarowania terenu w obszarze stref ochronnych nalezy
uzgadnia¢ z zarzadcami medidéw dla ktorych utworzono strefe.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 4 ustala si¢ strefy o nast¢pujacej szerokosci
liczac od osi sieci:
1) 20 m dla gazociagu wysokopreznego.
Szerokosci stref, o ktorych mowa w ust. 3 moga ulec zmniejszeniu lub likwidacji po uzyskaniu uzgodnien z
wlascicielami (administratorami) sieci.
Odleglosci inwestycji od sieci nie wymienionych w ust. 3 nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami
szczego6lnymi.

§274
Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terendow przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacji sanitarne;.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozpoczecia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przeznaczony do
zabudowy posiadal bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja
posiadata bedzie zapewnienie dostawy mediow niezbgdnych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
odprowadzania $ciekéw zgodnie z przepisami § 275. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ budowe studni i ujgé wod glebinowych.
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§ 275

—_—

Ustala sig rozdzielczy system kanalizacji.

2. Odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni Sciekow.

3. Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej Scieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych z
zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.

4. Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwos¢

dojazdu.

Obszar nr 22

§ 276
Przedmiotem zmiany planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic w obszarze nr 22 jest
ustalenie warunkéw zagospodarowania terenu dla realizacji funkcji produkcyjno-ustugowej, ustugowo-
handlowej i komunikacji drogowej oraz zasad wyposazenia terenu w infrastruktur¢ techniczna i ochrony
srodowiska.

§277
W obszarze objgtym opracowaniem planu wyodrgbnia sig tereny o zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonych terenach ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego:
1. UH - tereny ustug i handlu z mozliwoscia zamieszkania;
2. PU —tereny produkcyjno-ustugowe;
3. Z 11 Zi— tereny zieleni o funkcji izolacyjnej;
4. K -—tereny komunikacji drogowe;.

§ 278
1. Na rysunku planu oznaczono:
1) sie¢ wodociagowa;
2) gazociag Srednioprezny;
3) linig elektroenergetyczna sredniego napigcia;
4) strefe ochronng linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.
2. Obszar objety planem jest czg$cia obszaru gorniczego KWK ,,Wesota”.

§279
Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 280
Grunty rolne i le$ne wystepujace w obszarze objetym planem pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 281

Dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ nastepujace, ogdlne zasady zagospodarowania:

1. Nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania podzialu obszaru na dziatki wedlug linii rozgraniczajacych tereny
o réznych funkcjach $cisle okreslonych na rysunku planu;

2. Obowiazuje zakaz skladowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpadéow, w tym odpadow
niebezpiecznych, oraz stosowania odpadow i skaty ptonnej do rekultywacji terenow;

3. Obowiazuje zakaz wznoszenia kottowni oraz innych Zrédet energii cieplnej, ktoérych technologie wymagaja
spalania wegla; zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
dla rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych;

4. W ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje wymog dotyczacy zastosowania
czystych nosnikow energii dla celow grzewczych i przygotowania positku;

5. Obowiazuje wymoég zapewnienia osobom niepelnosprawnym dostgpnosci do nastgpujacych terenow
i obiektow:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i $ciezki ruchu pieszego,
b) terendw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skwerdw oraz terendw z obiektami i urzadzeniami
o funkcjach obstugi ludnosci.
6. Obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych.
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§ 282
Na terenie, o ktérym mowa w § 278 ust. 2 wznoszenie, przebudowa lub rozbudowa trwatych budowli i urzadzen
wymaga, na etapie ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, uzgodnienia z wlasciwym
organem panstwowego nadzoru gorniczego.

§ 283
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UH, dla ktérych przeznaczeniem
podstawowym sa tereny ustug i handlu z mozliwoscia zamieszkania.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje si¢:
1) Speknienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Wyposazenie terenu objgtego planem w miejsca postojowe dla samochodéw. Liczba stanowisk
postojowych powinna pokrywac petne ich zapotrzebowanie.
3) Spekienie okreslonego w planie standardu zabudowy.

Dopuszcza si¢:

4) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terendw, ktorych charakter jest zgodny z funkcja
srodmiejska strefy, a mianowicie:

a) obiekty handlowe i ustugowe o powierzchni ponizej 2000 m?,

b) obiekty rzemieslnicze i drobnej wytworczosci z wylaczeniem obiektow i urzadzen zwiazanych z
realizacja przedsigwzig¢ dla ktérych ustalono obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania
inwestycji na Srodowisko,

¢) mieszkania, wytaczenie jako niezbgdne uzupetnienie podstawowej funkc;ji strefy,

d) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowo-ustugowe;j
i handlowe;j,

e) parkingi,

f) parki i zielence;

g) obiekty dydaktyczne,

h) obiekty sakralne,

1) pomniki.

5) Rozbudowe i1 przebudowe obiektow istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze uzytkowanie nie
stanowi i nie bgdzie stanowi¢ uciazliwos$ci dla otoczenia i srodowiska, a prace modernizacyjne wplyna
na zmniejszenie ucigzliwosci istniejacej, w tym:

a) uwzglednia charakter, skalg i formg istniejacej zabudowy,

b) nie pogorsza waloréw sasiednich nieruchomosci poprzez swa skalg, lokalizacje lub funkcje,

¢) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;

6) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbgdne dla funkcji
generalnej strefy i sa uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje si¢:

7) Lokalizacji zabudowy nie spetniajacej standardow okreslonych w niniejszym planie;

8) Budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen, ktoérych charakter albo
przeznaczenie wplywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub bezpieczenstwo jego mieszkancow,
a mianowicie obiektow 1 urzadzen zwiazanych z realizacja przedsigwzig¢é, dla ktérych ustalono
obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko;

9) Budowy, rozbudowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowania terenow, ktore
nie sg zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu, w tym:
a) bagz, sktadéw i obiektéw handlu hurtowego,
b) garazy zbiorowych

10) Podnoszenia poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe o wigcej niz 1.10 m
w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, Ze istnieja uzasadnione potrzeby techniczne lub
kompozycji przestrzennej;

11) Lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki sciekowej dla miasta Mystowic.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UH ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy
mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie
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1.

1,0 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki
na poziomie 30 %.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UH ustala si¢ nast¢pujace standardy zabudowy:
wysoko$§¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci 9,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej zasady w przypadku budowy obiektow technicznych takich, jak
kominy i maszty itp. ktorych wysokos$¢ narzucajg warunki techniczne i technologiczne ich funkcjonowania.

§ 284
Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem PU, dla ktérych przeznaczeniem podstawowym
jest dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa.

2. Naterenach, o ktérym mowa w ust 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
Nakazuje sie¢:

1) Spehienie okreslonego w planie standardu zabudowys;
2) Wpyposazenie terenu objgtego planem w miejsca postojowe dla samochodéw. Liczba stanowisk
postojowych powinna pokrywac petne ich zapotrzebowanie.

Dopuszcza si¢ wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terendw, ktorych charakter jest zgodny z funkcja
produkcyjno — ustugowa terenu, a mianowicie:

3) adaptacje istniejacych obiektow i urzadzen o funkcji przemystowej, magazynowo sktadowej i obstugi
komunalnej miasta oraz rozbudowg i przebudowg wymienionych obiektow pod warunkiem, ze
skumulowane uciazliwosci ich oddziatywania po adaptacji, rozbudowie lub przebudowie nie bgda
wykraczaty poza granice terenu oznaczonego symbolem PU;

4) budynki i urzadzenia o funkcji produkcyjnej, magazynowo-sktadowej i wszelkiego rodzaju bazy pod
warunkiem ze skumulowane uciazliwo$ci ich uzytkowania nie beda wykraczaty poza granice terenu
oznaczonego symbolem PU;

5) budynki towarzyszace obiektom o funkcji produkcyjnej i magazynowo - sktadowej

6) budynki o funkcji ustugowej;

7) obiekty o funkcji mieszkaniowej, jako czg$¢ obiektow dla ktorych podstawowa funkcja jest wyrazona
w innych ,dopuszczeniach” - w wyjatkowych przypadkach uzasadnionych potrzeba budowy
mieszkania dla wlasciciela zakladu produkcyjnego oraz zwiazanych z cyklem i technologia
prowadzonej produkcji i dziatalnosci. Powierzchnia mieszkalna tych obiektow nie moze przekraczaé
20 % calkowitej powierzchni zabudowy;

8) garaze i parkingi, stacje benzynowe i obstugi samochodow, myjnie, warsztaty obstugi technicznej;

9) wszelkie budynki, obiekty i urzadzenia komunalne, inzynieryjne, kubaturowe i liniowe;

10) zaplecza administracyjno-techniczne lub socjalne i szkoly przyzaktadowe

Zakazuje si¢ budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowania terenow, ktore
niezgodne sa z funkcja produkcyjno - ustugowa terenu, a mianowicie:

11) przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy okreslonego na poziomie do 1,0;

12) budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektow o wytacznej funkcji mieszkaniowe;j;

13) budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektow 1 urzadzen dla ktérych skumulowane uciazliwe
oddziatywania na $srodowisko, wykraczaja poza granice terenu okreslonego symbolem PU;,

14) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych na podstawie
przepisow szczegodlnych istnieje obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania na S$rodowisko,
nalezacych do kategorii wymienionych w art. 51 ust.1 pkt. 1 ustawy prawo ochrony §rodowiska z 27
kwietnia 2001r Dz. U. 62 poz. 627

15) lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki §ciekowej dla miasta Mystowic.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy
mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie
1,0 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki
na poziomie 20 %.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy:
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé wysokosci 9,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu. Dopuszcza si¢ odstepstwa od tej zasady w przypadku budowy obiektow technicznych takich, jak
kominy i maszty itp. ktorych wysokos$¢ narzucajg warunki techniczne i technologiczne ich funkcjonowania.
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§ 285
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z II Zi, dla ktérych przeznaczeniem
podstawowym jest zielen izolacyjna. Tereny te pelnia funkcje¢ bioklimatyczna i ochronna.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) Utrzymanie gruntow lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) Utrzymaniu wskaznika zieleni wysokiej na poziomie 100 %, z zastrzezeniem traktowania krzewow
jako zieleni wysokiej;

3) Wykonywanie zabiegdw profilaktycznych i ochronnych oraz przebudowa drzewostanu w celu
wzmocnienia biologicznego ekosystemu, zwigkszenia wskaznika zadrzewienia oraz poprawy
izolacyjnosci strefy

Dopuszczenia:

4) Budowg obiektow i urzadzen ochrony srodowiska wzmacniajacych funkcjg izolacyjna strefy;

5) Pozyskiwanie drewna w granicach nie przekraczajacych mozliwosci produkcyjnych lasow
i z uwzglednieniem uznania lasow za ochronne;

6) Pozyskiwanie surowcOéOw i produktow ubocznego uzytkowania laséw, w sposob zapewniajacy
mozliwo$¢ ich biologicznego odtwarzania, a takze ochrong runa lesnego;

7) Budowa obiektow i urzadzen, ktére sa niezbedne i uzasadnione do utrzymania laséw i zapewnienia
ciagltosci ich uzytkowania i sa uwzglednione w planach urzadzenia lasé6w, a na terenach
przeznaczonych do zalesienia i rekultywacji terenow — budowa obiektow tymczasowych i urzadzen,
ktore sa niezbgdne 1 uzasadnione dla realizacji tych przeksztatcen;

8) Realizacja $ciezek spacerowych 1 rowerowych przy zastosowaniu materialow bezpiecznych
ekologicznie i w sposOb zapewniajacy powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych;

9) Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen sportu, turystyki i wypoczynku, obiektow
stuzacych gospodarce lesnej;

Zakazy:

10) Budowa wszelkich obiektéw budowlanych oraz uzytkowania terenow, ktore niezgodne sa z funkcja
izolacyjna i bioklimatyczna strefy oraz ograniczaja mozliwo$¢ zwigkszania powierzchni strefy, a nie sa
zwigzane z utrzymaniem laséw 1zwigkszaniem ich powierzchni — z zastrzezeniem warunkow
podanych w dopuszczeniach.

§ 286
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem K, dla ktérych przeznaczeniem podstawowym
sa ulice, parkingi i place postojowe.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
Nakazy:

1) Spehlienie warunkéw technicznych zapewniajacych podstawowe wymagania korzystania z drogi
publicznej, bezpieczenstwa uzytkowego oraz ochrony srodowiska;

2) Uwzglednianie warunkéw technicznych komunikacji pieszo-rowerowej;

Dopuszczenia:

3) W przypadku drog i ulic istniejacych — wylacznie dla potrzeb komunikacji i bez obiektow
kubaturowych wraz z adaptacja istniejacego uzbrojenia oraz mozliwoscia przebudowy istniejacych
i realizacja nowych sieci uzbrojenia podziemnego;

4) W przypadku drog i ulic planowanych oraz rezerw terenowych —wylacznie dla potrzeb komunikacji
i na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych niniejszego planu;

5) Do czasu realizacji drog okreslonych w planie jako projektowane dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania istniejacych, lokalnych potaczen drogowych w pasach rozgraniczajacych drog
projektowanych;

Zakazy:

6) Budowa i uzytkowanie, ktore niezgodne sa z funkcja podstawowa strefy lub bgda stanowic

uciazliwosci dla ruchu oraz zagrozenia bezpieczenstwa.

§ 287
1. Linie rozgraniczajace, ograniczajace stref¢ funkcjonalna infrastruktury komunalnej zawieraja elementy
komunikacji samochodowej (drogi publiczne) wraz z urzadzeniami pomocniczymi oraz sieci i inne
urzadzenia uzbrojenia terenu.
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Klasyfikacja oraz oznaczenia drogi na rysunku planu zgodne jest z Rozporzadzeniem Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U. Nr 43, poz. 430) w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
K(Z) - droga zbiorcza
Droga, o ktérej mowa w ust. 2 jest terenem przeznaczonym dla realizacji zadan publicznych, finansowanych
w catos$ci lub czg$ci z budzetu miasta lub panstwa.
Ustala si¢ nastgpujaca funkcje drogi oraz standardy obstugi komunikacyjnej terenow:
1) Ulica klasy Z 1/2 — realizuje polaczenia migdzyobszarowe oraz obsluguje wigksze zespoty
mieszkaniowe, przy ograniczeniu liczby zjazdéw do terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe.
Dla ulicy klasy Z 1/2 ustala si¢ nastgpujace parametry geometryczne:
1) szeroko$¢ minimalna w liniach rozgraniczajacych — 25.0 m,
2) odlegto$¢ minimalna nowych obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 8.0 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni,
3) odleglo$¢ minimalna nowej zabudowy mieszkaniowej — 15.0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni;
Ustala si¢ obowiazek ograniczenia uciazliwosci komunikacyjnych dla terenéw podlegajacych ochronie
zgodnie z wymaganiami ustawy ,,Prawo ochrony srodowiska”.

§ 288
Kazda pojedyncza dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bez ograniczen.
Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywac¢ petne ich zapotrzebowanie;
Ustala sie nastepujace wskazniki ilosci miejsc postojowych: 3 m.p. / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz 25 m.p. / 100 zatrudnionych.

§ 289
Adaptuje si¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury techniczne;j.
Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przylaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na
skale zapisu 1:2000).
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy sieci wymienionych w wust. 1 wedlug uzgodnien zich
administratorami.
Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentow i uzytkownikéw medidow przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.
W przypadku przelozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci o ktorych mowa w ust. 6.
Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych.

§ 290
Ustala si¢ tereny objgte strefami ochronnymi od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
pokazanych na rysunku planu.
Szczegdtowe ustalenia dotyczace warunkdéw zagospodarowania terenu w obszarze stref ochronnych nalezy
uzgadnia¢ z zarzadcami medidéw dla ktorych utworzono strefe.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 4 ustala si¢ strefy o nast¢pujacej szerokosci
liczac od osi sieci:
1) 15 m dla linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.
Szerokosci stref, o ktorych mowa w ust. 3 moga ulec zmniejszeniu lub likwidacji po uzyskaniu uzgodnien z
wlascicielami (administratorami) sieci.
Odleglosci inwestycji od sieci nie wymienionych w ust. 3 nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami
szczego6lnymi.

§ 291
Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terenow przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacji sanitarnej.
Dopuszcza sig¢ mozliwos$¢ rozpoczecia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przeznaczony do
zabudowy posiadat bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja
posiadata bedzie zapewnienie dostawy mediow niezbednych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
odprowadzania $ciekéw zgodnie z przepisami § 292. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ budowe studni i ujg¢ wod glebinowych.
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§ 292

—_—

Ustala sig rozdzielczy system kanalizacji.

2. Odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni Sciekow.

3. Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej Scieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych z
zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.

4. Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwos¢

dojazdu.

Obszar nr 24

§ 293
Przedmiotem zmiany planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic w obszarze nr 24 jest
ustalenie warunkow zagospodarowania terenu dla realizacji funkcji mieszkaniowej oraz zasad jego wyposazenia
w infrastrukture techniczna.

§ 294
W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrgbnia si¢ teren o zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonym terenie ustala si¢ nastgpujacy rodzaj przeznaczenia podstawowego:
MU III - tereny zabudowy jednorodzinnej w obszarach o podwyzszonych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych.

§ 295
Obszar objety planem jest czg$cia obszaru gorniczego KWK ,,Wesota”.

§ 296
Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 297

Dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ nastepujace, ogdlne zasady zagospodarowania:

1) Obowiazuje zakaz skladowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpadow, w tym odpadéw
niebezpiecznych, oraz stosowania odpadow i skaly ptonnej do rekultywacji terenow;

2) Obowiazuje zakaz wznoszenia kottowni oraz innych zrodet energii cieplnej, ktorych technologie wymagaja
spalania wegla; zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
dla rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych;

3) W ustalaniu warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje wymog dotyczacy zastosowania
czystych noénikoéw energii dla celow grzewczych i przygotowania positku;

4) Obowiazuje wymog zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostepnosci do nastgpujacych terenow
1 obiektow:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i $ciezki ruchu pieszego,
b) terenéw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skwerdw oraz terenow z obiektami i urzadzeniami
o funkcjach obstugi ludnosci.

§ 298
Na terenie, o ktdrym mowa w § 295 wznoszenie, przebudowa lub rozbudowa trwatych budowli 1 urzadzen
wymaga, na etapie ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, uzgodnienia z wlasciwym
organem panstwowego nadzoru gorniczego.

§ 299
Na terenie, o ktérym mowa w § 294 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sig:
1) Spelnienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w obrgbie dziatek przeznaczonych pod zabudowe.
Liczba stanowisk postojowych powinna pokrywa¢ pelne ich zapotrzebowanie.

67

Uchwata RM Mystowice Nr XVII/198/2003 z 14 listopada 2003 (Dz. Urz. Woj. SL nr 115 poz. 3721 z 23.12.2003)
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic. (28 zmian)



28 ZMIAN

Dopuszcza si¢

3) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terendw, ktorych charakter jest zgodny z funkcja
mieszkalno-ustugows, a mianowicie zabudowg mieszkaniowa — jednorodzinna wolnostojaca;

4) Rozbudowg i przebudowe obiektow istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze uzytkowanie nie
stanowi i nie bedzie stanowi¢ uciazliwosci dla otoczenia i §rodowiska, a prace modernizacyjne wptyna
na zmniejszenie ucigzliwosci istniejacej, w tym:

a) uwzglednia charakter, skalg i formg istniejacej zabudowy,
b) nie pogorsza walorow sasiednich nieruchomosci poprzez swa skalg, lokalizacje lub funkcje,
¢) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;

5) Wszelkie obiekty ustlugowe i rzemie$lnicze zwiazane z miejscem zamieszkania ich wiascicieli przy
uwzglednieniu wskaznikow zagospodarowania terenu ustalonych w niniejszym planie, z wylaczeniem
obiektow 1 urzadzen zwiazanych z realizacja przedsigwzi¢é, dla ktorych ustalono obowiazek
sporzadzania raportu oddzialywania inwestycji na Srodowisko

6) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sg niezbgdne dla funkcji
generalnej strefy i sa uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje si¢:

—_—

—_—

7) Lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] blizniaczej standardow szeregowej oraz zabudowy nie
spelniajacej standardéw okreslonych w niniejszym planie;

8) Lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych i ustugowych, jako obiektow wolnostojacych;

9) Budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen, ktérych charakter albo
przeznaczenie wplywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub bezpieczenstwo jego mieszkancow,
a mianowicie: obiektow 1 urzadzen zwiazanych zrealizacja przedsigwzigé, dla ktorych ustalono
obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania inwestycji na sSrodowisko;

10) Podnoszenie poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowg o wigcej niz 1.10 m
w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, Ze istnieja uzasadnione potrzeby techniczne lub
kompozycji przestrzennej;

11) Utwardzania nawierzchni materiatami nieprzepuszczalnymi;

12) Stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

13) Lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektoréw kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki §ciekowej dla miasta Mystowic.

§ 300
Kazda pojedyncza dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bez ograniczen.
Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywa¢ pelne ich zapotrzebowanie;
Ustala sig nastgpujace wskazniki ilo$ci miejsc postojowych: 2 m.p. / 1 dziatkg przeznaczona pod zabudowg
mieszkaniowa, 1 m.p. / 2 mieszkania oraz 3 m.p. / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 301
Adaptuje sig istniejace przebiegi sieci infrastruktury techniczne;j.
Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przytaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na
skale zapisu 1:2000).
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedlug uzgodnien zich
administratorami.
Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegolnych dysponentow i uzytkownikow mediow przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.
W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci o ktorych mowa w ust. 6.
Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych.

§ 302
Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terendow przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacji sanitarnej.
Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozpoczecia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przeznaczony do
zabudowy posiadal bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja
posiadata bedzie zapewnienie dostawy mediow niezbednych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
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odprowadzania $ciekéw zgodnie z przepisami § 303. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ budowe studni i ujg¢ wod glebinowych.

§ 303

W

Ustala sig rozdzielczy system kanalizacji.

4. Odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni Sciekow.

5. Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej Scieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych z
zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.

6. Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwo$¢

dojazdu.

§ 304
Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie 0,25 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni
przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki na poziomie 60 %.

§ 305

Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenéw i podziatu na dziatki:

1) Nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania podzialu obszaru na dziatki wedlug linii rozgraniczajacych tereny
o roznych funkcjach $cisle okreslonych na rysunku planu;

2) Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe i dopuszcza si¢ mozliwo$¢ jej przebudowy i rozbudowy z zachowaniem
przepiséw niniejszej uchwatly;

3) Zabrania si¢ utwardzania powierzchni dziatek przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa materiatami
nieprzepuszczalnymi;

4) Powierzchnia dzialek przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna wolnostojaca nie moze by¢ mniejsza
niz 2000 m?;

§ 306
Ustala si¢ nast¢pujace standardy zabudowy mieszkaniowe;:
1) Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé¢ 8,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu;
2) Stosowanie dachéw nowych budynkéw mieszkalnych o nastgpujacych parametrach:
a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 40°+45°,
b) dachy dwuspadowe i wielopotaciowe, glowna kalenica usytuowana réwnolegle do ulicy
przylegajacej do dziatki,
¢) pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwoscia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachéwkopodobnej oraz innych materiatow
dachowkopodobnych,
d) zakaz realizacji dachow z przesunigciem poziomdw ich potaci w kalenicy i dachow plaskich.

§ 307
1. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ 30% stawke procentowa stuzaca naliczaniu opflat z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwiazanego z przeksztatlceniem terenéw rolnych na tereny budowlane.
2. W zwiazku z ustaleniem, o ktérym mowa w ust. 1 Prezydent Miasta zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym begdzie pobieral jednorazowa oplatg w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci
W momencie jej zbycia.

Obszar nr 25

§ 308
Przedmiotem zmiany planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic w obszarze nr 25 jest
ustalenie warunkow zagospodarowania terenu dla realizacji funkcji mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej oraz
zasad jego wyposazenia w infrastrukture techniczna.
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§ 309
W  obszarze objetym opracowaniem planu wyodrgbnia si¢ teren o zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonym terenie ustala si¢ nast¢pujacy rodzaj przeznaczenia podstawowego:
MU IV — tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ustugowej, jako funkcji uzupehiajace;.

§ 310
1. Na rysunku planu oznaczono sie¢ wodociagowa.
2. Obszar objety planem jest czescia obszaru gorniczego KWK, Niwka-Modrzejow”.

§ 311
Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 312

Dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ nastepujace, ogdlne zasady zagospodarowania:

1) Obowiazuje zakaz skladowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpadéow, w tym odpadow
niebezpiecznych, oraz stosowania odpadow i skaly ptonnej do rekultywacji terenow;

2) Obowiazuje zakaz wznoszenia kotlowni oraz innych zrddel energii cieplnej, ktorych technologie wymagaja
spalania wegla; zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu
dla rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych;

3) W ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje wymog dotyczacy zastosowania
czystych nosnikoéw energii dla celow grzewczych i przygotowania positku;

4) Obowiazuje wymdg zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostgpnosci do nastepujacych terenow
i obiektow:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i $ciezki ruchu pieszego,
b) terendw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skwerdw oraz terendw z obiektami i urzadzeniami
o funkcjach obstugi ludnosci.

§ 313
Na terenie, o ktorym mowa w § 310 ust. 2 wznoszenie, przebudowa lub rozbudowa trwatych budowli i urzadzen
wymaga, na etapie ustalania warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu, uzgodnienia z wiasciwym
organem panstwowego nadzoru gorniczego.

§314
Na terenie, o ktorym mowa w § 309 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sig¢:
1) Spehienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow w obrebie dzialek przeznaczonych pod zabudowe.
Liczba stanowisk postojowych powinna pokrywac petne ich zapotrzebowanie.
3) Spetnienie okreslonego w planie standardu zabudowy

Dopuszcza si¢

4) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terenow, ktorych charakter jest zgodny z funkcja
mieszkalno-ustugowa, a mianowicie:

a) zabudowg mieszkaniowa — jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza, zgodnie ze standardami
okreslonymi w planie,

b) zabudowe wielorodzinna,

¢) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej;

5) Rozbudowe i przebudowe obiektow istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze uzytkowanie nie
stanowi 1 nie bgdzie stanowi¢ ucigzliwosci dla otoczenia i sSrodowiska, a prace modernizacyjne wptyna
na zmniejszenie uciazliwosci istniejacej, w tym:

a) uwzglednia charakter, skalg i formg istniejacej zabudowy,
b) nie pogorsza walorow sasiednich nieruchomosci poprzez swa skalg, lokalizacje lub funkcje,
¢) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;

6) Wszelkie obiekty uslugowe i rzemieSlnicze zatrudniajace do 10 oséb, zwiazane z miejscem
zamieszkania ich wlasdcicieli przy uwzglednieniu wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalonych
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w niniejszym planie, z wylaczeniem obiektow i urzadzen zwiazanych z realizacja przedsigwziec, dla
ktérych ustalono obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko;

7) Obiekty handlowe o powierzchni handlowej do 200 m?;

8) Drogi, ulice, sieci uzbrojenia nad- i podziemnego;

9) Urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbgdne dla funkcjonowania strefy i miasta;

Zakazuje si¢:

—_

N —

—_—

10) Lokalizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowej oraz zabudowy nie spetniajacej standardow
okreslonych w niniejszym planie;

11) Budowy i uzytkowania wszelkich obiektéw budowlanych 1 urzadzen, ktérych charakter albo
przeznaczenie wpltywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub bezpieczenstwo jego mieszkancow,
a mianowicie: obiektow 1 urzadzen zwiazanych z realizacja przedsigwzigé, dla ktorych ustalono
obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania inwestycji na sSrodowisko;

12) Podnoszenie poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe o wigcej niz 1.10 m
w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, Ze istnieja uzasadnione potrzeby techniczne lub
kompozycji przestrzennej;

13) Utwardzania nawierzchni materialtami nieprzepuszczalnymi na powierzchni przekraczajacej 30%
niezabudowanej powierzchni dziatki;

14) Lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okre§lonymi w koncepcji gospodarki sciekowej dla miasta Mystowic.

§ 315
Kazda pojedyncza dziatka musi posiadac¢ dostep do drogi publicznej bez ograniczen.
Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywac petne ich zapotrzebowanie;
Ustala si¢ nastepujace wskazniki ilo$ci miejsc postojowych: 2 m.p. / 1 dziatkg przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa, 1 m.p. / 2 mieszkania, 3 m.p. / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug i handlu.

§ 316
Adaptuje sig¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury techniczne;j.
Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przytaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na
skalg zapisu 1:2000).
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedlug uzgodnien z ich
administratorami.
Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegolnych dysponentéw i uzytkownikdéw mediéw przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.
W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci o ktorych mowa w ust. 6.
Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych.

§317

Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terendow przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacji sanitarne;.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozpoczecia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przeznaczony do
zabudowy posiadal bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja
posiadata bedzie zapewnienie dostawy mediow niezbgdnych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
odprowadzania $ciekéw zgodnie z przepisami § 318. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ budowe studni i ujgé wod glebinowych.

§318
Ustala sig rozdzielczy system kanalizacji.
Odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni Sciekow.
Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej Scieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych z
zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.
Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwosé
dojazdu.
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§319
Ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie 0,6 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni
przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki na poziomie 30 %.

§ 320

Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenéw i podzialu na dziatki:

1) Nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania podzialu obszaru na dziatki wedlug linii rozgraniczajacych tereny
o réznych funkcjach $cisle okreslonych na rysunku planu;

2) Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe i dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej przebudowy i rozbudowy z zachowaniem
przepiséw niniejszej uchwatly;

3) Zabrania si¢ utwardzania powierzchni dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa materiatami
nieprzepuszczalnymi;

4) Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinna wolnostojaca nie moze by¢ mniejsza
niz 800 m’;

5) Powierzchnia dzialek przeznaczonych pod zabudowe bliZzniacza nie moze by¢ mniejsza niz 600 m>.

§ 321
Ustala sie nastepujace standardy zabudowy mieszkaniowe;j:
1) Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu;
2) Stosowanie dachéw nowych budynkéw mieszkalnych o nastgpujacych parametrach:
a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku polaci dachowych 30°+45°,
b) dachy dwuspadowe i wielopotaciowe,
¢) pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwoscia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachéwkopodobnej oraz innych materiatlow
dachéwkopodobnych,
d) zakaz realizacji dachoéw z przesunigciem poziomdw ich potaci w kalenicy i dachow plaskich.

§322

Ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;j:

1) Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 5,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu,

2) Konieczno$¢ stosowania dachéw o katach spadku potaci dachowych 30°+45° i pokrycia w kolorze ceglastym
lub bordowym z mozliwos$cia zastosowania dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy
dachéwkopodobnej oraz innych materiatlow dachéwkopodobnych;

3) Zakaz realizacji dachow z przesunigciem poziomow ich potaci w kalenicy i dachow ptaskich.

Obszar nr 26

§ 323
Przedmiotem zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Myslowic w obszarze nr 26 jest
ustalenie warunkow zagospodarowania terenu dla realizacji funkcji mieszkaniowej oraz zasad jego wyposazenia
w infrastrukture techniczna.

§324
W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrebnia si¢ teren o zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonym terenie ustala si¢ nastgpujacy rodzaj przeznaczenia podstawowego:
MU III - tereny zabudowy jednorodzinnej w obszarze o podwyzszonych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych.

§ 325
Obszar objety planem jest czgs$cig obszaru gorniczego KWK ,,Wesota”.

§ 326
Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢é wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.
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§ 327

Dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ nastepujace, ogdlne zasady zagospodarowania:

1) Obowiazuje zakaz skladowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpadéw, w tym odpadow
niebezpiecznych, oraz stosowania odpadow i skaty ptonnej do rekultywacji terenow;

2) Obowiazuje zakaz wznoszenia kotlowni oraz innych zrdodet energii cieplnej, ktorych technologie wymagaja
spalania wegla; zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
dla rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych;

3) W ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje wymoég dotyczacy zastosowania
czystych noénikoéw energii dla celow grzewczych i przygotowania positku;

4) Obowiazuje wymodg zapewnienia osobom niepelnosprawnym dost¢pnosci do nastgpujacych terenow
1 obiektow:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i $ciezki ruchu pieszego,
b) terendw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skwerdw oraz terendw z obiektami i urzadzeniami
o funkcjach obshugi ludnosci.
§ 328

Na terenie, o ktdrym mowa w § 325 wznoszenie, przebudowa lub rozbudowa trwatych budowli 1 urzadzen

wymaga, na etapie ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, uzgodnienia z wlasciwym

organem panstwowego nadzoru gorniczego.

§ 329
Na terenie, o ktérym mowa w § 324 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
Nakazuje sie¢:

1) Spehienie okreslonego w planie standardu zabudowy;

2) Zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow w obrebie dzialek przeznaczonych pod zabudowe.
Liczba stanowisk postojowych powinna pokrywac petne ich zapotrzebowanie.

Dopuszcza si¢

3) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terendéw, ktérych charakter jest zgodny z funkcja
mieszkalno-ushugowa, a mianowicie zabudowe¢ mieszkaniowa — jednorodzinng wolnostojaca;

4) Rozbudowg i przebudowe obiektow istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze uzytkowanie nie
stanowi 1 nie bgdzie stanowi¢ uciazliwosci dla otoczenia i srodowiska, a prace modernizacyjne wptyna
na zmniejszenie ucigzliwosci istniejacej, w tym:

a) uwzglednia charakter, skalg i formg istniejacej zabudowy,
b) nie pogorsza waloréw sasiednich nieruchomosci poprzez swa skalg, lokalizacje lub funkcje,
¢) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;

5) Wszelkie obiekty ustugowe i rzemie$lnicze zwiazane z miejscem zamieszkania ich wiascicieli przy
uwzglednieniu wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalonych w niniejszym planie, z wylaczeniem
obiektow 1 urzadzen zwiazanych z realizacja przedsiewzigé, dla ktorych ustalono obowiazek
sporzadzania raportu oddziatywania inwestycji na Srodowisko

6) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezb¢dne dla funkcji
generalnej strefy 1 sg uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje si¢:

7) Lokalizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i1 szeregowej oraz zabudowy nie spelniajacej
standardéw okre$lonych w niniejszym planie;

8) Lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych i ustugowych, jako obiektow wolnostojacych;

9) Budowy i uzytkowania wszelkich obiektéw budowlanych 1 urzadzen, ktérych charakter albo
przeznaczenie wplywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub bezpieczenstwo jego mieszkancow,
a mianowicie: obiektow 1 urzadzen zwiazanych z realizacja przedsigwzig¢, dla ktorych ustalono
obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania inwestycji na sSrodowisko;

10) Podnoszenie poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe o wigcej niz 1.10 m
w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, Ze istnieja uzasadnione potrzeby techniczne lub
kompozycji przestrzennej;

11) Utwardzania nawierzchni materiatami nieprzepuszczalnymi;

12) Stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

13) Lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki §ciekowej dla miasta Mystowic.
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—_

§ 330
Kazda pojedyncza dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bez ograniczen.
Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywa¢ pelne ich zapotrzebowanie;
Ustala sig nastgpujace wskazniki ilo$ci miejsc postojowych: 2 m.p. / 1 dziatkg przeznaczona pod zabudowg
mieszkaniowa, 1 m p. / 2 mieszkania oraz 3 m.p. / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 331
Adaptuje sig istniejace przebiegi sieci infrastruktury techniczne;j.
Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przytaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na
skale zapisu 1:2000).
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedlug uzgodnien zich
administratorami.
Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegolnych dysponentow i uzytkownikow mediow przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.
W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci o ktorych mowa w ust. 6.
Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych.

§ 332

Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terendow przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacji sanitarnej.

Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozpoczecia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przeznaczony do
zabudowy posiadal bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja
posiadata bedzie zapewnienie dostawy mediow niezbednych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
odprowadzania $ciekéw zgodnie z przepisami § 333. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ budowg studni i ujg¢ wod glgbinowych.

§ 333
Ustala sig rozdzielczy system kanalizacji.
Odprowadzanie S$cieckow sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni Sciekow.
Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej Scieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych z
zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.
Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwosé
dojazdu.

§ 334

Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie 0,25 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni
przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki na poziomie 60 %.

§ 335

Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenéw i podziatlu na dziatki:

1)
2)
3)

4)

Nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania podziatu obszaru na dziatki wedtug linii rozgraniczajacych tereny
o réznych funkcjach $cisle okreslonych na rysunku planu;

Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe i dopuszcza si¢ mozliwo$é jej przebudowy i rozbudowy z zachowaniem
przepiséw niniejszej uchwatly;

Zabrania si¢ utwardzania powierzchni dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa materiatami
nieprzepuszczalnymi;

Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinna wolnostojaca nie moze by¢ mniejsza
niz 2000 m’.

§ 336

Ustala si¢ nastepujace standardy zabudowy mieszkaniowe;j:

1)
2)

Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé 8,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu;
Stosowanie dachow nowych budynkéw mieszkalnych o nastepujacych parametrach:
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a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku polaci dachowych 40°+45°,

b) dachy dwuspadowe i wielopotaciowe, glowna kalenica usytuowana réwnolegle do ulicy
przylegajacej do dzialki,

¢) pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwoscia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachoéwkopodobnej oraz innych materiatow
dachowkopodobnych,

d) zakaz realizacji dachow z przesunigciem poziomow ich potaci w kalenicy i dachow plaskich.

§ 337
1. Dla terendw objgtych planem ustala si¢ 30% stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z przeksztalceniem terenéw rolnych na tereny budowlane.
2. W zwiazku z ustaleniem, o ktorym mowa w ust. 1 Prezydent Miasta zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym bgdzie pobieral jednorazowa oplatg w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci
W momencie jej zbycia.

Obszar nr 27

§ 338
Przedmiotem zmiany planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic w obszarze nr 27 jest
ustalenie warunkéw zagospodarowania terenu dla realizacji funkcji mieszkaniowej oraz zasad jego wyposazenia
w infrastrukture techniczna.

§ 339
W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrgbnia si¢ teren o zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonym terenie ustala si¢ nastg¢pujacy rodzaj przeznaczenia podstawowego:
MU III - tereny zabudowy jednorodzinnej w obszarze o podwyzszonych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych.

§ 340
Obszar objety planem jest czes$cia obszaru gorniczego KWK ,,Wesota”.

§ 341
Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 342

Dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ nastepujace, ogdlne zasady zagospodarowania:

1) Obowiazuje zakaz skladowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpadéow, w tym odpadow
niebezpiecznych, oraz stosowania odpadow i skaly ptonnej do rekultywacji terenow;

2) Obowiazuje zakaz wznoszenia kotlowni oraz innych zrédel energii cieplnej, ktorych technologie wymagaja
spalania wegla; zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu
dla rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych;

3) W ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje wymoég dotyczacy zastosowania
czystych noénikoéw energii dla celow grzewczych i przygotowania positku;

4) Obowiazuje wymodg zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostgpnosci do nastgpujacych terenow
i obiektow:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i $ciezki ruchu pieszego,
b) terendw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skwerdw oraz terendw z obiektami i urzadzeniami
o funkcjach obstugi ludnosci.

§ 343
Na terenie, o ktorym mowa w § 340 wznoszenie, przebudowa lub rozbudowa trwatych budowli i urzadzen
wymaga, na etapie ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, uzgodnienia z wlasciwym
organem panstwowego nadzoru gorniczego.
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§ 344

Na terenie, o ktérym mowa w § 339 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sie¢:

1) Spehienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow w obrebie dzialek przeznaczonych pod zabudowg.
Liczba stanowisk postojowych powinna pokrywac peine ich zapotrzebowanie.

Dopuszcza si¢:

3) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terendéw, ktérych charakter jest zgodny z funkcja
mieszkalno-ustugowa, a mianowicie zabudowg mieszkaniowa — jednorodzinng wolnostojaca

4) Rozbudoweg i przebudowg obiektow istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze uzytkowanie nie
stanowi 1 nie bedzie stanowi¢ ucigzliwo$ci dla otoczenia i srodowiska, a prace modernizacyjne wptyna
na zmniejszenie ucigzliwosci istniejacej, w tym:

a) uwzglednia charakter, skalg i forme istniejacej zabudowy,
b) nie pogorsza waloroéw sasiednich nieruchomosci poprzez swa skalg, lokalizacje lub funkcje,
¢) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;

5) Wszelkie obiekty ustugowe i rzemie$lnicze zwiazane z miejscem zamieszkania ich wiascicieli przy
uwzglednieniu wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustalonych w niniejszym planie, z wylaczeniem
obiektow 1 urzadzen zwiazanych z realizacja przedsigwzigé, dla ktorych ustalono obowiazek
sporzadzania raportu oddzialywania inwestycji na srodowisko

6) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezb¢dne dla funkcji
generalnej strefy i1 sa uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje si¢:

—_—

—_—

7) Lokalizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i1 szeregowej oraz zabudowy nie spelniajacej
standardéw okre$lonych w niniejszym planie;

8) Lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych i ustugowych, jako obiektow wolnostojacych;

9) Budowy i uzytkowania wszelkich obiektéw budowlanych 1 urzadzen, ktérych charakter albo
przeznaczenie wplywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub bezpieczenstwo jego mieszkancow,
a mianowicie: obiektow 1 urzadzen zwiazanych z realizacja przedsigwzig¢, dla ktorych ustalono
obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania inwestycji na sSrodowisko;

10) Podnoszenie poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe o wigcej niz 1.10 m
w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, Ze istnieja uzasadnione potrzeby techniczne lub
kompozycji przestrzennej;

11) Utwardzania nawierzchni materiatami nieprzepuszczalnymi;

12) Stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

13) Lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki §ciekowej dla miasta Mystowic.

§ 345
Kazda pojedyncza dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bez ograniczen.
Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywa¢ pelne ich zapotrzebowanie;
Ustala sig nastgpujace wskazniki ilosci miejsc postojowych: 2 m p. / 1 dziatkg przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa, 1 m.p. / 2 mieszkania oraz 3 m.p. / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 346

Adaptuje sig istniejace przebiegi sieci infrastruktury techniczne;j.
Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przytaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na
skale zapisu 1:2000).
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedlug uzgodnien zich
administratorami.
Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegolnych dysponentow i uzytkownikow mediow przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.
W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci o ktorych mowa w ust. 6.
Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych.
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§ 347

1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terendw przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacji sanitarnej.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozpoczecia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przeznaczony do
zabudowy posiadal bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja
posiadata bedzie zapewnienie dostawy mediow niezbgdnych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
odprowadzania $ciekéw zgodnie z przepisami § 348. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ budowe studni i ujgé wod glebinowych.

§ 348

1. Ustala si¢ rozdzielczy system kanalizacji.

2. Odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni Sciekow.

3. Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej Scieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych z
zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.

4. Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwos¢
dojazdu.

§ 349
Ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych do powierzchni dziatki na poziomie 0,25 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni
przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki na poziomie 60 %.

§ 350

Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenéw i podziatu na dziatki:

1) Nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania podzialu obszaru na dzialki wedlug linii rozgraniczajacych tereny
o réznych funkcjach $cisle okreslonych na rysunku planu;

2) Utrzymuje sig istniejaca zabudowg i dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej przebudowy i rozbudowy z zachowaniem
przepiséw niniejszej uchwatly;

3) Zabrania si¢ utwardzania powierzchni dziatek przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa materiatami
nieprzepuszczalnymi;

4) Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna wolnostojaca nie moze by¢ mniejsza
niz 2000 m’.

§ 351
Ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy mieszkaniowej:
1) Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 8,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu;
2) Stosowanie dachéw nowych budynkéw mieszkalnych o nastgpujacych parametrach:
a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 40°+45°,
b) dachy dwuspadowe 1 wielopotaciowe, glowna kalenica usytuowana réwnolegle do ulicy
przylegajacej do dziatki,
¢) pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwoscia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachéwkopodobnej oraz innych materiatow
dachowkopodobnych,
d) zakaz realizacji dachow z przesunigciem poziomdw ich potaci w kalenicy i dachow plaskich.

§ 352
1. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ 30% stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z przeksztalceniem terenéw rolnych na tereny budowlane.
2. W zwiazku z ustaleniem, o ktérym mowa w ust. 1 Prezydent Miasta zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym bgdzie pobieral jednorazowa oplatg w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci
W momencie jej zbycia.
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Obszar nr 28

§ 353
Przedmiotem zmiany planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic w obszarze nr 28 jest
ustalenie warunkow zagospodarowania terenu dla realizacji funkcji ustug komercyjnych.

§ 354
W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrebnia si¢ teren o =zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonym terenie ustala si¢ nast¢pujacy rodzaj przeznaczenia podstawowego:
KK — UC - tereny komunikacji kolejowej z dopuszczeniem ustug komercyjnych.

§ 355
Na rysunku planu oznaczono:
teren bedacy czgscia obszaréw gorniczych KWK , Niwka-Modrzejow” i KWK ,,Mystowice”;
strefe ochronna gazociagu wysokopreznego;
strefe ochronna linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;
sie¢ wodociagowa;
gazociag Srednioprezny;
gazociag niskoprezny;
linie elektroenergetyczne $sredniego napigcia;
kabel telekomunikacyjny sieci migdzymiastowe;j.

PN B W=

§ 356
Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢é wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 357
Dla catego obszaru objgtego planem wprowadza si¢ nastgpujace, ogdlne zasady zagospodarowania:
1) Obowiazuje zakaz sktadowania i unieszkodliwiania odpadow, w tym odpadoéw niebezpiecznych;
2) W ustalaniu warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje wymog dotyczacy zastosowania
czystych nosnikoéw energii dla celow grzewczych i przygotowania positku;
3) Obowigzuje wymodg zapewnienia osobom niepelnosprawnym dostepnosci do nastgpujacych terendow
i obiektow:
a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i $ciezki ruchu pieszego,
b) terendw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skwerdw oraz terendw z obiektami i urzadzeniami
o funkcjach obstugi ludnosci.

§ 358
Na terenie, o ktorym mowa w § 355 pkt. 1 wznoszenie, przebudowa lub rozbudowa trwatych budowli i urzadzen
wymaga, na etapie ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, uzgodnienia z wlasciwym
organem panstwowego nadzoru gorniczego.

§ 359
1. Na terenie, o ktorym mowa w § 354 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:
1) Spehienie warunkéw technicznych zapewniajacych podstawowe wymagania korzystania z urzadzen i
obiektow kolejowych, bezpieczenstwa uzytkowego oraz ochrony srodowiska;
2) Utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie maksymalnie do 1,0;
3) Wyposazenie terenu objetego planem w miejsca postojowe dla samochodow. Liczba stanowisk
postojowych powinna pokrywac petne ich zapotrzebowanie.

Dopuszczenia: wszelkie sposoby zagospodarowania i uzytkowania terendéw, ktore nie sa sprzeczne z funkcja
komunikacji kolejowej;

4) Adaptacje istniejacych obiektow i urzadzen o funkcji ustugowej, magazynowo sktadowej i obshugi
komunalnej miasta oraz rozbudowe i przebudoweg wymienionych obiektow pod warunkiem, ze
skumulowane uciazliwosci ich oddziatywania po adaptacji, rozbudowie lub przebudowie nie beda
wykraczaly poza granice terenu oznaczonego symbolem KK-UC;

5) Wszelkie budynki, obiekty i urzadzenia komunalne, inzynieryjne, kubaturowe i liniowe;
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Zakazy:

N —

6) Budowy i uzytkowania terenow, ktore niezgodne sa z funkcja podstawowa strefy lub beda stanowic
ucigzliwosci dla ruchu oraz zagrozenia bezpieczenstwa

7) Przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy okreslonego na poziomie do 1,0;

8) Budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektow o funkcji mieszkaniowej;

9) Budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektow i urzadzen, dla ktérych skumulowane ucigzliwe
oddziatywania na Srodowisko, wykraczaja poza granice terenu okreslonego symbolem KK-UC;

10) Lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktoérych na podstawie
przepisdw szczegodlnych istnieje obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania na $rodowisko,
nalezacych do kategorii wymienionych w art. 51 ust.1 pkt. 1 ustawy prawo ochrony $rodowiska z 27
kwietnia 2001r Dz. U. 62 poz. 627

11) Lokalizacji budynkéw w sposéb kolidujacy z przebiegami kolektoréw kanalizacji sanitarnej i
deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki $ciekowej dla miasta Mystowic;

12) Stosowania ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych z dopuszczeniem remontu ogrodzen
istniejacych.

§ 360

Na terenach objetych planem uklad komunikacyjny drég publicznych moze zosta¢ uzupeliony o odcinki
ulic dojazdowych, zapewniajacych prawidtowa obshuge poszczegdlnych obszarow. Szerokosci paséw terenu
przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych powinny zosta¢ dostosowane do potrzeb i nie powinny by¢
mnigjsze, niz okreslone w przepisach dotyczacych drog pozarowych.
Kazda pojedyncza dziatka musi posiadac¢ dostep do drogi publicznej bez ograniczen.
Ulice nie spetniajace wymogow warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne, nie
moga by¢ zaliczone do drég gminnych.
Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywaé pelne ich zapotrzebowanie w ramach
obszaru o okreslonym sposobie zagospodarowania. Lokalizacja wyodrgbnionych parkingéw oraz ilosci
miejsc postojowych dla poszczegolnych kategorii terendw powinny zosta¢ zrealizowane na podstawie
nastgpujacych wskaznikow:

a) 3 m.p./ 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 25 m.p./ 100 zatrudnionych.
Na poszczegdlnych terenach realizacja $ciezek spacerowych i rowerowych jest mozliwa przy zastosowaniu
materiatdw bezpiecznych ekologicznie i w sposdb zapewniajacy powierzchniowe odprowadzenie wod
opadowych.

§ 361
Adaptuje si¢ przebiegi sieci infrastruktury technicznej zgodnie z rysunkiem planu.
Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przytaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na
skalg zapisu 1:2000).
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedlug uzgodnien zich
administratorami.
Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegolnych dysponentéw i uzytkownikdéw mediéw przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.
Przebiegi nowych sieci uzbrojenia terenu powinny by¢ w miar¢ mozliwosci wyznaczane rownolegle do drog
w obrgbie terenu infrastruktury komunikacyjne;.
W przypadku przelozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci, o ktorych mowa w ust. 5.
Sieci tranzytowe (majace charakter ponadlokalny i nie obslugujace terenu, przez ktory przechodza) moga
by¢ trasowane w inny sposob, niz ten podany w ust. 6 pod warunkiem:
1) Udowodnienia niemozno$ci innego ich wytrasowania;
2) Zlokalizowania ich w taki sposob, aby nie przechodzily one przez strefy zabudowane;
3) Uzyskania zgody wlasciciela terenu, przez ktory projektowana inwestycja ma przechodzic.
Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych;

§ 362
Ustala si¢ tereny objete strefami ochronnymi od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
pokazanych na rysunku planu.
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Szczegdtowe ustalenia dotyczace warunkdéw zagospodarowania terenu w obszarze stref ochronnych nalezy
uzgadnia¢ z zarzadcami mediow, dla ktorych utworzono strefe.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 4 ustala si¢ strefy o nast¢pujacej szerokosci
liczac od osi sieci:

1) 20 m dla gazociagu wysokopreznego;

2) 15 m dla linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.

Szerokosci stref, o ktorych mowa w ust. 3 moga ulec zmniejszeniu lub likwidacji po uzyskaniu uzgodnien z
wlascicielami (administratorami) sieci.

Odlegtosci od sieci nie wymienionych w ust. 2 nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 363
Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terenow przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacji sanitarnej.
Dopuszcza sig¢ mozliwos$¢ rozpoczecia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przeznaczony do
zabudowy posiadat bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja
posiadata bedzie zapewnienie dostawy mediow niezbednych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
odprowadzania $ciekéw zgodnie z przepisami § 364. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ budowe studni i ujg¢ wod glebinowych.

§ 364
Ustala si¢ rozdzielczy system kanalizacji.
Odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni Sciekow.
Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej Scieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych z
zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.
Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwo$¢
dojazdu.
Modernizacja oraz budowa nowych sieci energetycznych powinna uwzgledniaé w miar¢ mozliwosci
likwidacje linii napowietrznych.
Lokalizacja budynkow nie moze kolidowaé z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej i deszczowej
okreslonymi w koncepcji gospodarki Sciekowej dla miasta Mystowic.

§ 365

Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé wysokosci 9,0 m. Dopuszcza sig¢ odstgpstwa od tej zasady
w przypadku budowy obiektow technicznych takich, jak kominy i maszty itp. ktérych wysoko$¢ narzucaja
warunki techniczne i technologiczne ich funkcjonowania.

ROZDZIAL 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 366

Na terenach objetych planem traci moc uchwata Nr XXI1V/224/93 Rady Miasta Mystowice z dnia 11.02.1993 r.
W sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Mystowice, ogloszona
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Katowickiego Nr 5 z dnia 05.04.1993 .

§ 367

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta.

§ 368

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 369

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego.
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