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Uchwala Nr LIV/560/05
Rady Miasta Myslowice

z dnia 24 listopada 2005r.

w sprawie uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stara Wesota” w Myslowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z p6zn. zm.) oraz art.7 i 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:Dz.U.Nr 15 poz. 139 z 1999 r.), w
zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 22003 r.)

Rada Miasta

uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,,Stara Wesota” w Myslowicach.

Ustalenia planu zawieraja:

* rozdzial 1: przepisy ogolne

» rozdzial 2: ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia podstawowego terenow

* rozdzial 3: przepisy dotyczace przeznaczenia terendw o roéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

« rozdziat 4. przepisy dotyczace drog publicznych wraz z urzadzeniami pomocniczymi oraz zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej,

» rozdzial 5: przepisy dotyczace standardow zabudowy, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektéw oraz
zasad i warunkéw podziatu terendéw na dziatki budowlane,

* rozdzial 6: przepisy dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

» rozdzial 7: ustalenie stawki procentowej dla nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta w zwiazku z
uchwaleniem planu,

* rozdzial 8: przepisy przejSciowe i koncowe.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne
§1
Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,,Stara Wesota” w Mystowicach,

zwanego dalej ,planem” jest ustalenie warunkow zagospodarowania terenéw dla realizacji zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz zasad jej obstugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukturg techniczna.
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§2

1. Zalacznikiem do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000, ktory stanowi integralng czgs§¢

uchwaty i obowigzuje w zakresie:

1) Ustalonych graficznie granic opracowania;

2) Ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i réznych przeznaczeniach;

3) Ustalonych symbolami literowymi sposobow przeznaczenia i uzytkowania terenow.

4) Obszar objgty planem potozony jest w granicach terenéw gorniczych kopaln wegla kamiennego, zatem
wznoszenie, przebudowa lub rozbudowa trwalych budowli i urzadzen wymaga uzgodnienia
z wlasciwym organem panstwowego nadzoru goérniczego.

§3

Ilekro¢ w przepisach jest mowa o:

1) Celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terenéw na cele publiczne wymienione
w obowiazujacej ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

2) Dopuszczeniach — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ odstgpstw od ustalen okreslonych zakazami lub
nakazami, uzasadnionymi innymi warunkami szczeg6lnymi;

3) Obiektach i urzadzeniach obstugi komunikacji kotowej — nalezy przez to rozumieé¢ takie obiekty
i urzadzenia, jak: stacje paliw ptynnych i gazowych, stacje i warsztaty obstugi technicznej i naprawy
samochodéw, myjnie samochodowe, salony sprzedazy samochodowej i sklepy motoryzacyjne;

4) Maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ pomigdzy linia kalenicy
dachu, a poziomem terenu;

5) Obiektach, przedsigwzigciach i urzadzeniach produkcyjnych o malej uciazliwos$ci dla otoczenia — nalezy
przez to rozumie¢ takie inwestycje, ktore na podstawie przepisow szczegodlnych nie sg zaliczane do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, dla ktérych na podstawie przepisow
szczegolnych istnieje obowigzek sporzadzania raportu oddziatywania na srodowisko;

6) Planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dzielnicy ,,Stara
Wesota” w Mystowicach, ktérego ustalenia zastaty ujgte w formie niniejszej uchwaty;

7) Przepisach szczegoélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

8) Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendOw inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
dominowac na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

10) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000
zawierajacej w swej tresci granice i numery wlasnosci dziatek;

11) Strefie — nalezy przez to rozumie¢ calo$¢ obszaréw objetych jednakowym przeznaczeniem
podstawowym, oznaczonych litera i ewentualnie dodatkowo cyfra;

12) Terenach przeksztalcanych z terenéw rolnych na tereny budowlane — nalezy przez to rozumie¢ obszary
w dotychczasowym planie przeznaczone pod tereny upraw rolnych przeksztalcane w niniejszym planie
na tereny mieszkaniowo-ushugowe;

13) Terenach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do uzytku publicznego,
ogolnodostepne;

14) Terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

15) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miasta w Mystowicach;

16) Uciazliwosci oddzialywania — nalezy przez to rozumie¢ zagrozenia jakie moze wywolywaé
funkcjonowanie danego obiektu czy urzadzenia w zakresie zanieczyszczenia powietrza i ziemi, hatasu
i szkodliwego promieniowania;

17) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawg o Zagospodarowaniu Przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r
(Dz. U. Nr 89 poz. 415) z pdzniejszymi zmianami;

18) Uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowana funkcje terenu lub sposob
jego wykorzystania;

19) Wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ proporcj¢ powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych do powierzchni dzialki przeznaczonej do realizacji
i funkcjonowania tej zabudowy;

20) Wskazniku zieleni — nalezy przez to rozumie¢ mierzona procentem proporcje powierzchni
przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki;
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21) Zakazach lub nakazach — nalezy przez to rozumie¢ konieczno$é respektowania danego ustalenia planu

z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopuszczeniem;

22) Zieleni — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod zielen urzadzona.

ROZDZIAL 2

Ustalenia ogo6lne dotyczace przeznaczenia podstawowego terenow

§4

1. W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrgbniono tereny o zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonych terenach wustalono nast¢pujace rodzaje przeznaczenia

podstawowego:

1) Z1 - tereny zieleni wysokiej

2) Z11 - tereny dolin i ciekow uktadu fizjograficznego

3) ZIII - tereny obiektow i urzadzen uzytecznos$ci publicznej o swobodnej lokalizacji i zabudowie
z duzym udziatem zieleni;

4) MUI - tereny zabudowy specjalnej mieszkaniowo-ustugowej;

5) MUII - tereny mieszkaniowo-ustugowe — zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;

6) MUIII - tereny zabudowy jednorodzinnej w obszarze o podwyzszonych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych;

7) KS - tereny obstugi ruchu tranzytowego;

8) K - tereny komunikacji kotowe;.

§5

Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem, chyba, Ze ustalono w nim zasady tymczasowego zagospodarowania.

ROZDZIAL 3

Przepisy dotyczace przeznaczenia teren6w o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania

§6

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZI, dla ktérych przeznaczeniem podstawowym
jest zagospodarowanie w kierunku leSnym w rozumieniu ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991r.
O Lasach (tj. Dz. U. Nr. 45 poz. 435 z 2005r.) Tereny te petnia funkcjg izolacyjna i bioklimatyczna.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:

1)
2)

Zalesienia przy utrzymaniu wskaznika zieleni wysokiej na poziomie 100 %;
Wykonywanie zabiegéw profilaktycznych i ochronnych oraz przebudowa drzewostanu w celu
wzmocnienia biologicznego lasow i zwigkszenia wskaznika zadrzewienia w drzewostanie;

Dopuszczenia:

3)
4)

3)

6)

Pozyskiwanie drewna w granicach nie przekraczajacych mozliwosci produkcyjnych lasow
i z uwzglednieniem uznania laséw za ochronne;

Pozyskiwanie surowcow 1 produktow ubocznego uzytkowania laséw, w sposOb zapewniajacy
mozliwo$¢ ich biologicznego odtwarzania, a takze ochrong runa lesnego;

Budowa obiektow i urzadzen, ktore sa niezbedne i uzasadnione do utrzymania laséw i zapewnienia
ciagtosci ich uzytkowania i sa uwzglednione w planach urzadzenia lasow, a na terenach przeznaczonych
do zalesienia i rekultywacji terenéw — budowa obiektow tymczasowych i urzadzen, ktore sa niezbgdne
i uzasadnione dla realizacji tych przeksztatcen;

Realizacja $ciezek spacerowych 1 rowerowych przy zastosowaniu materialow bezpiecznych

ekologicznie i w sposob zapewniajacy powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych;
3
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7) Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen sportu, turystyki i wypoczynku, obiektow
stuzacych gospodarce lesnej;

Zakazy:

8) Budowa wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowania terendw, ktore niezgodne sa z funkcja
izolacyjna i bioklimatyczna strefy oraz ograniczaja mozliwos¢ zwigkszania powierzchni strefy, a nie sa
zwiazane z utrzymaniem lasow i zwigkszaniem ich powierzchni — z zastrzezeniem warunkéw podanych
w dopuszczeniach.

§7

1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku symbolem ZII, dla ktérych przeznaczeniem podstawowym jest
zielen urzadzona i nie urzadzona. Tereny te pelnia funkcje bioklimatyczna i ochronna.
2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:
1) Zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;
2) Utrzymanie tak w uzytkowaniu rolniczym.
3) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie 30%.

Dopuszczenia:

4) Likwidacja obiektow i urzadzen, ktore stanowia przegrody i bariery dla sptywu mas powietrza;

5) Roboty ziemne, ktore prowadza do odtwarzania naturalnego uksztaltowania terenow;

6) Budowa stawow hodowlanych oraz zwiazanych z ta dziatalnoscia matych jednokondygnacyjnych
obiektow gospodarczych, ktorych wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do linii kalenicy dachu nie
bedzie przekraczaé¢ 3.5 m i powierzchni nie przekraczajacej 50 m?;

7) Rolnicze uzytkowanie zieleni lggowej;

8) Realizacja $ciezek spacerowych 1 rowerowych przy zastosowaniu materialow bezpiecznych
ekologicznie i w sposob zapewniajacy powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych;

9) Budowa sieci i urzadzen uzbrojenia podziemnego przy zachowaniu warunku nie wprowadzania
trwatych zmian w istniejacym uksztattowaniu terenu;

10) Budowa drog uktadu ogdlnomiejskiego pod warunkiem zachowania istniejacego uksztalttowania terenu
strefy;

11) Budowa drog ukitadu ogdlnomiejskiego przy realizacji ktorych nie ma mozliwosci zachowania
istniejacego uksztaltowania terendw strefy, mozliwa jest wytacznie w przypadku budowy na wiaduktach
zapewniajacych sptyw swobodny mas powietrza wzdhuz dolin rzek i ciekdw fizjograficznych;

12) Przekraczanie wskaznika intensywnos$ci zabudowy powyzej 0,05.

Zakazy:

13) Lokalizacja obiektow kubaturowych z wyjatkiem malych obiektow gospodarczych zwiagzanych
z utrzymaniem stawow hodowlanych, ktorych wysoko$¢é mierzona od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu nie bedzie przekracza¢ 3.5 m i powierzchni nie przekraczajacej 50 m?;

14) Lokalizacja obiektow i urzadzen tworzacych bariery i przegrody na kierunku sptywu mas powietrza;

15) Sktadowanie odpadow;

16) Roboty ziemne w wyniku ktorych nastgpowatoby podniesienie poziomu gruntu o wigcej niz. 0.8m nad
poziom gruntu rodzimego;

17) Utwardzanie powierzchni terenow w wigkszym zakresie niz to wynika z potrzeb realizacji $ciezek
spacerowych dla pieszych i Sciezek rowerowych.

§8

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZIII, dla ktérych przeznaczeniem
podstawowym jest zielen parkowa, zielen izolacyjna, skwery i zielence, ogrody dziatkowe, cmentarze.
Tereny objete strefa pelnia funkcje parkowe i publiczne.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:
1) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 50%;
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2) Dla zlokalizowania w niniejszej strefie ustug publicznych i komercyjnych na wydzielonych dziatkach
z zielenia towarzyszaca o ustalonym wskazniku, wymagane jest spelnienie okreslonego w planie
standardu dostgpu do terenu i wyposazenia w parkingi;

Dopuszczenia:
3) Zalesienia;
4) Zielen parkowa, cmentarze, zielen izolacyjna;
5) Ogrody dziatkowe, sady, ogrody;
6) Wszelkie budynki, urzadzenia i uzytkowanie terenow ktorych realizacja nie bgdzie stanowila zagrozen
dla $rodowiska przyrodniczego oraz spelniala bedzie warunki ustalone w n/n tekscie planu,
a mianowicie:

a)
b)
¢)

d)
e)

Zakazy:

siedliska specjalistycznych gospodarstw rolnych,

zabudowa mieszkaniowa i garaze wylacznie na zasadzie towarzyszenia obiektom lokalizowanym
zgodnie z funkcja podstawowa strefy w zakresie niezbednym dla funkcjonowania tych obiektow
i przy zachowaniu ustalonych w niniejszym planie standardow oraz szczegdtowych ustalen,

osrodki rekreacyjne i sportowe, hotele, motele, szkoty, szpitale, itp. obiekty uzyteczno$ci
publicznej,

obiekty i urzadzenia niezbgdne dla obstugi komunalnej miasta,

drogi, ulice, sieci infrastruktury technicznej;

7) Przekraczanie wskaznika intensywnos$ci zabudowy powyzej 0,2;
8) Budowa wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowanie terendw, ktére moga stwarzac¢ zagrozenie
dla srodowiska przyrodniczego, a mianowicie:

a)
b)

¢)
d)

e)

sktadowanie odpadow,

przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko dla ktdrych na podstawie przepisow
szczego6lnych ustalono obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania na §rodowisko,

bazy, hurtownie, sktady,

zwarte zespoty zabudowy mieszkaniowej,

garaze nie zwiazane z obiektami lokalizowanymi zgodnie z funkcja podstawowa strefy.

§9

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU I, dla ktérych przeznaczeniem
podstawowym jest zabudowa specjalna mieszkaniowo-uslugowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sie¢:
1) Spetnienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 30 %;
3) Utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie maksymalnie do 0,8;
4) Wpyposazenie terenu objgtego planem w miejsca postojowe dla samochodow. Liczba stanowisk
postojowych powinna pokrywac pelne ich zapotrzebowanie;

Dopuszcza si¢:
5) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terendw, ktorych charakter jest zgodny z funkcja
mieszkaniowo — ustugowa terenu, w tym:

a)

b)

obiekty handlowe o powierzchni ponizej 200 m? oraz obickty rzemie$lnicze zatrudniajace do 30
0sOb z wylaczeniem obiektéw i urzadzen zwiazanych z realizacja przedsigwzi¢é dla ktdrych
ustalono obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania inwestycji na sSrodowisko,

obickty drobnej wytwdrczosci zwiazane z miejscem zamieszkania ich wilascicieli pod warunkiem,
ze ucigzliwos¢ prowadzonych w tych obiektach dziatalnosci gospodarczych nie bedzie wykraczata
poza granice dziatki przeznaczonej dla ich budowy przy uwzglednieniu standardow
zagospodarowania terenu ustalonych w niniejszym planie,

obiekty ustugowe — hotele, motele, obiekty gastronomiczne, turystyczne,

zabudow¢ mieszkaniowa jako niezbgdne uzupeklienie podstawowej dzialalno$ci ustugowej,
gospodarczej, do 50% powierzchni uzytkowej w obrgbie dziatki,

jednokondygnacyjne budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i ushugowe;j,
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f) parkingi,

g) parki i zielence;

h) obiekty dydaktyczne,
i) obiekty sakralne,

j)  pomniki;

6) Rozbudoweg i przebudowe obiektow istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze uzytkowanie nie
stanowi i nie bedzie stanowié¢ uciazliwosci dla otoczenia i srodowiska, a prace modernizacyjne wptyna
na zmniejszenie ucigzliwosci istniejacej, w tym:

a) uwzglednia charakter, skalg i formg istniejacej zabudowy,
b) nie pogorsza walorow sasiednich nieruchomosci poprzez swa skalg, lokalizacje lub funkcje,
¢) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;

7) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezb¢dne dla funkcji
generalnej strefy i1 sa uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje si¢:

3.

8) Przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy okreslonego na poziomie do 0,8 oraz
wysokos$ci zabudowy powyzej II kondygnacji i wysokosci max do 9,0 m;

9) Lokalizacji nowych obiektow o wytacznej funkcji mieszkaniowej;

10) Lokalizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej;

11) Budowy, rozbudowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowania terenow, ktore
nie sg zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu, w tym:

a) obiektow o funkcji produkcyjne;j,
b) baz, sktadow i obiektow handlu hurtowego,
c) garazy zbiorowych;

12) Przekraczania powierzchni mieszkaniowej obiektu mieszkaniowo-ustugowego ponad 50% catkowitej
powierzchni tego obiektu;

13) Lokalizacji zabudowy nie spetniajacej standardow okreslonych w niniejszym planie;

14) Budowy i uzytkowania wszelkich obiektéw budowlanych 1 urzadzen, ktoérych charakter albo
przeznaczenie wplywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub bezpieczenstwo jego mieszkancow,
a mianowicie: obiektow i urzadzen ktore moga powodowaé ucigzliwosci dla otoczenia wykraczajace
poza granice dzialki przeznaczonej pod inwestycje;

15) Podnoszenia poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe o wigcej niz 1,10 m
w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, Ze istnieja uzasadnione potrzeby techniczne lub
kompozycji przestrzennej;

16) Lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych obowiazek
sporzadzania raportu oddzialywania na $rodowisko okreslony jest bezposrednio w przepisach
szczegolnych;

17) Lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki $ciekowej dla miasta Mystowic.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terendéw i podziatu na

dziatki:

1) Utrzymanie powierzchni dziatek przeznaczonych pod zabudowe¢ wolnostojaca na poziomie nie
mniejszym niz 800 m?;

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace standardy zabudowy:

1) Wysoko$ci zabudowy nie moze przekracza¢ II kondygnacji nadziemnych plus dodatkowe poddasze
uzytkowe;

2)

3) Wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0 m, liczac od poziomu terenu do linii
kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na $cianach zewngtrznych nie moze by¢
usytuowana wyzej niz 5,0 m od poziomu terenu;

4) Dopuszcza si¢ odstepstwo od zasady wyrazonej w pkt. 2 w przypadku budowy obiektéw uzytecznosci
publicznej, z wylaczeniem obiektéw handlowych;

5) Maksymalna wysoko$¢ kondygnacji podziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczac¢ 1,2 m
powyzej poziomu terenu w bezposrednim otoczeniu obiektu;

6) Stosowanie dachéw nowych budynkéw mieszkalnych o nastgpujacych parametrach:

a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°+45°,
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b) dachy dwuspadowe i1 wielopotaciowe, glowna kalenica usytuowana réwnolegle do ulicy
przylegajacej do dziatki,

¢) pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwo$cia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachéwkopodobnej oraz innych materiatow
dachéwkopodobnych,

d) zakaz realizacji dachoéw z przesunigciem poziomdw ich potaci w kalenicy i dachow ptaskich.

§ 10

1.  Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU I1, dla ktérych przeznaczeniem
podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wraz z obiektami towarzyszacymi z dopuszczeniem ushug, jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sie:
1) Spetnienie okre§lonego w planie standardu zabudowy;
2) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 50 %;
3) Utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie maksymalnie do 0,7;
4) Wpyposazenie terenu objetego planem w miejsca postojowe dla samochoddow. Liczba stanowisk
postojowych powinna pokrywac petne ich zapotrzebowanie;

Dopuszcza sig:
5) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terendw, ktorych charakter jest zgodny z funkcja
mieszkaniowo — ustugowa terenu, a mianowicie:
a) zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna, wolnostojaca, blizniacza, szeregowa oraz mate budynki
mieszkalne do 4 rodzin w jednym budynku, zgodnie ze standardami okre§lonymi w planie,
b) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j,
¢) budynki uzytecznosci publicznej;

6) Rozbudowe i przebudowe obiektéw istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze uzytkowanie nie
stanowi 1 nie bedzie stanowi¢ ucigzliwo$ci dla otoczenia i §rodowiska, a prace modernizacyjne wptyna
na zmniejszenie uciazliwosci istniejacej, w tym:

a) uwzglednia charakter, skalg i formg istniejacej zabudowy,
b) nie pogorsza walorow sasiednich nieruchomosci poprzez swa skalg, lokalizacje lub funkcje,
¢) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;

7) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezb¢dne dla funkcji
generalnej strefy i sq uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje si¢:

8) Przekraczania maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy okreslonego na poziomie do 0,7 ;

9) Lokalizacji zabudowy nie spelniajacej standardow okreslonych w niniejszym planie;

10) Budowa 1 uzytkowanie wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen, ktorych charakter albo
przeznaczenie wplywaja ujemnie na stan sanitarny lub bezpieczenstwo osiedli i zespolow
mieszkaniowych, a mianowicie: obiektow i urzadzen zwiazanych z realizacja przedsigwzig¢ dla ktdrych
ustalono obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko;

11) Podnoszenia poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe o wigcej niz 1,10 m
w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, ze istnieja uzasadnione potrzeby techniczne lub
kompozycji przestrzennej;

12) Lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki $ciekowej dla miasta Mystowic.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ n/w wielkosci terenow co do ktorych istnieje zamiar
podziatlu na dziatki:
1) Utrzymanie powierzchni dziatlek przeznaczonych pod zabudowe wolnostojaca na poziomie nie
mniejszym niz 600 m?;
2) Utrzymanie powierzchni dziatek przeznaczonych pod zabudowe blizniacza na poziomie nie mniejszym
niz 450 m’?;
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3)

Utrzymanie powierzchni dziatek przeznaczonych pod zabudowe szeregowa na poziomie nie mniejszym
niz 350 m?;

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy:

1)
2)

3)
4)

5)

Wysokosci zabudowy nie moze przekracza¢ Il kondygnacji nadziemnych plus dodatkowe poddasze

uzytkowe;

Wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0 m, liczac od poziomu terenu do linii

kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na $cianach zewngtrznych nie moze by¢

usytuowana wyzej niz 5,0 m od poziomu terenu;

Dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasady wyrazonej w pkt. 2 w przypadku budowy obiektéw uzytecznosci

publicznej, z wytaczeniem obiektéw handlowych;

Maksymalna wysoko$¢ kondygnacji podziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé 1,2 m

powyzej poziomu terenu w bezposrednim otoczeniu obiektu;

Stosowanie dachow nowych budynkéw mieszkalnych o nastepujacych parametrach:

a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°+45°,

b) dachy dwuspadowe i wielopotaciowe, glowna kalenica usytuowana réwnolegle do ulicy
przylegajacej do dziatki,

¢) pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwo$cia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachéwkopodobnej oraz innych materiatlow
dachowkopodobnych,

d) zakaz realizacji dachéw z przesunigciem poziomdw ich potaci w kalenicy i dachow ptaskich.

§11

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU III, dla ktérych przeznaczeniem
podstawowym jest zabudowa jednorodzinna w obszarach o podwyzszonych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sig¢:

1)
2)
3)
4)

Spetnienie okreslonego w planie standardu zabudowy;

Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 60 %;

Utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie maksymalnie do 0,25;

Zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w obrebie dziatek przeznaczonych pod zabudowe.
Liczba stanowisk postojowych powinna pokrywac pelne ich zapotrzebowanie;

Dopuszcza si¢

S)

6)

7)

8)

Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terenow, ktorych charakter jest zgodny z funkcja

mieszkalno-ustugowa, a mianowicie:

a) zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna wolnostojaca, zgodnie ze standardami okreslonymi
w planie,

Rozbudowa i przebudowa obiektow istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze uzytkowanie nie

stanowi 1 nie bedzie stanowi¢ ucigzliwo$ci dla otoczenia i §rodowiska, a prace modernizacyjne wptyna

na zmniejszenie uciazliwosci istniejacej, w tym:

a) uwzglednia charakter, skalg i formg istniejacej zabudowy,

b) nie pogorsza walorow sasiednich nieruchomosci poprzez swa skalg, lokalizacje lub funkcje,

¢) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;

Wszelkie obiekty ustugowe i rzemieslnicze zwigzane z miejscem zamieszkania ich wilascicieli przy

uwzglednieniu wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalonych w niniejszym planie, z wylaczeniem

obiektow 1 urzadzen zwiazanych z realizacja przedsigwzig¢ dla ktérych ustalono obowiazek

sporzadzania raportu oddzialywania inwestycji na srodowisko

Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbgdne dla funkcji

generalnej strefy i s3 uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje si¢:

9)

Przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy okreslonego na poziomie do 0,25;

10) Lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych i ustugowych jako obiektoéw wolnostojacych;
11) Lokalizacji zabudowy nie spetniajacej standardow okreslonych w niniejszym planie;
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12) Budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen, ktorych charakter albo
przeznaczenie wplywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub bezpieczenstwo jego mieszkancow,
a mianowicie: obiektow 1 urzadzen zwiazanych z realizacjqa przedsigwzie¢ dla ktérych ustalono
obowiazek sporzadzania raportu oddziatlywania inwestycji na srodowisko;

13) Podnoszenie poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe o wigcej niz 1.10 m
w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, Ze istnieja uzasadnione potrzeby techniczne lub
kompozycji przestrzennej;

14) Utwardzania nawierzchni materiatami nieprzepuszczalnymi;

15) Lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki $ciekowej dla miasta Mystowic.

3. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady podziatu terenu na dziatki:
1) Utrzymanie powierzchni dziatek przeznaczonych pod zabudowe wolnostojaca na poziomie nie
mniejszym niz 2000 m>.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy:
1) Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0 m, liczac od poziomu terenu do linii
kalenicy dachu;
2) Stosowanie dachéw nowych budynkéw mieszkalnych o nastgpujacych parametrach:

a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 35°+45°,

b) pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwo$cia zastosowania dachowek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachéwkopodobnej oraz innych materiatow
dachéwkopodobnych,

c) zakaz realizacji dachoéw z przesunigciem poziomdw ich potaci w kalenicy i dachow plaskich.

§12

1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KS, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym
sa ustugi transportu samochodowego i ushugi motoryzacyjne oraz inne tym podobne ustugi $ci§le zwigzane
z obstuga samochodowego ruchu tranzytowego.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:
1) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 10%;
2) Spetnienie okreslonego w planie standardu dostgpu do terenu i wyposazenia w parkingi;

Dopuszczenia:

3) Dopuszcza si¢ wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie, ktorych charakter nie jest sprzeczny
z funkcja obshugi ruchu tranzytowego, a mianowicie:

a) obiekty 1 urzadzenia §wiadczace ushugi zwigzane z obstuga ruchu samochodowego,
b) ustugi hotelarskie i pokoje goscinne itp.,

¢) ushugi gastronomiczne,

d) handel,

e) ushugi zwigzane z przygotowaniem towaré6w do odbioru na zamowienie,

f) ushugi bankowe, ushugi ubezpieczeniowe, ustugi loteryjne itp.;

4) Adaptacja, rozbudowa i przebudowa obiektow istniejacych — pod warunkiem, ze lokalizacja tych
obiektow nie jest kolizyjna z istniejacymi i planowanymi do rozbudowy drogami i ulicami oraz, ze
adaptacja, rozbudowa i przebudowa obiektow zwigzana bedzie z obstuga ruchu tranzytowego;

5) Pomieszczenia o funkcji mieszkaniowej wylacznie jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego — w
wyjatkowych przypadkach uzasadnionych potrzeba budowy obiektow wymienionych w ust. 3 i pod
warunkiem, ze pomieszczenia mieszkalne beda zlokalizowane w obrgbie budynkow o podstawowej
funkcji zwiazanej z funkcjonowaniem strefy i nie beda stanowi¢ budynkéw samodzielnych, a laczna
powierzchnia mieszkalna nie bedzie przekraczata 50% catkowitej powierzchni zabudowy obiektu
w ktorym sa zlokalizowane;

6) Wszelkie budynki i urzadzenia komunalne, inzynieryjne, kubaturowe i liniowe oraz inne niezbgdne dla
funkcjonowania miasta;
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Zakazy:

2.

7) Budowa i uzytkowanie wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowania terenow, ktore niezgodne sa
z funkcja obshugi ruchu tranzytowego, a mianowicie:
a) obiektow o funkcji produkcyjnej,
b) garazy zbiorowych i boksow,
c) obiektow o wylacznej funkcji mieszkaniowe;j,
d) pomieszczen o funkcji mieszkaniowe]j przekraczajacych 50% catkowitej powierzchni zabudowy
obiektu w ktorym sa lokalizowane,
e) hurtowni, baz i sktadow,
f) obiektéw ushug oswiaty, zdrowia, kultury i wypoczynku;
8) Przekraczanie wskaznika intensywnosci zabudowy powyzej 1,5.

§13

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem K, dla ktérych przeznaczeniem podstawowym
sa ulice, parkingi i place postojowe.

Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:

1) Spelnienie warunkéw technicznych zapewniajacych podstawowe wymagania korzystania z drogi
publicznej, bezpieczenstwa uzytkowego oraz ochrony srodowiska;
2) Uwzglednianie warunkéw technicznych komunikacji pieszo-rowerowej;

Dopuszczenia:

3) W przypadku drog i ulic istniejacych — wylacznie dla potrzeb komunikacji i bez obiektow kubaturowych
wraz z adaptacja istniejacego uzbrojenia oraz mozliwoscia przebudowy istniejacych i realizacja nowych
sieci uzbrojenia podziemnego;

4) W przypadku drdg i ulic planowanych oraz rezerw terenowych —wylacznie dla potrzeb komunikacji i na
zasadach okre§lonych w ustaleniach szczeg6lowych niniejszego planu;

5) Do czasu realizacji drog okreslonych w planie jako projektowane dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania istniejacych, lokalnych potaczen drogowych w pasach rozgraniczajacych drog
projektowanych;

Zakazy:

6) Budowa i uzytkowanie, ktore niezgodne sa z funkcja podstawowa strefy lub beda stanowic¢ uciazliwosci
dla ruchu oraz zagrozenia bezpieczenstwa.

ROZDZIAL 4

Linie rozgraniczajace drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi oraz
zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§14

Linie rozgraniczajace, ograniczajace strefe funkcjonalna infrastruktury komunalnej zawieraja elementy
komunikacji samochodowe;j (drogi publiczne) wraz z urzadzeniami pomocniczymi oraz sieci i inne
urzadzenia uzbrojenia terenu.

Klasyfikacja oraz oznaczenia drog i ulic na rysunku planu zgodne sa z Rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U. Nr 43, poz. 430) w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

1) K(G) -droga gtowna

2) K(Z) -droga zbiorcza

3) K(L) -drogalokalna

4) K(D) -droga dojazdowa

10
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10.

11.

Ustala si¢ nastepujace funkcje drég i ulic oraz standardy obstugi komunikacyjnej terenow:

1) Ulica klasy G — realizuje potaczenia zewngtrzne migdzyobszarowe w skali miasta, przy ograniczonej
dostepnosci jezdni;

2) Ulica klasy Z — realizuje potaczenia miedzyobszarowe oraz obstuguje wigksze zespoly mieszkaniowe,
przy ograniczeniu liczby zjazdéw do terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe;

3) Ulice klasy L i D — realizuja powiazania wewngtrzne oraz obstuguja bezposrednio otoczenie.

Dla poszczegoélnych tras oznaczonych na rysunku planu ponizszymi symbolami ustala si¢ nastgpujace
parametry geometryczne:

1) Ulica klasy G 1/4:
a) szeroko$¢ minimalna w liniach rozgraniczajacych — 35.0 m,
b) odlegto$¢ minimalna nowych obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 10.0 m
od zewngtrznej krawedzi jezdni,
¢) odlegto$¢ minimalna nowej zabudowy mieszkaniowej — 30.0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni lub
poza obszarem ograniczonego uzytkowania, w przypadku jego ustalenia;

2) Ulicaklasy Z 1/2:
a) szeroko$¢ minimalna w liniach rozgraniczajacych — 20.0 m,
b) odlegto$¢ minimalna nowych obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 8.0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni,
¢) odlegto$¢ minimalna nowej zabudowy mieszkaniowej — 15.0 m od zewngtrznej krawgdzi jezdni;

3) Ulicaklasy L 1/2:
a) szeroko$¢ minimalna w liniach rozgraniczajacych — 15.0 m,
b) odlegto$¢ minimalna nowych obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 6.0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni,
¢) odlegto$¢ minimalna nowej zabudowy mieszkaniowej — 10.0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni;

4) Ulica klasy D:
a) szeroko$¢ minimalna w liniach rozgraniczajacych — 10.0 m,
b) odlegto$¢ minimalna nowych obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 6.0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni,
¢) odlegto$¢ minimalna nowej zabudowy mieszkaniowej — 10.0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni.

Dla drogi klasy G nie dopuszcza sig innych niz ustalone w planie zjazdow i skrzyzowan. Szczegotowe
zasady organizacji ruchu na drodze i skrzyzowaniach pozostawia si¢ w gestii zarzadcy drogi.

Ustala si¢ obowiazek ograniczenia uciazliwosci komunikacyjnych dla terenéw podlegajacych ochronie
zgodnie z wymaganiami ustawy ,,Prawo ochrony srodowiska”.

Dla terendw oznaczonych symbolami MU ustala si¢ mozliwos¢ wprowadzenia zasad ruchu uspokojonego,
poprzez odpowiednie ksztaltowanie przekrojow poprzecznych ulic klasy D.

Na terenach oznaczonych symbolami MU uktad komunikacyjny ustalony w planie moze zosta¢ uzupehiony
o odcinki ulic dojazdowych, zapewniajacych prawidtowa obstuge poszczegdlnych obszarow. Szerokosci
pasow terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych powinny zosta¢ dostosowane do potrzeb i nie
powinny by¢ mniejsze, niz okreslone w przepisach dotyczacych drog pozarowych.

Kazda pojedyncza dziatka musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej w ramach obowiazujacych przepisow.

Ulice bez przejazdu powinny by¢ zakonczone placem manewrowym, umozliwiajacym nawracanie
samochodoéw cigzarowych (stuzb komunalnych, strazy pozarnej). Ulice nie spelniajace wymogow
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne, nie moga by¢ zaliczone do drog
gminnych.

Dla ulic publicznych w istniejacej zabudowie mieszkaniowo-ustugowej oraz w obszarach przeznaczonych
dla rozwoju takiej zabudowy zabrania si¢ zmniejsza¢ szerokos$¢ jezdni ponizej 5.0 m, z zastrzezeniem
pkt. 12bic.
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12.

13.

14.

15.

1) W przypadku niedostatecznej szeroko$ci pasa drogowego nalezy stosowac chodniki jednostronne lub
ciagi pieszo-jezdne.

2) W odniesieniu do ulicy dojazdowej K(D) wydzielenie geodezyjne drogi o innej szeroko$ci niz ustalona
w planie bgdzie traktowane jako wydzielenie drogi prywatnej. Ustala si¢ minimalna szerokos¢ drogi
prywatnej jako 4.0 m, w tym szeroko$¢ jezdni minimum 3.0 m.

W uzasadnionych przypadkach, np. przy istniejacym zagospodarowaniu dopuszcza si¢ odstgpstwa od

szerokos$ci wymienionych w pkt. 4:

1) Korekty linii rozgraniczajacych ulic klasy Z, L i D moga by¢ wprowadzane bez potrzeby dokonywania
zmian planu w przypadkach jednoczesnego spetnienia nastgpujacych warunkow:

a) uzasadnienia wprowadzenia zmian,

b) zachowania ustalonego w planie przebiegu trasy oraz lokalizacji skrzyzowan,

¢) zachowania parametrow technicznych okreslonych w rozporzadzeniu wymienionym w pkt.1,
d) zabezpieczenia mozliwosci prawidtowego funkcjonowania komunikacji publiczne;j,

e) utrzymania mozliwosci realizacji ciagdw infrastruktury techniczne;j;

2) Zmnigjszenie szerokosci pasa drogowego oraz jezdni mozna dopusci¢ w obszarach istniejacej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej lub w obszarach o utrwalonych podziatach na dziatki, w ktorych nie istnieje
mozliwo$¢ dokonania innego podzialu nieruchomosci;

3) Gdy ulica lub droga prywatna obstuguje docelowo zesp6l mniej niz 20 budynkéw lub dziatek
o dominujacej funkcji mieszkaniowej, szeroko$¢ jezdni moze by¢ zmniejszona do 4.75 m, a szerokos¢
pasa drogowego do 8.5 m (w przypadku zastosowania chodnikéw obustronnych) lub do 8.0 m
(w przypadku zastosowania chodnika jednostronnego lub ciagdéw pieszo-jezdnych).

Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizowania w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji nastgpujacych

urzadzen towarzyszacych (dostosowanych do wymogow funkcji podstawowej oraz po uzyskaniu zgody

zarzadcy terenu):

1) Wydzielonych ciagéw rowerowych;

2) Zatok autobusowych i wiat przystankowych wraz z kioskami typu "Ruch" jako elementu wiaty lub
przystanku;

3) Pasmowej zieleni ochronnej;

4) Ciagow i obiektow infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym;

5) Urzadzen ograniczajacych uciazliwo$ci komunikacyjne;

6) Elementow matej architektury (w tym reklam);

7) Zatok postojowych.

Ustala si¢ nastgpujace standardy wyposazenia terenéw objgtych planem w miejsca postojowe dla
samochodéw. Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywac¢ petne ich
zapotrzebowanie.

1) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow w formie dodatkowych
rownoleglych pasoéw postojowych lub przykraweznikowych zatok parkingowych w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic klasy Z, L, D;

2) Lokalizacja wyodrebnionych parkingéw oraz ilosci miejsc postojowych dla poszczegoélnych kategorii
terendw powinny zosta¢ zrealizowane na podstawie nastepujacych wskaznikow:

a) tereny mieszkalno-ustugowe zabudowy jednorodzinnej MUII i tereny mieszkaniowo-ustugowe w
obszarze ochrony terenow dolin i ciekow uktadu fizjograficznego MUIII — 2 miejsca postojowe na
jedng dziatke i 3 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) tereny mieszkalno-ustugowe — specjalne MUI — 3 m.p./10 uzytkownikow, 25 m.p./100
zatrudnionych i 3 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) tereny obstugi ruchu tranzytowego KS — 30 m.p./100 uzytkownikow i 25 m.p./100 zatrudnionych.

Przy budowie i modernizacji ulic zaleca si¢ kompleksowe wykonanie sieci uzbrojenia podziemnego.

§15

Adaptuje si¢ przebiegi sieci infrastruktury technicznej zgodnie z rysunkiem planu.

Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przylaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na
skalg zapisu 1:2000).

12

Uchwala RM Myslowice Nr LIV/560/05 z 24 listopada 2005 (Dz. Urz. Woj. SI. nr 151 poz. 4457 z 28.12.2005)
w sprawie uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Stara Wesola” w Mystowicach



STARA WESOLA

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedlug uzgodnien zich
administratorami. Zagospodarowanie musi uwzglednia¢ dostep do urzadzen i sieci na czas remontu.

Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegolnych dysponentéw i uzytkownikoéw medidw przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.

Przebiegi nowych sieci uzbrojenia terenu powinny by¢ w miar¢ mozliwosci wyznaczane réwnolegle do drog
w obrgbie terenu infrastruktury komunikacyjne;.

W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci o ktorych mowa w ust. 5.

Sieci tranzytowe (majace charakter ponadlokalny i nie obshugujace terenu, przez ktory przechodza) moga
by¢ trasowane w inny sposob, niz ten podany w ust. 6 pod warunkiem:

1) Udowodnienia niemoznos$ci innego ich wytrasowania,

2) Zlokalizowania ich w taki sposéb, aby nie przechodzity one przez strefy zabudowane;

3) Uzyskania zgody wlasciciela terenu, przez ktéry projektowana inwestycja ma przechodzi¢.

Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych;

§ 16

Ustala si¢ tereny objete strefami ochronnymi od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
pokazanych na rysunku planu.

Szczegdtowe ustalenia dotyczace warunkdéw zagospodarowania terenu w obszarze stref ochronnych nalezy
uzgadnia¢ z zarzadcami mediow dla ktérych utworzono strefg.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 4 ustala si¢ strefy o nast¢pujacej szerokosci

liczac od osi sieci:

1) 10 m dla wodociagu @ 1000 i @ 500;

2) 6 m dla kolektoréw sanitarnych i deszczowych i cieptociagu;

3) 25 m od gazociagu wysokopreznego dla terenu budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego;

4) 20 m od gazociagu do zabudowy mieszkaniowej;

5) 15 m od gazociagu do innej zabudowy.

Szerokosci stref, o ktorych mowa w ust. 3 moga ulec zmniejszeniu lub likwidacji po uzyskaniu uzgodnien
z wla$cicielami (administratorami, zarzadcami) sieci.

Odlegtosci od sieci nie wymienionych w ust. 2 nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami obowiazujacymi w tym
zakresie.

§17

Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terendw przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczng oraz kanalizacji sanitarne;.

Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozpoczecia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przeznaczony do
zabudowy posiadal bedzie sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja
posiadata bedzie zapewnienie dostawy mediow niezbednych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob
odprowadzania Sciekow zgodnie z przepisami § 20. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ budowg studni i ujg¢ wod glgbinowych.
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§18
1. Ustala sig rozdzielczy system kanalizacji.

2. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni $ciekow.

3. Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej $cieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych
z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.

4. Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwos¢
dojazdu.

5. Modernizacja oraz budowa nowych sieci energetycznych powinna uwzglednia¢ w miar¢ mozliwosci
likwidacje linii napowietrznych.

6. Lokalizacja budynkéw nie moze kolidowa¢ z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej i deszczowej
okreslonymi w koncepcji gospodarki Sciekowej dla miasta Mystowic.

7. Lokalizacja obiektéw uciazliwych dla wod podziemnych moze by¢ realizowana z uwzglednieniem ustalen
zawartych w dokumentacji okre$lajacej warunki hydrogeologiczne wykonanej zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt. 2
lit. d ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. Nr 27 poz. 96 z p6zn. zm.)
1 przyjetej bez zastrzezen przez Prezydenta Mystowic.

ROZDZIAL 5
Przepisy dotyczace standardow zabudowy, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow
oraz zasad i warunkéw podzialu terenow na dzialki budowlane
§19

Ustala si¢ nastgpujace wskazniki intensywnosci zabudowy mierzone procentem powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnych do powierzchni dzialki oraz wskazniki zieleni mierzone procentem powierzchni
przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki:

Strefa Maksymalny wskaznik intensywnosci Minimalny wskaznik zieleni
zabudowy
Z1 bez zabudowy 100% zieleni wysokiej

Z 11 0,05 30%

Z 11 0,2 30%

MU I 0,8 30%

MU II 0,7 50%
MU 11 0,25 60%
MU IV 0,6 30%

K, KS 1,5 10%
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§ 20

Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenéw i podziatlu na dziatki:

1) Nakazuje sig¢ konieczno$¢ zachowania podzialu terenu na dziatki wedlug linii $cisle okre§lonych na
rysunku planu;

2) Nakazuje si¢ zachowanie linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — wyznaczanej na podstawie linii
zabudowy tworzonej przez obiekty istniejace w ramach ustalen strefy;

3) Nakazuje si¢ uzgadnianie lokowania zamierzen inwestycyjnych w strefach ochronnych sieci
infrastruktury technicznej z zarzadcami tych sieci;

4) Utrzymuje si¢ istniejaca zabudoweg 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej przebudowy irozbudowy
z zachowaniem przepiséw niniejszej uchwaty;

5) Zabrania si¢ utwardzania powierzchni dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
materiatami nieprzepuszczalnymi na obszarze przekraczajacym 30 % niezabudowanej powierzchni
dzialki;

6) Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna wolnostojaca nie moze by¢
mniejsza niz okreslona w wtasciwych strefach planu miejscowego.

7) Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudoweg blizniacza nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w
wiasciwych strefach planu miejscowego.;

8) Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowg szeregowa nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w
wiasciwych strefach planu miejscowego, przy czym szeroko$¢ dziatki budowlanej nie moze byé
mniejsza niz 6,0 m.

9) dojazdy do dzialek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych z drogi publiczne;j:

a) w drugiej linii zabudowy o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m i minimalnej szerokosci
jezdni 3,5 m,

b) w trzeciej i dalszych liniach zabudowy, lecz nie dalej niz 200 m o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m i szerokosci jezdni 5,0 m na calej jej dtugosci,

¢) o dlugosci powyzej 200 m o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8m i szerokoS$ci jezdni 5 m na
catej jej dlugosci,

d) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi dojazdowej dluzszej niz 100m wykonaé nalezy
plac do zawracania samochodow,

10) W ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu jak i zamierzen inwestycyjnych
obowiazuje wymodg dotyczacy zastosowania czystych no$nikow energii dla celéw grzewczych
i przygotowania positku — dopuszcza si¢ zastosowanie urzadzen grzewczych na paliwa stale
spelniajacych aktualne normy dotyczace emisji szkodliwych substancji toksycznych do atmosfery.

11) Obowiazuje wymdg zapewnienia osobom niepelnosprawnym dostgpnosci do nastgpujacych terenow
i obiektow:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i $ciezki ruchu pieszego,
b) terendw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skweré6w oraz terenéw z obiektami
i urzadzeniami o funkcjach obstugi ludnosci;

12) Obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

13) Lokalizacja obiektow uciazliwych dla wod podziemnych moze by¢ realizowana z uwzglednieniem
ustalen zawartych w dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne wykonanej zgodnie z art. 42
ust. 1 pkt. 2 lit. d ustawy z dnia 4 lutego 1994 r Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. Nr 27 poz. 96
z p6zn. zm.) 1 przyjetej bez zastrzezen przez Prezydenta Mystowic.

§21

Ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy mieszkaniowej:

1) Nie przekraczanie wysokosci zabudowy — zgodnie z zapisami wlasciwej strefy.;

2) W odniesieniu stref wilasciwych dopuszcza si¢ nadbudowg o poddasze uzytkowe istniejacych
dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych, o ile wiaze si¢ to ze zmiana konstrukcji dachu, zgodnie
z zapisami wlasciwej strefy z wylaczeniem parametru wysokosci.

3) Maksymalna wysoko$¢ kondygnacji podziemnych nie moze przekracza¢ 1,2 m powyzej poziomu terenu
w bezposrednim otoczeniu obiektu;

4) Stosowanie dachéw nowych budynkéw mieszkalnych o parametrach — zgodnie z zapisami wlasciwej
strefy.

15

Uchwala RM Myslowice Nr LIV/560/05 z 24 listopada 2005 (Dz. Urz. Woj. SI. nr 151 poz. 4457 z 28.12.2005)
w sprawie uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Stara Wesola” w Mystowicach



STARA WESOLA

§22

Ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;j:

1)

2)

3)

4)

Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 5,0 m liczac od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy
czym linia oparcia glownych potaci dachu na $cianach zewngtrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej
niz 4,5m od poziomu terenu, a wysoko$¢ posadzki budynku nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 0,35 m
od poziomu terenu;

W odniesieniu stref wlasciwych dopuszcza si¢ nadbudoweg o poddasze uzytkowe istniejacych
jednokondygnacyjnych budynkoéw gospodarczych i garazy, o ile wiaze si¢ to ze zmiana konstrukcji
dachu, zgodnie z zapisami wlasciwej strefy z wylaczeniem parametru wysokosci.

Konieczno$¢ stosowania dachow o katach spadku potaci dachowych 20°+45° i pokrycia w kolorze
ceglastym lub bordowym z mozliwoscia zastosowania dachdéwek ceramicznych, cementowych,
bitumicznych i blachy dachowkopodobnej oraz innych materiatdéw dachowkopodobnych;

Zakaz realizacji dachdéw z przesunigciem poziomow ich potaci w kalenicy i dachéw plaskich.

§23

Ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy uslugowej i przemystowej w ramach ustalen stref dopuszczajacych
taka zabudowe:

1)

Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ 3 kondygnacji nadziemnych i lacznej wysokosci max 9,0 m.
Dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej zasady w przypadku budowy obiektow technicznych takich, jak
kominy i maszty itp. ktorych wysoko§¢ narzucaja warunki techniczne 1 technologiczne ich
funkcjonowania.

ROZDZIAL 6

Przepisy dotyczace ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego

§24

1. W celu ochrony doébr kultury ustala sig:

1)

2)

nakaz ochrony stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu, polegajacej na
wykonywaniu wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologicznych przy realizacji wszelkich prac
ziemnych; w ramach badan nakazuje si¢ okreslenie zasiegu stanowiska oraz uzgodnienie z Slaskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow programu prac zabezpieczajacych stanowisko;
nakaz zachowania oraz uzgadniania z Slaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich
prac remontowo — budowlanych oraz prac dotyczacych starodrzewu prowadzonych w nastgpujacych
obiektach oznaczonych na rysunku planu:
a) Grocie NMP przy:

ul. 3-go Maja 36 (dziatka nr 449/38),

Kaplicy cmentarnej przy ul. Wiosny Ludéw (dziatka nr 874/11),
b) Krzyzu przydroznym przy ul. 3-go Maja 28 i 26 obok domu Kultury (dziatka nr 520/62),
¢) Pomniku Ku Czci Bohateréw Polskich przy ul 3-go Maja 24 i 22a (dziatka nr 524/67),
d) Domu Kultury przy ul. 3-go Maja 28 (dziatka nr 1059/57);
e) Budynkach mieszkalnych przy ul.:

ul. 3-go Maja 83 (dziatka nr 702/6),

ul. Obroncow Westerplatte 74 (dziatka nr 402/34),

ul. Obroncoéw Westerplatte 5 (dziatka nr 564/88),
f) Budynku mieszkalno — ustugowym przy ul. Granicznej 43 (dziatka nr 171/12);
g) Zabudowie zagrodowej przy:

ul. 3-go Maja 16 (dziatka nr 175/69),

ul. Pogodnej 1 (dziatka nr 499/21),

ul. Obroncoéw Westerplatte 35 (dziatka nr 453/116),

ul. Obroncow Westerplatte 23a (dziatka nr 1191/12),

ul. Obroncow Westerplatte 18 (dziatka nr 1131/64),

ul. Ogrodowej 8 (dziatka nr 959/88),

ul. 3-go Maja 72 (dziatka nr 51),

ul. 3-go Maja 36 (dziatka nr 449/38),
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STARA WESOLA

2. Wszelkie dziatania zwiazane z zielenia oraz dziatania zmieniajace dotychczasowy charakter lub sposob
uzytkowania terenu i obiektow zlokalizowanych w sasiedztwie obiektow o cechach zabytkowych wymagaja
uzyskania pozytywnej opinii Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. W sasiedztwie obiektow o cechach zabytkowych zaleca si¢ nadzoér archeologiczny dziatan zwiazanych
z robotami ziemnymi.

§ 25

1. Dziatania przy starodrzewie oznaczonym na rysunku planu nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Przyrody.

2. Zakazuje si¢ wykonywania robdt ziemnych zwiazanych z wykopami w bezposrednim sasiedztwie
starodrzewu oznaczonego na rysunku planu.

ROZDZIAL 7

Ustalenie stawki procentowej dla nieruchomosci,
ktérych warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu

§26

1. Dla terendw przeksztalcanych z terenow rolnych na tereny budowlane, oznaczonych na rysunku planu,
ustala si¢ 30% stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Ustalenie to nie dotyczy parcel stanowiacych wlasno§¢ Gminy Miasta Mystowice oraz Skarbu Panstwa.

2. W zwiazku z ustaleniem, o ktérym mowa w ust. 1 Prezydent Miasta zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym begdzie pobierat oplaty, o ktorych mowa w art. 36 ust. 3 tej ustawy.

ROZDZIAL 8

Przepisy przej$ciowe i koncowe

§27

Zgodnie z art. 113 i 114 ustawy ,,Prawo Ochrony Srodowiska” ustala sig, ze tereny oznaczone symbolami MU
sa terenami przeznaczonymi pod zabudowg mieszkaniowa.

§ 28

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta.
§29

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§30

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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