KOSZTOWY

=

Uchwala Nr LIV/559/05
Rady Miasta Myslowice
z dnia 24 listopada 2004r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kosztowy” w Myslowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z p6zn. zm.) oraz art.7 i 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:Dz.U.Nr 15 poz. 139 z 1999 r.),
w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r.)

Rada Miasta

uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kosztowy” w Mystowicach.

Rozdzial 1
Przepisy ogdélne i dotyczace rysunku planu

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,,Kosztowy” w Myslowicach zwany dalej
»planem” obejmuje tereny w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1 : 2 000 stanowiacym
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu stanowia tre$¢ niniejszej uchwaty.

§2

Plan okresla funkcje i przeznaczenie terendw, zasady zabudowy i zagospodarowania.

§3

Na rysunku planu obowiazuja nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) linie rozgraniczajace istniejace i projektowane ulice, drogi publiczne i place wraz z urzadzeniami
pomocniczymi oraz $ciezki rowerowe,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) obowiazujace linii zabudowy,
6) tereny o funkcjach komunikacyjnych oznaczonych symbolami literowymi i1 cyfrowymi wedlug ich
przeznaczenia i o roznych zasadach zagospodarowania:
KS — teren drogi ekspresowej,
KZ — tereny ulic zbiorczych,
KL — tereny ulic lokalnych,
KD — tereny ulic dojazdowych,
KR — samodzielnie prowadzone ciagi rowerowo — piesze,
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7) tereny o funkcji mieszkaniowo - ustugowej oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi wedlug ich
przeznaczenia i o roznych zasadach zagospodarowania:

MUII - tereny zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej jako funkcji uzupetniajace;,
MU III - tereny zabudowy jednorodzinnej w obszarze ochrony dolin i ciekéw uktadu fizjograficznego
z dopuszczeniem funkcji ustugowe;j jako funkcji uzupetniajace;j,

MU 1V - tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ushugowe;j jako funkcji uzupetniajace;j,

8) tereny zieleni oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi wedtug ich przeznaczenia i o ré6znych zasadach
zagospodarowania:

Z 1 — tereny laséw ochronnych,
Z 11 — tereny zieleni ochronnej dolin uktadu fizjograficznego i zieleni izolacyjnej,

9) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem EG,

10) tereny gruntéw rolnych oznaczone symbolem RP,

11) tereny wod otwartych ,,Rowu Kosztowskiego™” oznaczone symbolem WP,

12) tereny dla ktorych w zwiazku z uchwaleniem planu wzrosta warto$¢ nieruchomosci i dla ktorych
w momencie ich zbycia bedzie pobierana jednorazowa optata w wysokosci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci,

13) zwarte obszary gruntéw rolnych IV (o pow. ponizej 1,0 ha), V i VI klasy dla ktérych w planie dokonuje si¢
zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

§4

Obszar objety planem czg$ciowo polozony jest na terenie gorniczym KWK ,,Wesola”, zatem wznoszenie,
przebudowa lub rozbudowa trwatych budowli i urzadzen wymaga uzgodnienia z wlasciwym organem
panstwowego nadzoru gorniczego.

Rozdzial 2
Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych.

§5

1. W planie wyznacza si¢ tereny dla realizacji zadan publicznych finansowanych w catosci lub czesci
z budzetu miasta lub panstwa.

2. Terenami o ktérych mowa w ust. 1 sg :

1) tereny przeznaczone dla modernizacji lub przebudowy istniejacej drogi klasy ekspresowej na rysunku
planu oznaczonej symbolem KS 2/2,

2) tereny przeznaczone dla realizacji nowej i modernizacji lub przebudowy istniejacych drog klasy
zbiorczej, na rysunku planu oznaczonych symbolem KZ 1/2 ,

3) tereny przeznaczone dla realizacji nowych i modernizacji lub przebudowy istniejacych ulic klasy
lokalnej, na rysunku planu oznaczone symbolem KIL. 1/2,

4) tereny przeznaczone dla realizacji nowych i modernizacji lub przebudowy istniejacych ulic o funkcjach
ulic dojazdowych, na rysunku planu oznaczone symbolem KD 1/2 i KD 1/1,

5) tereny przeznaczone dla realizacji samodzielnych ciagéw rowerowo — pieszych na rysunku planu
oznaczone symbolem KR,

Rozdzial 3

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeby ochrony Srodowiska,
w tym zakaz ich zabudowy.

§6

1. Ochrona istniejacych i ksztaltowanie potencjalnych waloréw przyrodniczych terenow w dzielnicy Kosztowy
wymaga stosowania szczegolnych warunkéw jej przestrzennego zagospodarowania, okreslonych ponize;j.
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2. Terenami o ktérych mowa w ust. 1 sa:

1)

2)

3)

Tereny laséw ochronnych oznaczonych na rysunku planu symbolami Z I:

a) obowiazuje catkowity zakaz wznoszenia obiektow budowlanych,

b) dopuszcza si¢ urzadzanie $ciezek pieszych i rowerowych oraz lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j,

Tereny zieleni ochronnej dolin uktadu fizjograficznego i zieleni izolacyjnej na rysunku planu oznaczone

symbolem Z II:

a) obowiazuje catkowity zakaz wznoszenia obiektow budowlanych,

b) dopuszcza si¢ urzadzanie $ciezek pieszych i rowerowych oraz lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na rysunku planu oznaczone symbolem RP.

a) obowiazuje catkowity zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej w tym rowniez zabudowy
siedliskowej,

b) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektow wykorzystywanych bezposrednio do upraw
warzywniczych , ogrodnictwa i szkotkarstwa dla gospodarstw rolnych o powierzchni powyzej 1,0
hektara.

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Uwzgledniajac potrzeby ochrony zdrowia ludzi i Srodowiska przyrodniczego wprowadza si¢ ogélne zasady
zagospodarowania dla wszystkich terenéw objgtych planem.

1)

2)

3)

Obowiazuje zakaz:

a) skladowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpadow w tym odpadoéw niebezpiecznych oraz
stosowania odpadow i skaty ptonnej do rekultywacji terenow,

b) sktadowania, magazynowania i przetwarzania kopalin podstawowych i pospolitych oraz wyrobow
chemicznych,

c) lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy
z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,

d) uzytkowania terenéw w sposob szkodliwie oddzialujacy na zdrowie ludzi i $rodowisko w tym
réwniez terenéw uzytkowanych dla celéw hodowli, ogrodnictwa i rolnictwa,

Obowiazuje wymog zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostgpnosci do nast¢pujacych terendw

i obiektow:

a) komunikacji publicznej ; ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i $ciezki ruchu pieszego

b) terendw zieleni urzadzonej, rekreacyjno — sportowych, skwerow oraz terendow z obiektami
i urzadzeniami o funkcjach obstugi ludnosci,

W celu ograniczenia niskiej emisji szkodliwych substancji do atmosfery obowiazuje:

a) zakaz wznoszenia kotlowni oraz innych zrodet energii cieplnej, ktérych technologie wymagaja
spalania wegla. Zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu dla rozbudowy i modernizacji obiektow istniejacych

b) w ustalaniu warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu jak i zamierzen inwestycyjnych
obowiazuje wymodg dotyczacy zastosowania czystych nos$nikow energii dla celow grzewczych
i przygotowania positku — dopuszcza sig¢ zastosowanie urzadzen grzewczych na paliwa stale
spetniajacych aktualne normy dotyczace emisji szkodliwych substancji toksycznych do atmosfery.

Rozdzial 4

Tereny przeznaczone dla funkcji mieszkaniowo — uslugowej
oraz szczegolne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu.

§7

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami : MU II, MU III i MU IV przeznacza si¢ na cele zwigzane
z realizacja zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami towarzyszacymi takimi jak : budynki gospodarcze,
garaze, infrastruktura techniczna oraz drogi dojazdowe i miejsca parkingowe z dopuszczeniem funkcji
ushugowej jako funkcji uzupetniajace;.
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1.

§8

Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem MU II ustala sig

nastgpujace obowiazujace zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla:

a) budynkéw wolnostojacych — 600 m?
b) zabudowy blizniaczej — 450 m?
c) zabudowy szeregowej — 350 m’

2) dojazdy do dzialek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwiagzanych z drogi publiczne;j:

a) w drugiej linii zabudowy o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m i minimalnej szerokosci
jezdni 3,5 m,

b) w trzeciej i dalszych liniach zabudowy, lecz nie dalej niz 200 m o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m i szerokosci jezdni 5,0 m na calej jej dtugosci,

¢) o dlugosci powyzej 200 m o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8m i szeroko$ci jezdni 5 m na
catej jej dlugosci,

d) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi dojazdowej dtuzszej niz 100 m wykona¢ nalezy
plac do zawracania samochodow,

3) budynki wolnostojace, blizniacze i szeregowe o maksymalnej wysokosci 9,0 m mierzonej od poziomu
terenu do poziomu kalenicy przy dachach dwuspadowych i wielopotaciowych,

4) dachy dwuspadowe i wielopotaciowe o kacie nachylenia 30 - 45 stopni,

5) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachoéwek lub materiatami imitujacymi
(blachodachowka, dachdéwka bitumiczna itp.)

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,

7) minimalny wskaznik zieleni — 50 %,

8) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace o dachach dwuspadowych lub wielopotaciowych krytych
tym samym materiatem co budynek mieszkalny, kat nachylenia dachu 30 — 45 stopni, maksymalna
wysokos$¢ 5,0 m mierzona od poziomu terenu do poziomu kalenicy,

9) budynki ustugowe wolnostojace lub jako przybudéwki o dachach dwuspadowych lub wielopotaciowych
krytych tym samym materialem co budynek mieszkalny, maksymalna wysokos¢ 6,0 m mierzona od
poziomu terenu do poziomu kalenicy,

10) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

11) dla zabudowy uzupelniajacej ustala si¢ linig zabudowy okreslona linia istniejacej zabudowy
z zachowaniem przepiséw szczegdlnych,

12) jezeli obowiazujace linie zabudowy nie sa prostopadte do granic dziatki, wowczas traktowac je nalezy
jako linig styczna do jednego z naroznikéw budynku z zachowaniem réwnoleglosci co najmniej dwoch
$cian do granic dzialki,

13) lokalizacja budynkow w drugiej linii zabudowy w odlegtosci maksimum 60 metrow od osi jezdni drogi
publicznej z ktorej zapewnia si¢ dojazd do dziatki,

14) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéow osobowych w granicach dziatki w iloSci
minimum 2 stanowiska,

15) w przypadku lokalizacji dopuszczonych ustug wymagane jest wydzielenie dodatkowych miejsc
postojowych wedtug wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe,

16) sieci rozdzielcze infrastruktury technicznej prowadzi¢ nalezy w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i w drogach dojazdowych poza pasem jezdni

Na terenach MU II dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w zakresie:
1) sprzedazy detalicznej,

2) naprawy artykulow uzytku osobistego i domowego,
3) turystyki,

4) ushug pocztowych,

5) posrednictwa finansowego,

6) ubezpieczen,

7) obstugi nieruchomosci,

8) obstugi prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

9) dziatalno$ci prawniczej,

10) ustug projektowych,

11) ustug rachunkowo — ksiggowych,

12) informatyki,
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2.

13) ochrony zdrowia, §wiadczonej w ramach prywatnej praktyki lekarskiej,
14) dziatalno$ci weterynaryjnej,

Adaptuje sig istniejace obiekty ustugowo — produkcyjne z dopuszczeniem ich rozbudowy.

Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu dotycza nowych podziatow
geodezyjnych na dziatki budowlane i nowo powstajacych obiektow.

Przy rozbudowie i1 przebudowie istniejacych obiektéw oraz budowie przy istniejacych obiektach budynkow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ odstgpstwo od powyzszych zasad, z wyjatkiem parametru wysokosci,
to znaczy obiekty te moga nawiazywac charakterem do istniejacej zabudowy:.

Dopuszcza si¢ nadbudowe o poddasze uzytkowe istniejacych dwukondygnacyjnych budynkow
mieszkalnych oraz jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i garazy, o ile wiaze si¢ to ze zmiang
konstrukcji dachu, zgodnie ze standardami okre§lonymi w niniejszym paragrafie z wyjatkiem parametru
wysokosci.

§9

Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem MU III ustala sig

nastgpujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 m?,
2) nie dopuszcza si¢ zabudowy bliZzniaczej i szeregowej,
3) zakaz lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych i ustugowych jako obiektoéw wolnostojacych,
4) dojazdy do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwiazanych z drogi publiczne;j :
a) w drugiej linii zabudowy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0m i minimalnej szerokosci
jezdni 3,5 m,

b) w trzeciej i dalszych liniach zabudowy, lecz nie dalej niz 200 m, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m i szerokosci jezdni 5,0 m na calej jej dtugosci,

¢) o dlugosci powyzej 200 m o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8m i szeroko$ci jezdni 5 m na
catej jej dlugosci,

d) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi dojazdowej dhuzszej niz 100m wykona¢ nalezy
plac do zawracania samochodow,

5) budynki wolnostojace o maksymalnej wysokosci 9,0 m mierzonej od poziomu terenu do kalenicy,

6) dachy dwuspadowe i wielopotaciowe o kacie nachylenia 35 — 45 stopni,

7) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami imitujacymi
(blachodachowka, dachowka bitumiczna itp.)

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,25

9) minimalny wskaznik zieleni — 60 %,

10) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

11) dla zabudowy uzupehniajacej ustala si¢ lini¢ zabudowy okreslona linia istniejacej zabudowy
z zachowaniem przepiséw szczegdlnych,

12) jezeli obowiazujace linie zabudowy nie sa prostopadte do granic dziatki, wowczas traktowac je nalezy
jako linig styczna do jednego z naroznikéw budynku z zachowaniem réwnoleglosci co najmniej dwoch
$cian do granic dziatki,

13) lokalizacja budynkoéw w drugiej linii zabudowy w odleglosci maksimum 60 metréw od osi jezdni drogi
publicznej z ktorej zapewnia si¢ dojazd do dziatki,

14) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dzialki w ilosci
minimum 2 stanowiska,

15) w przypadku lokalizacji dopuszczonych ustug wymagane jest wydzielenie dodatkowych miejsc
postojowych wedtug wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe,

16) sieci rozdzielcze infrastruktury technicznej prowadzi¢ nalezy w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i w drogach dojazdowych poza pasem jezdni.

Na terenach MU III dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug w zakresie:
1) sprzedazy detaliczne;j,

2) naprawy artykulow uzytku osobistego i domowego,

3) turystyki,
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4) ushug pocztowych,

5) posrednictwa finansowego,

6) ubezpieczen,

7) obstugi nieruchomosci,

8) obshugi prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,
9) dziatalno$ci prawniczej,

10) ustugi projektowe

11) ustug rachunkowo — ksiggowych,

12) informatyki,

13) ochrony zdrowia, §wiadczonej w ramach prywatnej praktyki lekarskiej,
14) dziatalno$ci weterynaryjnej,

Adaptuje sig istniejace obiekty ushugowo — produkcyjne z dopuszczeniem ich rozbudowy.

Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu dotycza nowych podziatow
geodezyjnych na dziatki budowlane i nowo powstajacych obiektow.

Przy rozbudowie i przebudowie istniejacych obiektow oraz budowie przy istniejacych obiektach budynkow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ odstgpstwo od powyzszych zasad, z wyjatkiem parametru wysokosci,
to znaczy obiekty te moga nawiazywac charakterem do istniejacej zabudowy.

Dopuszcza si¢ nadbudowg o poddasze uzytkowe istniejacych dwukondygnacyjnych budynkow
mieszkalnych oraz jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i garazy, o ile wiaze sig¢ to ze zmiang
konstrukcji dachu, zgodnie ze standardami okre$lonymi w niniejszym paragrafie z wyjatkiem parametru
wysokosci.

§ 10

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem MU IV ustala

si¢ nastgpujace zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j dla :

a) budynkéw wolnostojacych — 800 m?
b) zabudowy blizniaczej — 600 m?

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji mieszkaniowej zabudowy szeregowej, dojazdy do dziatek budowlanych
oraz do budynkdéw i urzadzen z nimi zwiazanych z drogi publiczne; :

a) w drugiej linii zabudowy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0m i minimalnej szeroko$ci
jezdni 3,5 m,

b) w trzeciej i dalszych liniach zabudowy, lecz nie dalej niz 200 m, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m i szerokosci jezdni 5,0 m na calej jej dtugosci,

¢) o dlugosci powyzej 200 m o szerokoSci w liniach rozgraniczajacych 8m i szerokoS$ci jezdni 5 m na
catej jej dlugosci,

d) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi dojazdowej dluzszej niz 100m wykonaé nalezy
plac do zawracania samochodow,

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych zawierajacych dwa mieszkania,

4) budynki wolnostojace, blizniacze i szeregowe o maksymalnej wysokosci 9,0m mierzonej od poziomu
terenu do poziomu kalenicy,

5) dachy dwuspadowe i wielopotaciowe o kacie nachylenia 30 — 45 stopni,

6) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami imitujacymi
(blachodachowka, dachdéwka bitumiczna itp.)

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6

8) minimalny wskaznik zieleni — 30 %,

9) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace o dachach dwuspadowych lub wielopotaciowych krytych
tym samym materiatem co budynek mieszkalny, kat nachylenia dachu 30 — 45 stopni, maksymalna
wysokos$¢ 5,0 m mierzona od poziomu terenu do kalenicy,

10) budynki ustugowe wolnostojace o maksymalnej wysoko$¢ 6,0 m mierzonej od poziomu terenu do styku
dachu lub stropu dachowego ze $ciana zewngtrzng budynku, dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich,

11) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

12) dla zabudowy uzupetniajacej ustala si¢ linig zabudowy okreslona linia istniejacej zabudowy
z zachowaniem przepisow szczegdlnych,
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13) jezeli obowiazujace linie zabudowy nie sa prostopadte do granic dziatki, wowczas traktowac je nalezy
jako linig styczna do jednego z naroznikéw budynku z zachowaniem réwnoleglosci co najmniej dwoch
$cian do granic dziafki,

14) lokalizacja budynkow w drugiej linii zabudowy w odlegtosci maksimum 60 metrow od osi jezdni drogi
publicznej z ktorej zapewnia si¢ dojazd do dziatki,

15) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéow osobowych w granicach dziatki w iloSci
minimum 2 stanowiska,

16) w przypadku lokalizacji dopuszczonych ustug wymagane jest wydzielenie dodatkowych miejsc
postojowych wedtug wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe,

17) sieci rozdzielcze infrastruktury technicznej prowadzi¢ nalezy w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i w drogach dojazdowych poza pasem jezdni.

Na terenach MU IV dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow ustugowych zwiazanych z prowadzeniem
dziatalnos$ci w zakresie:

1) sprzedazy detaliczne;j,

2) naprawy artykulow uzytku osobistego i domowego,

3) turystyki,

4) ushug pocztowych,

5) posrednictwa finansowego,

6) ubezpieczen,

7) obstugi nieruchomosci,

8) obstugi prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

9) dziatalno$ci prawniczej,

10) ustugi projektowe,

11) ustug rachunkowo — ksiggowych,

12) informatyki,

13) dziatalno$ci weterynaryjnej,

14) szkoltkarstwa roslin sadowniczych i ozdobnych,

15) upraw szklarniowych,

16) dziatalnosci ustugowej zwiazanej z uprawami rolnymi oraz zagospodarowania terendow zieleni,
17) dziatalno$ci ustugowej zwiazanej z leSnictwem,

18) produkcji pieczywa, wyrobow ciastkarskich §wiezych i pieczywa cukierniczego trwatego,
19) ustug hotelarskich i restauracyjnych,

20) edukacji,

21) ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

22) dziatalno$ci zwiazanej z kultura, rekreacja i sportem,

23) fryzjerstwa i pozostatych zabiegéw kosmetycznych,

24) pogrzebow i dziatalnosci pokrewnej z wyjatkiem kremacji

Adaptuje sig¢ istniejace obiekty ustugowo — produkcyjne z dopuszczeniem ich rozbudowy.

Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu dotycza nowych podzialow
geodezyjnych na dziatki budowlane i nowo powstajacych obiektow.

Przy rozbudowie i przebudowie istniejacych obiektow oraz budowie przy istniejacych obiektach budynkow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ odstepstwo od powyzszych zasad, z wyjatkiem parametru wysokosci,
to znaczy obiekty te moga nawiazywac charakterem do istniejacej zabudowy.

Dopuszcza si¢ nadbudowe o poddasze wuzytkowe istniejacych dwukondygnacyjnych budynkow
mieszkalnych oraz jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i garazy, o ile wiaze si¢ to ze zmiang
konstrukcji dachu, zgodnie ze standardami okreslonymi w niniejszym paragrafie z wyjatkiem parametru
wysokosci.
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Rozdzial 5

Tereny o funkcji zieleni i wéd otwartych.

§11

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z I sa terenami laséw ochronnych. Dopuszcza si¢ urzadzanie
Sciezek pieszych i rowerowych oraz lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z II przeznacza si¢ dla zieleni ochronnej dolin ukladu
fizjograficznego 1 zieleni izolacyjnej. Dopuszcza si¢ urzadzanie $ciezek pieszych i rowerowych oraz
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WP sa terenami urzadzen i obiektow hydrotechnicznych
cieku wodnego ,,Row Kosztowski”. Na odcinku pomigdzy ul. Gagarina i ul. Kosztowska w ramach realizacji
ulicy Z 1/2 nalezy uksztaltowac nowe koryto cieku.

Rozdzial 6
Zasady zagospodarowania terenow i obiektéw

podlegajacych ochronie.

§12

Tereny laséw ochronnych oznaczone na rysunku planu symbolem Z I s terenami podlegajacymi ochronie.
Na terenach tych zasady zagospodarowania i ochrony nalezy prowadzi¢ wedlug planu urzadzania lasu zgodnie
z ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

Rozdzial 7

Tereny o funkcji komunikacyjnej.

§13

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS 2/2 przeznacza si¢ na drogg klasy ekspresowe;,
co oznacza, ze przy modernizacji lub przebudowie istniejacej drogi obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi ekspresowe;j,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 40,0 m

3) dwie jezdnie, kazda o dwdch pasach ruchu, ze sSrodkowym pasem dzielacym,

4) dostepnos¢ wylacznie poprzez wezty drogowe.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KZ 1/2 przeznacza si¢ na ulice o funkcji ulic zbiorczych,
co oznacza, ze przy realizacji nowych i modernizacji lub przebudowie istniejacych ulic (ul. Gagarina,
ul. Kosztowska) obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy zbiorczej,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m,

3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwoch pasach ruchu,

4) obustronne chodniki dla pieszych,

5) jednostronnie dwukierunkowa $ciezka rowerowa, dopuszcza si¢ jednostronnie ciag pieszo — rowerowy.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KL 1/2 przeznacza si¢ na ulice o funkcji ulic lokalnych,
co oznacza, ze przy modernizacji lub przebudowie istniejacych ulic (ul. Kosztowska) obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy lokalnej,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,

3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwoch pasach ruchu,
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4) obustronne chodniki dla pieszych,

5) w ulicy Koscielniaka jednostronnie prowadzona $ciezka rowerowa, dopuszcza si¢ jednostronnie ciag
pieszo — rowerowy.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KD 1/2 przeznacza si¢ na ulice o funkcji ulic dojazdowych,

co oznacza, ze przy realizacji nowych i modernizacji lub przebudowie istniejacych ulic obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy dojazdowe;j,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

3) jezdnia o dwoch pasach ruchu,

4) obustronne chodniki dla pieszych, dopuszcza si¢ brak wyodrgbnienia jezdni i chodnikow.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KD 1/1 przeznacza si¢ na ulice o funkcji ulic dojazdowych,
co oznacza, ze przy realizacji nowych i modernizacji istniejacych ulic obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy dojazdowe;j,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m,

3) jezdnia o jednym pasie ruchu,

4) dopuszcza si¢ brak wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KR przeznacza si¢ dla realizacji ciagéw rowerowo —
pieszych o ustaleniach:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m,

2) szeroko$¢ utwardzonej jezdni ciagu — 3,5 m.

Rozdzial 8

Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§14

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem EG przeznacza si¢ dla obiektow infrastruktury technicznej —
stacji gazowe;j.

Dla zapewnienia obshugi obszaru objgtego planem w zakresie infrastruktury technicznej oraz spelnienia
warunkow ochrony §rodowiska ustala si¢ nastepujace zasady:
1) zaopatrzenia w wodg:
a) z istniejacej sieci wodociagowej mozliwej do rozbudowy wedlug warunkéw ustalonych przez
dysponenta sieci,
b) prowadzenie nowych sieci wodociagéw rozdzielczych w pasach drogowych drog publicznych
i droég dojazdowych do dziatek budowlanych,
2) odprowadzania $ciekow:
a) do projektowanego komunalnego systemu kanalizacji sanitarne;j,
b) prowadzenie nowych kolektorow w pasach drogowych drog publicznych i drég dojazdowych do
dziatek budowlanych,
c¢) do czasu realizacji systemu dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych lub
indywidualnych oczyszczalni zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,
d) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi,
e) na terenach , ktore zostana wyposazone w sie¢ kanalizacji sanitarnej zachodzi obowiazek
odprowadzania $ciekow do tej kanalizacji,
3) =zaopatrzenia w energig elektryczna:
a) z istniejacej sieci elektroenergetycznej wedtug warunkoéw ustalonych przez dysponenta sieci,
b) dla przewidywanego wzrostu zapotrzebowania na energig elektryczng przyjmuje sig:

» budowe wolnostojacych stacji transformatorowo — rozdzielczych 20/0,4 kV, zasilanych liniami
kablowymi wyprowadzonymi z istniejacego systemu sieci $redniego napigcia, dopuszcza si¢
budowg stacji stupowych,

e prowadzenie nowych linii kablowych w pasach drogowych drog publicznych i drég
dojazdowych do dziatek budowlanych,

+ zasilanie nowych obiektéw liniami kablowymi niskiego napigcia, wyprowadzonymi
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych,
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4) zaopatrzenia w gaz z istniejacej sieci gazociagow Sredniopreznych wedlug warunkow ustalonych przez
dysponenta sieci,

5) zaopatrzenie w ciepto poprzez rozwigzania indywidualne,

6) odprowadzenie wod deszczowych:
a) zterenéw zabudowy mieszkaniowej i ushugowej do gruntu lub lokalnych odbiornikow,
b) zterenow drog i parkingéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow w sposob kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki $ciekowej dla miasta Mystowic.

Ustala si¢ nakaz zachowania stref ochronnych wzdluz istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej pokazanych na rysunku planu o nastgpujacych parametrach:

1) 10 m od magistrali wodociagowej @ 1600, liczac od osi nitki sieci,

2) 7,5 m od linii elektroenergetycznej sSredniego napigcia, liczac od skrajnego przewodu,

3) 35,0 m od gazociagu wysokopreznego ¢ 500 CN 3,2 Mpa dla zabudowy mieszkaniowej; dla innych
obiektow zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

Dopuszcza sig, za zgoda administratora sieci na zmniejszenie odlegtosci podanych w ust. 3.

Rozdzial 9

Ustalenie stawki procentowej dla nieruchomosci,
ktérych warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu.

§15
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu, ktorych przeznaczenie i funkcja zostala zmieniona z rolniczej

na budowlang ustala si¢ 30 % stawke stuzaca naliczaniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Ustalenie, o ktorym mowa w ust. 1 oznacza, ze prezydent miasta bedzie pobieral jednorazowa optate
w wysokosci 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci w momencie jej zbycia.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe i przejsciowe.
§16

W zwiazku z postanowieniami niniejszej uchwaly wyraza si¢ zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze
gruntow rolnych o tacznej powierzchni 1,08ha obejmujacego uzytki rolne V i1 VI klasy bonitacyjnej oznaczone
na rysunku planu.

§17

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego i na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta.

§18
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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