BRZEZINKA

Uchwala Nr LXV/659/06
Rady Miasta Myslowice

z dnia 30 marca 2006 roku

w sprawie uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
»Brzezinka Poludniowa” w Myslowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z pé6zn. zm.) oraz art.7 i 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:Dz.U.Nr 15 poz. 139 z 1999 r.),
w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717 22003 r.)

Rada Miasta
uchwala

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzielnicy ,,Brzezinka Potudniowa” w Mystowicach.

Ustalenia planu zawieraja:
rozdziat 1: przepisy ogoélne,
rozdziat 2: ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia podstawowego terenow,
rozdzial 3:  ustalenia szczegdtowe dotyczace przeznaczenia terenow,
rozdziat 4: zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,
rozdzial 5: ustalenie stawki procentowej dla nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosta w zwiazku
z uchwaleniem planu,
rozdzial 6: przepisy przejsciowe i koncowe.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,,Brzezinka Potudniowa”
w Myslowicach, zwanego dalej ,,planem” jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow
potozonych w dzielnicy ,,Brzezinka Potudniowa” w Mystowicach.

§2

Zatacznikiem do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000, ktéry stanowi integralna cz¢§¢ uchwaty
i obowiazuje w zakresie:

1) Ustalonych graficznie granic opracowania;

2) Ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych;

Uchwala RM Mystowice Nr LXV/659/06 z dnia 30 marca 2006 r (Dz. Urz. Woj. SI. nr 54 poz. 1511 z 09.05.2006)
w sprawie uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Brzezinka Potudniowa” w Mystowicach



BRZEZINKA

3) Ustalonego symbolem literowym sposobu przeznaczenia i uzytkowania terenu.

§3

llekro¢ w przepisach jest mowa o:

1) Dopuszczeniach — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ odstgpstw od ustalen okre§lonych zakazami lub
nakazami, uzasadnionymi innymi warunkami szczego6lnymi;

2) Jednostce — nalezy przez to rozumie¢ wydzielenie w obrebie terenu lub strefy o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, dla ktérego ustalono dodatkowe zasady zagospodarowania;

3) Maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odleglto§¢ pomiedzy linia dachu,
a poziomem terenu; Wszelkie dziatania inwestycyjne, ktére dotyczylyby istniejacych obiektéw, a zwiazane
bytyby z nadbudowa lub zwigkszaniem ich wysokosci lub / oraz przekraczaniem wskaznikow intensywnosci
ponad ustalone w strefach planu wielkosci wymagaja uprzedniego wykonania analizy urbanistycznej
najblizszego otoczenia (dziatki sasiednie — stykajace si¢ z nieruchomoscia objgta wnioskiem) przez
uprawnionego architekta lub urbanistg potwierdzajacej mozliwos¢ ich przeprowadzenia.

4) Planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,,Brzezinka
Potudniowa” w Mystowicach, ktdrego ustalenia zastaty ujete w formie niniejszej uchwaty;

5) Przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendOw inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore powinno dominowac na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

8) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000
zawierajacej w swej tresci granice i numery wlasnosci dziatek;

9) Terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miasta w Mystowicach;

11) Uciazliwosci oddziatywania — nalezy przez to rozumie¢ zagrozenia jakie moze wywolywac funkcjonowanie
danego obiektu czy urzadzenia w zakresie zanieczyszczenia powietrza i ziemi, hatasu i szkodliwego
promieniowania;

12) Uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowana funkcje terenu lub sposéb jego
wykorzystania;

13) Wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ proporcje powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki przeznaczonej do realizacji i funkcjonowania
tej zabudowy;

14) Wskazniku zieleni — nalezy przez to rozumie¢ mierzona procentem proporcj¢ powierzchni przeznaczonej dla
zieleni do powierzchni dziatki;

15) Zakazach lub nakazach — nalezy przez to rozumie¢ konieczno$¢ respektowania danego ustalenia planu
z wyjatkiem odstgpstw wyrazonych dopuszczeniem;

16) Zieleni — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod zielen urzadzona.

ROZDZIAL 2
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia podstawowego terenéw
§4

W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrebnia si¢ tereny o zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonych terenach ustala si¢ nast¢pujace rodzaje przeznaczenia podstawowego:
1) Z 11— tereny zieleni wysokiej — lasy i zadrzewienia;
2) Z1I - tereny otwarte o podwyzszonych walorach przyrodniczych i krajobrazowych; w tym:
a) ZII Zi — tereny o funkcji izolacyjnej
3) ZIII — tereny zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; w tym:
a) Z III Zc — tereny cmentarzy,
b) Z III Zd — tereny ogrodéw dziatkowych;
4) MU IV — tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug jako funkcji uzupetniajace;j
5) UH - tereny ushug z mozliwo$cia zamieszkania;
6) PU — tereny produkcyjno-ustugowe;
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7) PUB — tereny ustugowo - biurowe

8) K - tereny komunikacji drogowe;j;

9) K1 - tereny towarzyszace komunikacji;
10) KK — tereny komunikacji kolejowe;.

§5

Na rysunku planu oznaczono:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

obszar, na ktérym istnieje mozliwo$¢ wystepowania zapadlisk, w zwiazku z prowadzona w latach 80-tych
XIX wieku eksploatacja goérnicza z zawalem poktadu wegla zalegajacego na niewielkiej (do ok. 80 m)
glebokosci;

strefg¢ ochrony sanitarnej od cmentarzy;

strefy ochronne dla istniejacych magistrali wodociagowych @ 1600 i @ 300;

strefg ochronna dla napowietrznych linii wysokiego napigcia;

sie¢ wodociagowa;

gazociagi;

linie elektroenergetyczne $redniego napigcia.

§ 6

Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§7

Grunty rolne i le§ne wystepujace w obszarze objetym planem pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

ROZDZIAL 3

Ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia terenéw

§8

Dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ nastepujace, ogdlne zasady zagospodarowania:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)

8)
9)

Obowiazuje nakaz zachowania podziatu obszaru na dzialki wedtug linii rozgraniczajacych tereny o r6znych
funkcjach $cisle okreslonych na rysunku planu;

Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg i dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej przebudowy i rozbudowy z zachowaniem
przepiséw niniejszej uchwatly;

Obowiazuje zakaz sktadowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpadéw, w tym odpadoéw
niebezpiecznych, oraz stosowania odpadow i skaty ptonnej do rekultywacji terenow;

W ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje wymog dotyczacy zastosowania
czystych nosnikéw energii dla celow grzewczych i przygotowania positku — dopuszcza si¢ zastosowanie
urzadzen grzewczych na paliwa state spetniajacych aktualne normy dotyczace emisji szkodliwych substancji
toksycznych do atmosfery.

Obowiazuje wymoég zapewnienia osobom niepetnosprawnym dost¢pnosci do nastgpujacych terenow
i obiektow:

komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe

i Sciezki ruchu pieszego,

terendw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skwerdw oraz terendw z obiektami i urzadzeniami
o funkcjach obstugi ludnosci;

Obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

Lokalizacja obiektéw uciazliwych dla wod podziemnych moze by¢ realizowana z uwzglednieniem ustalen
zawartych w dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne wykonanej zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt. 2
lit. d ustawy z dnia 4 lutego 1994 r Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. Nr 27 poz. 96 z pdzn. zm.)
i przyjetej bez zastrzezen przez Prezydenta Mystowic.
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§9
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z I, dla ktérych przeznaczeniem podstawowym
jest zagospodarowanie w kierunku leSnym w rozumieniu ustawy o lasach (obwieszczenie Ministra

Srodowiska z dnia 27 czerwca 2000 r., tekst jednolity ustawy — Dz.U.Nr 56, poz.679). Tereny te pehia

funkcjg izolacyjna i bioklimatyczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
Nakazy:

1) Utrzymanie gruntéw le§nych w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) Zalesienia przy utrzymaniu wskaznika zieleni wysokiej na poziomie 100 %;

3) Wykonywanie zabiegow profilaktycznych i ochronnych oraz przebudowa drzewostanu w celu
wzmocnienia biologicznego lasow i zwigkszenia wskaznika zadrzewienia w drzewostanie;

Dopuszczenia:

4) Pozyskiwanie drewna w granicach  nie przekraczajacych mozliwosci produkcyjnych lasow
i z uwzglednieniem uznania laséw za ochronne;

5) Pozyskiwanie surowcow i produktdw ubocznego uzytkowania laséw, w sposdb zapewniajacy
mozliwos¢ ich biologicznego odtwarzania, a takze ochrong runa lesnego;

6) Budowa obiektéw i urzadzen, ktdre sa niezbgdne i uzasadnione do utrzymania lasow i zapewnienia
ciagtosci ich uzytkowania i sa uwzglednione w planach urzadzenia lasow, a na terenach przeznaczonych
do zalesienia i rekultywacji terenéw — budowa obiektow tymczasowych i urzadzen, ktore sa niezbgdne
i uzasadnione dla realizacji tych przeksztatcen;

7) Realizacja S$ciezek spacerowych 1 rowerowych przy zastosowaniu materialow bezpiecznych
ekologicznie i w sposob zapewniajacy powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych;

8) Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen sportu, turystyki i wypoczynku, obiektéw
stuzacych gospodarce lesnej;

Zakazy:

9) Budowa wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowania terendéw, ktore niezgodne sa z funkcja
izolacyjna i1 bioklimatyczna strefy oraz ograniczaja mozliwos$¢ zwigkszania powierzchni strefy, a nie sa
zwiazane z utrzymaniem lasow i zwigkszaniem ich powierzchni — z zastrzezeniem warunkoéw podanych
w dopuszczeniach;

10) Zmiana przeznaczenia gruntdw na cele nielesne.

§ 10
1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z II, dla ktorych przeznaczeniem
podstawowym jest zielen urzadzona i nieurzadzona. Tereny te petnia funkcje bioklimatyczna i ochronna.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
Nakazy:

1) Utrzymanie gruntow rolnych i lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) Zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;

3) Utrzymanie tak w uzytkowaniu rolniczym;

4) Likwidacja obiektow i urzadzen, ktore stanowia przegrody i bariery dla sptywu mas powietrza;

Dopuszczenia:

5) Roboty ziemne, ktore prowadza do odtwarzania naturalnego uksztattowania terenows;

6) Rolnicze uzytkowanie zieleni tggowej;

7) Uzytkowanie rolnicze gruntéw rolnych w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
z dnia 3 lutego 1995 r z pdzniejszymi zmianami;

8) Realizacja $ciezek spacerowych 1 rowerowych przy zastosowaniu materiatdw bezpiecznych
ekologicznie i w sposob zapewniajacy powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych;

9) Budowa sieci i urzadzen uzbrojenia podziemnego oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
inzynieryjnych, kubaturowych i liniowych niezbgdnych dla funkcjonowania miasta przy zachowaniu

4
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warunku nie wprowadzania trwatych zmian w istniejacym uksztattowaniu terenu z zastrzezeniem pkt. 1
nakazow;

10) Budowa drég przy realizacji, ktérych nie ma mozliwosci zachowania istniejacego uksztattowania
terenow strefy, mozliwa jest wylacznie w przypadku budowy na wiaduktach zapewniajacych splyw
swobodny mas powietrza wzdhuz dolin rzek i ciekow fizjograficznych;

Zakazy:

1)

Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne z wylaczeniem inwestycji
okres$lonych w pkt. 9);

2) Lokalizacja obiektow kubaturowych z wyjatkiem obiektow zwiazanych z rolniczym uzytkowaniem gruntow
rolnych w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych z dnia 3 lutego 1995 r z p6zniejszymi
zmianami oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej inzynieryjnych, kubaturowych i liniowych
niezbednych dla funkcjonowania miasta;

3) Lokalizacja obiektow i urzadzen tworzacych bariery i przegrody na kierunku sptywu mas powietrza;

4) Skladowanie odpadow;

5) Roboty ziemne w wyniku ktorych nastgpowatoby podniesienie poziomu gruntu o wigcej niz 0.8m nad
poziom gruntu rodzimego;

6) Utwardzanie powierzchni terendw w wigkszym zakresie niz to wynika z potrzeb realizacji $ciezek
spacerowych dla pieszych i $ciezek rowerowych.

§ 11

1. W obrgbie terenow Z II wyznacza si¢ jednostk¢ oznaczona na rysunku planu symbolem
Z11 Zi — tereny zieleni o funkcji izolacyjne;.

2. W jednostce, o ktorej mowa w ust. | ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:

1) Utrzymaniu wskaznika zieleni wysokiej na poziomie 100%, z zastrzezeniem traktowania krzewow jako
zieleni wysokiej;

2) Wykonywanie zabiegdw profilaktycznych i ochronnych oraz przebudowa drzewostanu w celu poprawy
izolacyjnosci strefy;

Dopuszczenia:

3) Budowa obiektdéw i urzadzen ochrony srodowiska wzmacniajacych funkcjg izolacyjna strefy.
§12

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z III, dla ktoérych przeznaczeniem
podstawowym jest zielen parkowa, skwery i zielence, ogrody dzialkowe i cmentarze. Tereny objete strefa
pehnig funkcje parkowe i publiczne.

2. W obrebie terendw Z III wyznacza si¢ jednostkg oznaczong na rysunku planu symbolem Z III Zc¢ — tereny
cmentarzy. Tereny te petnia funkcje komunalne i publiczne.

3. W jednostce, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:

1) Spelnienie okreslonego w planie standardu dostepu do terenu i wyposazenia w parkingi;

Dopuszczenia:

2) Groby;

3) Wewnetrzne ciagi komunikacyjne;

4) Obiekty kultu religijnego;

5) Obiekty matej architektury;

6) Parkingi;

7) Obiekty administracji cmentarza;

8) Obiekty i urzadzenia obstugi cmentarza;
9) Zielen towarzyszaca,
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Zakazy:
10) Budowa wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowanie terendéw, inne niz przedstawione

w dopuszczeniach niniejszego paragrafu.

4. W otoczeniu cmentarza wyznacza si¢ stref¢ ochrony sanitarnej szerokosci 50 m oznaczona na rysunku
planu.

5. W granicach strefy ochrony sanitarnej wprowadza si¢ nastepujace dodatkowe ustalenia szczegdtowe:

1)
2)

3)

Preferowane utrzymanie parkowego charakteru otoczenia cmentarza;

Zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych i urzadzen dla ktorych sasiedztwo cmentarza stanowi
uciazliwos¢, tj.: zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych zywnos$é, zakltadow zywienia
zbiorowego i przechowujacych zywnos¢, studzien z woda dla celéw konsumpcyjnych;

Dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terendw w strefie ochrony sanitarnej bez mozliwosci
rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych i dokonywania zmiany sposobu uzytkowania
obiektow na cele mieszkalne.

6. W obrebie terenow Z III wyznacza si¢ jednostke oznaczona na rysunku planu symbolem Z III Zd — tereny
ogrodow dziatkowych. Tereny te petnia funkcje parkowe, rekreacyjne i bioklimatyczne.

7. W jednostce, o ktorej mowa w ust. 6 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:
1) Spelnienie okreslonego w planie standardu dostgpu do terenu i wyposazenia w parkingi: 1 m.p. / 10
ogrodoéw dziatkowych;
Dopuszczenia:
2) Zielen parkowa, zielen izolacyjna;
3) Ogrody dziatkowe, sady, ogrody;
4) Wszelkie budynki, urzadzenia i uzytkowanie terendw ktorych realizacja nie bedzie stanowita zagrozen
dla $rodowiska przyrodniczego oraz spelniala bedzie warunki ustalone w n/n tek$cie planu,
a mianowicie:
5) obiekty matej architektury,
6) budynki stanowiace wyposazenie dziatek spetniajace standardy okreslone w niniejszym planie,
7) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej niezbgdne dla funkcjonowania miasta i terenu;
Zakazy:
8) Budowa wszelkich obiektéw budowlanych oraz uzytkowanie terendéw, inne niz przedstawione

w dopuszczeniach niniejszego paragrafu oraz w sposob niezgodny z funkcja podstawowa strefy,
szczegolnie:

a) budynkow mieszkalnych,

b) garazy,

c) obiektéw i urzadzen obshugi komunalnej miasta.

8. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 6 ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy:

1)

2)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 3,0 m, liczac od poziomu terenu do linii
kalenicy dachu;
Catkowita powierzchnia budynkéw nie moze przekracza¢ 30 m?.

§13

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU IV, dla ktoérych przeznaczeniem
podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug jako funkcji uzupetiajace;.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sie¢:

1)
2)
3)

Spetienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 30 %;
Utrzymanie wskaznika intensywnos$ci zabudowy na poziomie maksymalnie do 0,6;
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4) Zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow w obrebie dzialek przeznaczonych pod zabudowe.
Liczba stanowisk postojowych powinna pokrywaé pelne ich zapotrzebowanie lecz nie mniej niz w
ustalonych standardach wyposazenia terenéw objetych planem w miejsca postojowe (rozdziat 4 § 20
pkt. 19 ppkt. 2).

Dopuszcza si¢:

5) Wszelkie budynki i urzadzenia, uzytkowanie terenow, ktorych charakter jest zgodny z funkcja
mieszkalno-ustugowa, a mianowicie:

a) zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, zgodnie ze standardami
okre$lonymi w planie,

b) zabudowa wielorodzinna,

¢) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze i garaze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej;

6) Rozbudowa i przebudowa obiektéw istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze uzytkowanie nie
stanowi 1 nie bgdzie stanowi¢ uciazliwosci dla otoczenia i Srodowiska, a prace modernizacyjne wptyna
na zmniejszenie ucigzliwosci istniejacej, w tym:

a) uwzglednia charakter, skalg i formg istniejacej zabudowy,
b) nie pogorsza waloréw sasiednich nieruchomosci poprzez swa skalg, lokalizacje lub funkcje,
¢) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;

7) Wszelkie obiekty ustlugowe i1 rzemie$lnicze zatrudniajace do 10 oséb, zwigzane z miejscem
zamieszkania ich wiascicieli przy uwzglgdnieniu wskaznikow zagospodarowania terenu ustalonych w
niniejszym planie, z wylaczeniem obiektow iurzadzen zwiazanych z realizacja przedsigwzieé dla
ktérych ustalono obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko;

8) Obiekty handlowe o powierzchni sprzedaznej do 200 m?;

9) Drogi, ulice, sieci uzbrojenia nad- i podziemnego;

10) Urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania strefy i miasta;

Zakazuje si¢:

7) Przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy okreslonego na poziomie do (czy nie
wigkszym niz) 0,6;

8) Lokalizacji zabudowy nie spetniajacej standardow okreslonych w niniejszym planie;

9) Budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen, ktorych charakter albo przeznaczenie
wplywaja ujemnie na stan sanitarny terenu lub bezpieczenstwo jego mieszkancow, a mianowicie: obiektow
i urzadzen zwiazanych z realizacja przedsigwzig¢ dla ktorych ustalono obowiazek sporzadzania raportu
oddzialywania inwestycji na srodowisko;

10) Podnoszenie poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowg o wigeej niz 1,10 m
w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, Ze istnieja uzasadnione potrzeby techniczne Iub
kompozycji przestrzennej;

11) Utwardzania nawierzchni materialami nieprzepuszczalnymi na powierzchni przekraczajacej 30%
niezabudowanej powierzchni dziatki;

12) Lokalizacji budynkéw w sposéb kolidujacy z przebiegami sieci i urzadzen okreSlonych w koncepcji
porzadkowania gospodarki $cickowej dla miasta Mystowic.

13) Stosowania kontrastow oraz barw jaskrawych w rozwiazaniach kolorystyki obiektow istniejacych
i nowopowstajacych.

3. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady podziatu terenu na dziatki:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) przeznaczonej pod zabudowe wolnostojaca - 800 m?;
b) przeznaczonej pod zabudowe blizniacza - 600 m>.
¢) w przypadku podziatdw wprowadzonych przed data uchwalenia niniejszego planu dopuszcza sig¢
zabudowe na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 450 m?
2) Dojazdy do dziatek budowlanych oraz budynkow i urzadzen z nimi zwiazanych z drogi publiczne;j:
a) w drugiej linii zabudowy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m i minimalnej szerokos$ci
jezdni 3,5 m,
b) w trzeciej i dalszych liniach zabudowy, lecz nie dalej niz 200 m o szeroko$ciach w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m i szerokosci jezdni 5,0 m na calej jej dtugosci,
¢) o dlugosci powyzej 200 m o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m i szerokosci jezdni 5,5 m
na calej jej dlugosci,
d) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi dojazdowej dluzszej niz 100 m wykona¢ nalezy
plac do zawracania samochodéw zgodnie z aktualnymi przepisami.
7
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4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace standardy zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkdéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0m, a posadzka

parteru budynku nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 0,6m od poziomu terenu;

Stosowanie dachow nowych budynkow mieszkalnych o nastgpujacych parametrach:

a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku polaci dachowych 30°+45°,

b) pokrycia dachéw w kolorze naturalnym ceglastym lub bordowym z mozliwo$cia zastosowania
dachéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachowkopodobne;j,

¢) zakaz realizacji dachow z przesunigciem poziomdw ich potaci w kalenicy i dachow ptaskich;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow ustugowych wolnostojacych Iub przybuddéwek nie moze

przekraczaé¢ 6,0 m, a posadzka parteru budynku nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 0,35 m od poziomu

terenu;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych nie moze

przekraczac¢ 5,0 m, a posadzka budynku nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 0,35 m od poziomu terenu;

Stosowanie w budynkach gospodarczych 1 garazach wolnostojacych dachéw o nastepujacych

parametrach:

a) dachy o katach spadku potaci dachowych 30°+45°,

b) pokrycia dachéw w kolorze naturalnym — ceglastym, zielonym, grafitowym lub pochodnym
z mozliwo$cig zastosowania dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy
dachéwkopodobnej,

c) zakaz realizacji dachoéw z przesunigciem poziomdw ich potaci w kalenicy i dachow plaskich.

§ 14

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UH, dla ktérych przeznaczeniem
podstawowym sa tereny ustug i handlu z mozliwoscia zamieszkania.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sie:

1) Spetnienie okre§lonego w planie standardu zabudowy;

2) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 15 %;

3) Utrzymanie wskaznika intensywnos$ci zabudowy na poziomie maksymalnie do 1,0;

4) Wpyposazenie terenu objetego planem w miejsca postojowe dla samochodéw. Liczba stanowisk
postojowych powinna pokrywac petne ich zapotrzebowanie;

5) Zamierzenie inwestycyjne ma by¢ zlokalizowane w granicach nieruchomosci, ktérych sumaryczna pow.
wynosi minimum 5000m? z jednoczesnym wykazaniem prawa do dysponowania wnioskowanymi
nieruchomosciami na cele budowlane w granicach linii rozgraniczajacych jednej strefy UH.

6) Wprowadzenie pasa zieleni wzdhuz strefy G(1/4) 35m o szerokosci 6m w ramach ktérego nalezy
zlokalizowac zielen wysoka urzadzona — izolacyjna.

7) Obstuga komunikacyjna projektowanych zamierzen inwestycyjnych nie moze by¢ prowadzona

bezposrednio z ulic: Dzidbka, Kosztowskiej. Warunkowo dopuszcza si¢ komunikowanie
wnioskowanych zamierzen poprzez dziatki nr 682/2,.684/2 oraz ul. Dworcowa.

Dopuszcza si¢:

8)

Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terendéw, ktorych charakter jest zgodny z funkcja

srodmiejska strefy, a mianowicie:

a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedaznej ponizej 2000m* i powierzchni zabudowy ponizej
4000m?

b) obiekty ustugowe

c) bazy, sklady i obiekty handlu hurtowego, w tym centra logistyczne

d) obiekty rzemie$lnicze i drobnej wytworczo$ci z wylaczeniem obiektow i1 urzadzen zwiazanych
z realizacja przedsigwzig¢ dla ktorych ustalono obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania
inwestycji na srodowisko,

e) mieszkania, wylaczenie jako niezbgdne uzupetienie podstawowej funkc;ji strefy,

f) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze i garazowe - towarzyszace zabudowie mieszkaniowo-
ustugowej 1 handlowe;j,

g) parkingi,

h) parki i zielence;

i) pomniki;
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9) Rozbudowe i przebudowe obiektéw istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze uzytkowanie nie
stanowi i nie bedzie stanowi¢ ucigzliwosci dla otoczenia i §rodowiska, a prace modernizacyjne wptyna
na zmniejszenie ucigzliwosci istniejacej, w tym:

a) uwzglednia charakter, skalg i formg istniejacej zabudowy,
b) nie pogorsza walorow sasiednich nieruchomosci poprzez swa skalg, lokalizacje lub funkcje,
¢) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;

10) wysoko$¢ obiektow centrow logistycznych wynikajaca z wymogow technologicznych

11) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbedne dla funkcji
generalnej strefy i s uzasadnione w projektach technicznych;

12) Zabudowa w granicy mozliwa przy zachowaniu jednakowej wysokosci obiektow przylegajacych do
siebie w granicy na odcinkach o dlugosci min. 12m mierzonych w obu kierunkach prostopadle do
granicy.

Zakazuje si¢:

3.

13) Przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy okreslonego na poziomie do 1,0;

14) Lokalizacji zabudowy nie spetniajacej standardow okreslonych w niniejszym planie;

15) Budowy i uzytkowania wszelkich obiektéw budowlanych 1 urzadzen, ktorych charakter albo
przeznaczenie wplywaja negatywnie na stan sanitarny terenu lub bezpieczenstwo jego mieszkancow lub
stanowia uciazliwo$ci dla otoczenia i $rodowiska, a mianowicie obiektéw i1 urzadzen zwiazanych
z realizacja przedsigwzig¢ dla ktorych ustalono obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania
inwestycji na §rodowisko (zgodnie z aktualnymi przepisami w tej materii) ; z wylaczeniem: parkingéw,
stacji paliw z automatycznym, samoobslugowym systemem urzadzen dystrybucyjno-pomiarowo-
rozliczeniowych, oczyszczalni $ciekow jako funkcji uzupetniajacych funkcje wiodace.

16) Budowy, rozbudowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowania terenéw, ktore
nie sg zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu.

17) Podnoszenia poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe o wigcej niz 1.10 m
w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, Ze istnieja uzasadnione potrzeby techniczne lub
kompozycji przestrzennej;

18) Lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki $ciekowej dla miasta Mystowic.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy:

1) Wysokos$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9,0 m, liczac od poziomu terenu do linii dachu;

2) Stosowanie dachéw nowych obiektow o nastgpujacych parametrach:

1) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku potaci dachowych nie przekraczajacych 19°,

2) pokrycia dachow w kolorze naturalnym z mozliwoscia zastosowania blachy potaciowe;j:
dachéwkopodobnej, trapezowej, falistej itp.

3) Dopuszcza si¢ odstepstwa od zasady wyrazonej w pkt. 1 w przypadku budowy obiektow technicznych,
ktorych wysokos¢ narzucaja warunki techniczne i technologiczne ich funkcjonowania.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady podziatu terenu na dziatki:

1) Powierzchnie projektowanych do wydzielenia dzialek pod zamierzenia inwestycyjne kubaturowe nie
moze by¢ mniejsza niz 5000m’> — warunek nie dotyczy niezbednych wydzielen terenu pod cele
infrastruktury techniczne;j.

2) Nowo projektowane do wydzielenia dziatki maja mie¢ zapewniony dostgp do obszaréw komunikacji
zgodnie z pkt. 2 ppkt. 7 dziatu ,,Nakazuje sig;”

§15

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem PU, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym
sa tereny produkcyjno-ustugowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sie¢:

1) Spetnienie okre§lonego w planie standardu zabudowy;
2) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 20%;
3) Utrzymanie wskaznika intensywno$ci zabudowy na poziomie maksymalnie do 1,0;
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4) Wpyposazenie terenu objetego planem w miejsca postojowe dla samochoddow. Liczba stanowisk
postojowych powinna pokrywac petne ich zapotrzebowanie;

Dopuszcza si¢ wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terenow, ktorych charakter jest zgodny z funkcja
produkcyjno — ustugowa terenu, a mianowicie:

5) Adaptacje istniejacych obiektow i urzadzen o funkcji przemystowej, magazynowo sktadowej i obstugi
komunalnej miasta oraz rozbudowe i przebudoweg wymienionych obiektéw pod warunkiem, zZe
skumulowane uciazliwosci ich oddziatywania po adaptacji, rozbudowie lub przebudowie nie beda
wykraczaly poza granice terenu oznaczonego symbolem PU;

6) Budynki i urzadzenia o funkcji produkcyjnej, magazynowo-sktadowej i wszelkiego rodzaju bazy pod
warunkiem ze skumulowane ucigzliwos$ci ich uzytkowania nie beda wykraczaly poza granice terenu
oznaczonego symbolem PU;

7) Budynki towarzyszace obiektom o funkcji produkcyjnej i magazynowo — sktadowej;

8) Budynki wielofunkcyjne;

9) Budynki o funkcji ushugowej;

10) Obiekty handlu detalicznego i hurtowego

11) Obiekty o funkcji mieszkaniowej, jako czg$¢ obiektow dla ktorych podstawowa funkcja jest wyrazona
»dopuszczeniach” - w wyjatkowych przypadkach uzasadnionych potrzeba zwiazana z cyklem
i technologia prowadzonej produkcji i dziatalnoéci. Powierzchnia mieszkalna tych obiektoéw nie moze
przekracza¢ 20 % catkowitej powierzchni zabudowy obiektu obstugiwanego;

12) Wszelkie budynki, obiekty i urzadzenia komunalne, inzynieryjne, kubaturowei liniowe;

13) Zaplecza administracyjno-techniczne lub socjalne i szkoty przyzaktadowe;

Zakazuje si¢ udowy i uzytkowania wszelkich obiektéw budowlanych oraz uzytkowania terendw, ktore
niezgodne sa z funkcja produkcyjno - ustugowa terenu, a mianowicie:

14) Przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy okreslonego na poziomie do 1,0;

15) Budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektéw o wylacznej funkcji mieszkaniowej;

16) Budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektow i urzadzen dla ktérych skumulowane uciazliwe
oddzialywania na srodowisko, wykraczaja poza granice terenu okreslonego symbolem PU;

17) Lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktoérych na podstawie
przepisow szczeg6lnych istnieje obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania na S$rodowisko,
nalezacych do kategorii wymienionych w art. 51 ust.1 pkt. 1 ustawy prawo ochrony $rodowiska z 27
kwietnia 2001r Dz. U. 62 poz. 627,

18) Lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w opracowaniu regulujacym gospodarke Sciekowa miasta Mystowic.

19) Wyznaczania powierzchni sprzedazy detalicznej przekraczajacej 2000m’ w obiektach wyrazonych
,Dopuszczeniami”;

3. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace standardy zabudowy:
1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow nie moze przekraczac¢ 15 m.
2) Dopuszcza si¢ odstepstwa od zasady wyrazonej w pkt. 1 w przypadku budowy obiektow, ktérych
wysoko$¢ narzucaja warunki techniczne i technologiczne ich funkcjonowania.
3) Poziom posadzki parteru obiektéw nie moze by¢ usytuowany wyzej niz 0,6 m od poziomu terenu
4) Dopuszcza si¢ odstgpstwa od zasady wyrazonej w pkt. 3 w przypadku budowy obiektow, w ktorych
poziom posadzki parteru narzucajg warunki techniczne i technologiczne ich funkcjonowania

§16

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem PUB, dla ktdérych przeznaczeniem
podstawowym sa tereny produkcyjno-ushugowo-biurowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sig¢:
1) Spehienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 5 %;
3) Utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie maksymalnie do 1,0;
4) Wpyposazenie terenu objgtego planem w miejsca postojowe dla samochodéw. Liczba stanowisk

postojowych powinna pokrywac petne ich zapotrzebowanie;
10
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5) Zamierzenie inwestycyjne ma by¢ zlokalizowane w granicach nieruchomosci, ktérych sumaryczna pow.
wynosi minimum 5000m’ z jednoczesnym wykazaniem prawa do dysponowania wnioskowanymi
nieruchomos$ciami na cele budowlane w granicach linii rozgraniczajacych jednej strefy PUB.

6) Wprowadzenie pasa zieleni wzdluz strefy G(1/4) 35m o szerokosci 6m w ramach ktorego nalezy
zlokalizowac¢ zielen wysoka urzadzona — izolacyjna.

7) Obshuga komunikacyjna projektowanych zamierzen inwestycyjnych moze by¢ prowadzona z tacznicy
ulicy Kosztowskiej z projektowanym wegztem na S1 przy uwzglednieniu mozliwosci lokowania z niej
wjazdow zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Dopuszcza si¢ wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terendw, ktorych charakter jest zgodny z funkcja
produkcyjno — ustugowo — biurowa terenu:

8) Adaptacjg istniejacych obiektow i urzadzen o funkcji administracyjno-biurowej, produkcyjnej, obstugi
komunalnej miasta oraz rozbudowe i przebudowe wymienionych obiektéw pod warunkiem, ze
skumulowane uciazliwo$ci ich oddziatywania po adaptacji, rozbudowie lub przebudowie nie beda
wykraczaly poza granice terenu oznaczonego symbolem PUB;

9) Budynki i urzadzenia o funkcji produkcyjnej, administracyjno-biurowej i ustugowej pod warunkiem ze
skumulowane uciazliwosci ich uzytkowania nie beda wykraczaly poza granice terenu oznaczonego
symbolem PUB;

10) Budynki towarzyszace obiektom o funkcji produkcyjnej, administracyjno — biurowej i ustugowe;.

11) Budynki wielofunkcyjne;

12) Budynki o funkcji ustugowej, biurowej;

13) Obiekty handlu detalicznego i hurtowego

14) Obiekty o funkcji mieszkaniowej, jako czg$¢ obiektow dla ktorych podstawowa funkcja jest wyrazona
»dopuszczeniach” - w wyjatkowych przypadkach uzasadnionych potrzeba zwiazana z cyklem
i technologia prowadzonej produkcji i dziatalnosci. Powierzchnia mieszkalna tych obiektow nie moze
przekracza¢ 20 % catkowitej powierzchni zabudowy obiektu obstugiwanego;

15) Wszelkie budynki, obiekty i urzadzenia komunalne, inzynieryjne, kubaturowe i liniowe;

16) Zaplecza administracyjno-techniczne lub socjalne i szkoty

Zakazuje si¢:

17) Budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowania terenow, ktore niezgodne sg
z funkcja produkcyjno — ustugowo - biurowsq terenu, a w szczegdlnosci przekraczania maksymalnego
wskaznika intensywno$ci zabudowy okreslonego na poziomie do 1,0;

18) Budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektéw o wylacznej funkcji mieszkaniowej;

19) Budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektow i1 urzadzen dla ktoérych skumulowane uciazliwe
oddzialywania na srodowisko, wykraczaja poza granice terenu okreslonego symbolem PUB;

20) Lokalizacji obiektéw uzyteczno$ci publicznej takich jak: zaktady karne, poprawcze oraz pochodne,
osrodki leczenia uzaleznien i pochodne, zamknigtych zaktadow leczniczych i pochodne.

21) Lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktoérych na podstawie
przepisoOw szczegdlnych istnieje obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania na s$rodowisko,
nalezacych do kategorii wymienionych w art. 51 ust.1 pkt. 1 ustawy prawo ochrony $rodowiska z 27
kwietnia 2001r Dz. U. 62 poz. 627;

22) Lokalizacji baz i sktadow, w tym otwartych (nie obudowanych) przeznaczonych do przechowywania,
przetadunku surowcow, produktow, materiatdow, substancji  pylacych — sypkich.

23) Lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektor6w kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w opracowaniu regulujacym gospodarke Scickowa miasta Mystowic.

3. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace standardy zabudowy:
1) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy obiektow nie moze przekraczaé¢ 12m.
2) Dopuszcza si¢ odstgpstwa od zasady wyrazonej w pkt. 1 w przypadku budowy obiektéw, ktérych
wysoko$¢ narzucaja warunki techniczne i technologiczne ich funkcjonowania.
3) Poziom posadzki parteru obiektow nie moze by¢ usytuowany wyzej niz 0,6m od poziomu terenu
4) Dopuszcza si¢ odstgpstwa od zasady wyrazonej w pkt. 3 w przypadku budowy obiektow, w ktorych
poziom posadzki parteru narzucaja warunki techniczne i technologiczne ich funkcjonowania

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu terenu na dziatki:

1) Powierzchnie projektowanych do wydzielenia dziatek pod zamierzenia inwestycyjne kubaturowe nie
moze by¢ mniejsza niz 5000m’> — warunek nie dotyczy niezbednych wydzielen terenu pod cele
infrastruktury techniczne;j.
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2) Nowo projektowane do wydzielenia dziatki maja mie¢ zapewniony dostgp do obszarow komunikacji
zgodnie z pkt. 2 ppkt. 7 dziatu ,,Nakazuje sig;”

§17

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem K, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym
sa ulice, drogi, wezty komunikacyjne, parkingi i place postojowe.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:
1) Spehienie warunkéw technicznych zapewniajacych podstawowe wymagania korzystania z drogi
publicznej, bezpieczenstwa uzytkowego oraz ochrony srodowiska;
2) Uwzglednianie warunkéw technicznych komunikacji pieszo-rowerowe;;

Dopuszczenia:

3) W przypadku drog i ulic istniejacych — wyltacznie dla potrzeb komunikacji i bez obiektéw kubaturowych
wraz z adaptacjq istniejacego uzbrojenia oraz mozliwoscia przebudowy istniejacych i realizacja nowych
sieci uzbrojenia podziemnego;

4) W przypadku drog i ulic planowanych oraz rezerw terenowych —wytacznie dla potrzeb komunikacji i na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych niniejszego planu;

5) Do czasu realizacji drog okreslonych w planie jako projektowane dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania istniejacych, lokalnych potaczen drogowych w pasach rozgraniczajacych drog
projektowanych;

Zakazy:
6) Budowa i uzytkowanie, ktore niezgodne jest z funkcja podstawowa strefy lub beda stanowid
ucigzliwosci dla ruchu oraz zagrozenia bezpieczenstwa.

§18

1. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem K I, dla ktorych przeznaczeniem
podstawowym jest zaplecze techniczne komunikacji samochodowe;j.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

Nakazuje sie:
1) Utrzymanie wskaznika zieleni na poziomie minimum 20 %;
2) Utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie maksymalnie do 1,0;
3) Wyposazenie terenu objetego planem w miejsca postojowe dla samochodow, w tym dla pojazdow oséb
niepetnosprawnych. Liczba stanowisk postojowych powinna pokrywaé petne ich zapotrzebowanie;

Dopuszcza si¢:

4) Budynki i urzadzenia stanowiace zaplecze dla komunikacji samochodowej pod warunkiem, ze
skumulowane uciazliwosci ich uzytkowania nie beda wykraczaly poza granice terenu oznaczonego
symbolem K1, tj.:

5) warsztaty naprawcze i stacje obstugi pojazdéw w tym myjnie,

6) garaze i parkingi zbiorowe,

7) stacje paliw;

8) Wszelkie budynki, obiekty i urzadzenia komunalne, inzynieryjne, kubaturowe i liniowe;

Zakazuje si¢:
9) Budowy i uzytkowania wszelkich obiektoéw budowlanych oraz uzytkowania terendw, ktore niezgodne sg
z funkcja podstawowa terenu;
10) Przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy okreslonego na poziomie do 1,0;
11) Budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektéw mieszkaniowych;
12) Budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektow i urzadzen dla ktérych skumulowane uciazliwe
oddziatywania na $srodowisko, wykraczaja poza granice terenu okreslonego symbolem KI;
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13) Lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktoérych na podstawie
przepisdw szczegoélnych istnieje obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania na $rodowisko,
nalezacych do kategorii wymienionych w art. 51 ust.1 pkt. 1 ustawy prawo ochrony $rodowiska z 27
kwietnia 2001r Dz. U. 62 poz. 627,

14) Lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej okreslonymi w opracowaniu regulujacym gospodarke Scickowa miasta Mystowic.

§19

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KK, dla ktérych przeznaczeniem
podstawowym sa tereny komunikacji kolejowe;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Nakazy:
1) Spetnienie warunkéw technicznych zapewniajacych podstawowe wymagania korzystania z urzadzen
i obiektow kolejowych, bezpieczenstwa uzytkowego oraz ochrony srodowiska;

Dopuszczenia:
2) Wszelkie sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenow, ktore nie sa sprzeczne z funkcja
komunikacji kolejowej;

Zakazy:
3) Budowa i uzytkowania terendw, ktdre niezgodne sa z funkcja podstawowa strefy lub beda stanowic
uciazliwosci dla ruchu oraz zagrozenia bezpieczenstwa.

ROZDZIAL 4
Zasady obshlugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
§20

1. Linie rozgraniczajace, ograniczajace strefe funkcjonalna infrastruktury komunalnej zawieraja elementy
komunikacji samochodowej (drogi publiczne) wraz z urzadzeniami pomocniczymi oraz sieci i inne
urzadzenia uzbrojenia terenu.

2. Klasyfikacja oraz oznaczenia drog i ulic na rysunku planu zgodne sa z Rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U. Nr 43, poz. 430) w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

K(S) -droga ekspresowa
K(G) -droga gtowna
K(Z) -droga zbiorcza
K(L) -droga lokalna
K(D) -droga dojazdowa

3. Drogi i ulice, o ktorych mowa w ust. 2 sa terenami przeznaczonymi dla realizacji zadan publicznych,
finansowanych w cato$ci lub czg$ci z budzetu miasta lub panstwa.

4. Ustala si¢ nastgpujace funkcje drog i ulic oraz standardy obstugi komunikacyjnej terenow:
1) Ulica klasy S - realizuje polaczenia zewngtrzne migdzyobszarowe w skali regionu,
2) Ulica klasy G — realizuje potaczenia zewngtrzne migdzyobszarowe w skali miasta, przy ograniczonej
dostepnosci jezdni;
3) Ulica klasy Z — realizuje polaczenia migdzyobszarowe oraz obstuguje wigksze zespoly mieszkaniowe,
przy ograniczeniu liczby zjazdoéw do terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowg;
4) Ulice klasy L i D — realizuja powiazania wewngtrzne oraz obstuguja bezposrednio otoczenie.

5. Dla poszczegdlnych tras oznaczonych na rysunku planu ponizszymi symbolami ustala si¢ nast¢pujace

parametry geometryczne:
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10.

11.

12.

1) Ulicaklasy S 2/2:
a) szeroko$¢ minimalna w liniach rozgraniczajacych — 40.0 m,
b) odlegto$¢ minimalna nowych obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 40.0 m
od zewngtrznej krawedzi jezdni,

2) Ulicaklasy G 1/4:
a) szeroko$¢ minimalna w liniach rozgraniczajacych — 35.0 m,
b) odlegto$¢ minimalna nowych obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 10.0 m
od zewngtrznej krawedzi jezdni,
¢) odlegto$¢ minimalna nowej zabudowy mieszkaniowej — 30.0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni lub
poza obszarem ograniczonego uzytkowania, w przypadku jego ustalenia;

3) Ulicaklasy Z 1/2:
a) szeroko$¢ minimalna w liniach rozgraniczajacych — 20.0 m,
b) odlegto$¢ minimalna nowych obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 8.0 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni,
¢) odlegto$¢ minimalna nowej zabudowy mieszkaniowej — 15.0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni;

4) Ulica klasy L 1/2:
a) szeroko$¢ minimalna w liniach rozgraniczajacych — 15.0 m,
b) odlegto$¢ minimalna nowych obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 6.0 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni,
¢) odlegto$¢ minimalna nowej zabudowy mieszkaniowej — 10.0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni;

5) Ulica klasy D:
a) szeroko$¢ minimalna w liniach rozgraniczajacych — 10.0 m,
b) odlegto$¢ minimalna nowych obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 6.0 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni,
¢) odlegto$¢ minimalna nowej zabudowy mieszkaniowej — 10.0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni.

Dla drogi klasy G nie dopuszcza si¢ innych niz ustalone w planie zjazdow i skrzyzowan. Szczegolowe
zasady organizacji ruchu na drodze i skrzyzowaniach pozostawia si¢ w gestii zarzadcy drogi.

Ustala si¢ obowiazek ograniczenia uciazliwo$ci komunikacyjnych dla terenéow podlegajacych ochronie
zgodnie z wymaganiami Ustawy ,,Prawo ochrony $rodowiska”.

Dla terenéw oznaczonych symbolem MU IV ustala si¢ mozliwos¢ wprowadzenia zasad ruchu
uspokojonego, poprzez odpowiednie ksztattowanie przekrojow poprzecznych ulic klasy D.

Na terenach oznaczonych symbolem MU IV uklad komunikacyjny ustalony w planiec moze zostaé
uzupehiony o odcinki ulic dojazdowych, zapewniajacych prawidtowa obstuge poszczegdlnych obszardw.
Szeroko$ci pasow terenu przeznaczonych dla ruchu pojazddéw i pieszych powinny zosta¢ dostosowane do
potrzeb i nie powinny by¢ mniejsze, niz okreslone w przepisach dotyczacych drég pozarowych.

Planowany podzial nieruchomos$ci w granicach stref oznaczonych symbolem PU, PUB, UH bezwzglgdnie
wymaga zabezpieczenia obstugi komunikacyjnej uzupehniajacej ustalony w planie uktad komunikacyjny
przy uwzglednieniu zapiséw par. 14, 15, 16. Obstuga komunikacyjna uzupetniajaca wymaga wyznaczenia
paséw terenu petniacych funkcje komunikacyjna, o szerokosci minimalnej 7.0 m wraz z wyznaczeniem na
koncu nieprzelotowych siggaczy placow manewrowych umozliwiajacych swobodne nawracanie
samochodow cigzarowych o wymiarach z godnych z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie.

Obstuga komunikacyjna uzupetniajaca kwalifikowana bgdzie jako droga prywatna z zastrzezeniem ust. 15.

Dla projektowanych inwestycji w granicach nieruchomosci w strefie UH i kolejnych powstajacych
w wyniku podziatdéw dopuszcza si¢ warunkowy ruch pojazdéow o dopuszczalnej masie catkowitej nie
przekraczajacej obowiazujacego ograniczenia tonazu w granicach istniejacego uktadu komunikacyjnego.
Obstuga komunikacyjna pojazdami o wyzszej masie calkowitej moze by¢ realizowana wylacznie poprzez
projektowany wezet na S1 znajdujacy si¢ w granicach przedmiotowego planu miejscowego.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Kazda pojedyncza dziatka musi posiadac¢ dostep do drogi publicznej bez ograniczen.

Ulice bez przejazdu powinny by¢ zakonczone placem manewrowym, umozliwiajacym nawracanie
samochodow cigzarowych (stuzb komunalnych, strazy pozarnej).

Ulice nie spetniajace wymogdw warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne, nie
moga by¢ zaliczone do drég gminnych.

Dla ulic publicznych w istniejacej zabudowie mieszkaniowo-ustugowej oraz w obszarach przeznaczonych
dla rozwoju takiej zabudowy zabrania si¢ zmniejsza¢ szerokos$¢ jezdni ponizej 5.0 m, z zastrzezeniem
ust. 13.

W przypadku niedostatecznej szerokosci pasa drogowego nalezy stosowa¢ chodniki jednostronne lub ciagi
pieszo-jezdne.

W odniesieniu do ulicy dojazdowej K(D) wydzielenie geodezyjne drogi o innej szerokosci niz ustalona
w planie begdzie traktowane jako wydzielenie drogi prywatnej. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ drogi
prywatnej jako 4.0 m, w tym szeroko$¢ jezdni minimum 3.0 m.

W uzasadnionych przypadkach, np. przy istniejacym zagospodarowaniu dopuszcza si¢ odstgpstwa od

szerokosci wymienionych w ust. 5:

1) Korekty linii rozgraniczajacych ulic klasy Z, L. i D moga by¢ wprowadzane bez potrzeby dokonywania
zmian planu w przypadkach jednoczesnego spetnienia nastgpujacych warunkow:

a) uzasadnienia wprowadzenia zmian,

b) zachowania ustalonego w planie przebiegu trasy oraz lokalizacji skrzyzowan,

¢) zachowania parametrow technicznych okreslonych w rozporzadzeniu wymienionym w ust.2,
d) zabezpieczenia mozliwosci prawidtowego funkcjonowania komunikacji publiczne;j,

e) utrzymania mozliwosci realizacji ciagdw infrastruktury technicznej;

2) Zmniejszenie szerokosci pasa drogowego oraz jezdni mozna dopusci¢ w obszarach istniejacej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej lub w obszarach o utrwalonych podziatach na dziatki, w ktorych nie istnieje
mozliwo$¢ dokonania innego podzialu nieruchomosci;

3) Gdy ulica obsluguje docelowo zespdt mniej niz 20 budynkéw lub dziatek o dominujacej funkcji
mieszkaniowej, szeroko$¢ jezdni moze by¢ zmniejszona do 4.75 m, a szeroko$¢ pasa drogowego do 8.5
m (w przypadku zastosowania chodnikéw obustronnych) lub do 8.0 m (w przypadku zastosowania
chodnika jednostronnego lub ciagéw pieszo-jezdnych).

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji nastgpujacych

urzadzen towarzyszacych (dostosowanych do wymogoéw funkcji podstawowej oraz po uzyskaniu zgody

zarzadcy terenu):

1) Wydzielonych ciagéw rowerowych;

2) Zatok autobusowych i wiat przystankowych wraz z kioskami typu "Ruch" jako elementu wiaty lub
przystanku;

3) Pasmowej zieleni ochronnej;

4) Ciagow i obiektow infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym;

5) Urzadzen ograniczajacych uciazliwo$ci komunikacyjne;

6) Elementow matej architektury (w tym reklam);

7) Zatok postojowych.

Ustala sig¢ nastgpujace standardy wyposazenia terenéw objgtych planem w miejsca postojowe dla
samochod6éw. Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywa¢ pelne ich
zapotrzebowanie.

1) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w formie dodatkowych
rownoleglych pasoéw postojowych lub przykrawgznikowych zatok parkingowych w obrgbie linii
rozgraniczajacych ulic klasy Z, L, D;

2) Lokalizacja wyodrebnionych parkingéw oraz ilo$ci miejsc postojowych dla poszczegélnych kategorii
terené6w, planowanych inwestycji powinny zosta¢ zrealizowane na podstawie nastgpujacych
wskaznikow:

a) 2m.p./ 1 dziatke,
b) 3 m.p./ 100 m* powierzchni uzytkowej ustug i handlu,
¢) 1 m.p./2 mieszkania,
d) 25 m.p./ 100 zatrudnionych,
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e) 1m.p./10 ogrodéow dziatkowych,
f) 1 m.p./ 10 miejsc grzebalnych.

20. Przy budowie i modernizacji ulic zaleca si¢ kompleksowe wykonanie sieci uzbrojenia podziemnego.

21. Na poszczegdlnych terenach realizacja $ciezek spacerowych i rowerowych jest mozliwa przy zastosowaniu

materiatdw bezpiecznych ekologicznie i w sposdb zapewniajacy powierzchniowe odprowadzenie wod
opadowych.

§21
Adaptuje sig przebiegi sieci infrastruktury technicznej zgodnie z rysunkiem planu.

Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przytaczy maja charakter orientacyjny (z uwagi na
skalg zapisu 1:2000).

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedlug uzgodnien zich
administratorami.

Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegolnych dysponentéw i uzytkownikoéw mediéw przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.

Przebiegi nowych sieci uzbrojenia terenu powinny by¢é w miar¢ mozliwosci wyznaczane réwnolegle do
drog, stref drog w obrebie terenu infrastruktury komunikacyjne;.

W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak dla nowych
sieci o ktorych mowa w ust. 5.

Sieci tranzytowe (majace charakter ponadlokalny i nie obshugujace terenu, przez ktory przechodza) moga
by¢ trasowane w inny sposob, niz ten podany w ust. 6 pod warunkiem:

1) Udowodnienia niemoznos$ci innego ich wytrasowania;

2) Zlokalizowania ich w taki sposéb, aby nie przechodzity one przez strefy zabudowane;

3) Uzyskania zgody wiasciciela terenu, przez ktory projektowana inwestycja ma przechodzi¢.

Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie odpowiednich mediow
technicznych;

§22

Ustala si¢ tereny objete strefami ochronnymi od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
pokazanych na rysunku planu.

Szczegélowe ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania terenu w obszarze stref ochronnych nalezy
uzgadnia¢ z zarzadcami medidéw dla ktorych utworzono strefe.

Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 4 ustala si¢ strefy o nastgpujacej szerokosci
liczac od osi sieci:

1) 10 m dla magistrali wodociagowej @ 1600 i 5 m dla magistrali wodociagowej @ 300;

2) 15 m dla linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia.

Szerokosci stref, o ktorych mowa w ust. 3 moga ulec zmniejszeniu lub likwidacji po uzyskaniu uzgodnien
z wilascicielami (administratorami) sieci.

Odleglosci inwestycji od sieci nie wymienionych w ust. 3 nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami
szczegolnymi.
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§23

Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ wyposazenie terendow przeznaczonych do zabudowy w sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacji sanitarne;.

Rozpoczecie budowy danej inwestycji objetej stosownymi Decyzjami administracyjnymi moze nastapic
w momencie, gdy teren przeznaczony do zabudowy posiadal bedzie mozliwo$¢ obstugi przez sieé
wodociagowa i elektroenergetyczna oraz pod warunkiem, ze inwestycja posiadata bedzie zapewnienie
dostawy mediow niezbednych do jej funkcjonowania oraz rozwiazany sposob odprowadzania $ciekow
zgodnie z przepisami § 24. Do czasu realizacji systemowej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ budowe studni
i uje¢ wad glebinowych.

§24
Ustala si¢ rozdzielczy system kanalizacji.

Odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem do
oczyszczalni Sciekow.

Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej §cieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych
z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.

Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ mozliwo$¢
dojazdu.

Modernizacja oraz budowa nowych sieci energetycznych powinna uwzgledniaé w miar¢ mozliwosci
likwidacje linii napowietrznych.

Lokalizacja budynkéw nie moze kolidowaé z przebiegami kolektorow kanalizacji sanitarnej i deszczowej
okreslonymi w opracowaniu regulujacym gospodarke wodno- §ciekowa miasta Mystowic.

ROZDZIAL 5
Ustalenie stawki procentowej dla nieruchomosci,
ktérych warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 25
Dla terenéw przeksztatcanych z terendow rolnych na tereny budowlane, oznaczonych na rysunku planu,
ustala si¢ 30% stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Ustalenie to nie dotyczy parcel stanowiacych wtasnos¢ Gminy Miasta Mystowice oraz Skarbu Panstwa.

W zwiazku z ustaleniem, o ktorym mowa w ust. 1 Prezydent Miasta zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym bedzie pobierat oplaty, o ktorych mowa w art. 36 ust. 3 tej ustawy.
ROZDZIAL. 6
Przepisy przejsciowe i koncowe

§26

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta.

§27

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 28

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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