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UCHWALA NR L/778/18
RADY MIASTA MYSLOWICE
z dnia 26 kwietnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Brzezinka Zachodnia” w Myslowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 1art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2017 r., poz. 1875 z pézn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.), w zwiazku
z Uchwatg XXXIII/507/17 Rady Miasta Myslowice z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Larysz", "Krasowy"
w Mystowicach - nadajgca nowa nazw¢ planowi zagospodarowania przestrzennego tj. "Brzezinka Zachodnia"

Rada Miasta Myslowice stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Brzezinka Zachodnia” w Myslowicach nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Mystowice” przyjetego Uchwalg Nr XXX/656/08 Rady Miasta
Myslowice z dnia 30 pazdziernika 2008 r. i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Brzezinka Zachodnia” w Myslowicach

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Brzezinka Zachodnia” w Mystowicach
zwany dalej ,,planem”, skladaja si¢ ustalenia zawarte w tre$ci niniejszej uchwaly wraz z nastgpujacymi
zatacznikami:

1) zalgcznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy czg$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Mystowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygni¢ecie Rady Miasta Mystowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Przepisy ogdlne;
2) Ustalenia obowigzujgce dla catego obszaru objetego planem;
3) Ustalenia szczegdétowe dla terendow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) Przepisy koncowe.
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§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty zabytkowe objete ochrona w planie;
5) krzyz Mgki Panskiej objety ochrong w planie;

6) obszary, dla ktorych ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%;

7) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu:
a) MN- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej jednorodzinnej,
c¢) UP — teren zabudowy ustugowo — produkcyjne;j,
d) PU — teren obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ushug,
e) ZPU — teren zieleni urzadzonej z ustugami sportu, rekreacji i wypoczynku,
f) ZP — teren zieleni urzadzonej,
g) ZI1 — teren zieleni izolacyjnej,
h) Zn — teren zieleni nieurzadzonej,
1) ZWS — teren zieleni i wod powierzchniowych,
7) WS — teren wdd powierzchniowych srodladowych,
k) KDZ — teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”,
1) KDL — teren drogi publicznej klasy ,,lokalna,
m) KDD - teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”,
n) KDW — teren drogi wewnetrzne;.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdow obowigzujacych na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) granica terenu goérniczego ,,Wesota 11”;
2) granica obszaru gorniczego ,,Wesota I1”;
3) granice zt6z wegla kamiennego:

a) ,,Brzezinka”,

b) ,,Brzezinka - 27,

¢) ,,Brzezinka 37,

d) ,,Wesota”.

3. Rysunek planu zawiera, poza treScig mapy zasadniczej, nastgpujace oznaczenia graficzne elementow
informacyjnych, nie bedacych ustaleniami planu:

1) uskoki: ,,Wanda”, ,,Laryski”;

2) strefa wychodni uskokow;

3) zasigg ptytkiej eksploatacji poktadéw wegla;

4) orientacyjna lokalizacja zlikwidowanych szybow, szybikoéw i dukli;

5) orientacyjne miejsca wystapienia deformacji nieciagltych w postaci lei i zapadlisk;
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6) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 20 kV;
7) napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 110 kV;
8) napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 220 kV;
9) gazociagi wysokiego ci$nienia;
10) granice dzialek ewidencyjnych.
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w art. 2 pkt 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia izwigzane znimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do obslugi obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w wodg, cieplo, energi¢ elektryczng ipaliwa gazowe, odprowadzania S$ciekdéw
i wod opadowych iroztopowych, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow przy zalozeniu, ze zewngtrzna krawedz $ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne
oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastrow, ryzalitow na maksymalng odlegto$¢ — 1 m;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno lub zbiér przeznaczen okreslonych dla danego
terenu w ustaleniach szczegdtowych:

a) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy, sposob
zagospodarowania izabudowy powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi lub terenu w liniach rozgraniczajgcych,

b) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
izabudowy powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, inny niz przeznaczenie podstawowe — stanowigcy nie wiecej niz 40% terenu
powierzchni dziatki budowlane;j;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i 0znaczona
symbolem cyfrowo-literowym lub literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

8) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne — place zabaw, boiska, §ciezki zdrowia, bieznie, skate park,
sitownie, korty tenisowe i podobne obiekty sportowe usytuowane na wolnym powietrzu, shuzace rekreacji
i wypoczynkowi czynnemu,

9) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w art. 15
ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni terenu zajeta przez
budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewn¢trznych krawedzi budynkéw do powierzchni terenu dziatki
budowlanej, wyrazona w %;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ w podziale na:

a) wysoko$¢ budynku — wysokos¢, o ktorej mowa w §6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych — wysokos¢ obiektow, o ktorych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie budowli iobiektow malej architektury, z wyjatkiem
budynkéw, mierzona od s$redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej
polozonej czesci stanowiacej element tego obiektu;
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12) zabudowie uslugowej nalezy przez to rozumie¢ wymienione w ustaleniach szczegétowych jeden lub
kilka rodzajow ustug z okreslonych ponize;j:

a) ushugi konsumpcyjne — budynki lub ich czg¢$ci przeznaczone na ushugi gastronomii, rozrywki, drobnych
ustug i rzemiosta,

b) uslugi handlu detalicznego — budynki lub ich czg$ci przeznaczone na ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, za wyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn i pojazdéw
mechanicznych, w tym samochodow osobowych,

c) uslugi administracyjno - biurowe — budynki lub ich cz¢sci przeznaczone w szczego6lnosci na ushugi
biurowe, projektowe, informatyczne, naukowe, naukowo — badawcze, laboratoryjne, analityczne,
thumaczenia, ushugi zwigzane zobsluga rynku: reklamy, nieruchomosci, organizacji izarzadzania,
obstuga prawng i konsultingowa, oraz dzialalno$¢ w zakresie przygotowywania programoéw radiowych
1 telewizyjnych, przyjmowania przesylek, archiwizacji, dziatalnosci wydawnicze;j,

d) ustugi sportu irekreacji — budynki lub ich czesci, atakze obiekty w szczegdlno$ci zwigzane
z dziatalno$cig sportowq i stuzaca poprawie kondycji fizycznej, w tym terenowe urzadzenia sportowe
i rekreacyjne;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zwartej zieleni o minimalnej szerokosci 1m, zaliczane
jednoczesnie do wymaganej ustaleniami planu powierzchni biologicznie czynnej, oddzielajace
funkcjonalnie, optycznie i akustycznie tereny wymagajace ochrony;

14) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumiec:
a) zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,

b) zabudowe¢ dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe obowigzujaca na obszarze planu na
dzien wejscia w zycie planu,
¢) przyjete zgtoszenia budowy lub wykonywania robdt budowlanych na dzien wejscia w zycie planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz:

a) budowy garazy z oktadzing z blachy na terenach oznaczonych symbolami od 1IMN do 9MN oraz IMNU
do 4MNU,

b) lokalizacji otwartych placow sktadowych, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami od 1PU do
5PU z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 9,

c) stosowania na elewacjach materialow wykonczeniowych takich jak: siding winylowy, blacha trapezowa
1 falista na terenach oznaczonych symbolami od 1IMN do 9MN, 1IMNU do 4MNU oraz ZPU;

2) dopuszczenie sytuowania budynku w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy, zwroconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN i terenach zabudowy mieszkaniowo
— ustugowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MNU.

2. Na obszarze obj¢tym planem, dla istniejgcej zabudowy ustala sig:

1) zachowanie jej na dzialkach budowlanych, na ktérych na dzien wejscia w zycie planu, przekroczone
zostaly ustalone w niniejszym planie dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie
zabudowy lub wskazniki zagospodarowania terenu;

2) zakaz jej rozbudowy inadbudowy, ktéra powodowalaby przekroczenie, parametréw lub gabarytow
ustalonych w Rozdziale 3; zakaz ten nie dotyczy rozbudowy o elementy takie jak: wejscia do budynku,
podjazdy dla niepetnosprawnych, zadaszenia nad wejsciami i podjazdami, windy;

3) mozliwo$¢: przebudowy, remontu, docieplenia oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektow na ustugi lub
pomieszczenia gospodarcze, zmiany dachu lub jego czeéci, budynkow zlokalizowanych pomiedzy linia
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rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy przedstawiong na rysunku planu, zgodnie
z parametrami i wskaznikami ustalonymi w Rozdziale 3 dla poszczegdlnych terenow.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwigcku A w dB, zgodny zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na terenach:

a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych,
¢) ZPU i ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) w zakresie ochrony §rodowiska ustala sig:

a) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $§rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, za
wyjatkiem:

- wydobywania kopalin ze zt6z metoda podziemna,

- infrastruktury technicznej i drogowe;j,

- budowli przeciwpowodziowych,

- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

- zabudowy ustugowej, w szczegolnosci szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry,
- obiektow sportowych, wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

- garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingdow, w tym wielopoziomowych wraz
z towarzyszaca im infrastruktura;

3) zakaz lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

4) zakaz zagospodarowania terendw na cele zwigzane ze sktadowaniem odpadow;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych
w zakresie gospodarki wodno — S$ciekowej, ktore moglyby powodowaé przedostawanie si¢
nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu;

6) zakaz wykonywania prac powodujacych zmian¢ stosunkéw wodnych, jesli nie stuza one ochronie
przeciwpowodziowej, melioracji lub regulacji koryt stuzacej poprawie warunkéw korzystania z wod;

7) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenie oznaczonym symbolem 4PU w pasie o szerokosci
minimum 3,0 m od strony terenu oznaczonego symbolem 9MN z zastrzezeniem pkt 10;

8) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenie oznaczonym symbolem UP w pasie o szerokosci
minimum 3,0 m od strony terenu oznaczonego symbolem 1MNU z zastrzezeniem pkt 10;

9) nakaz zadaszenia miejsc sktadowania, magazynowania i przeladunku celem uniemozliwienia pylenia;

10) dopuszczenie lokalizowania ekranéw akustycznych i innych budowli shuzacych ograniczaniu ucigzliwosci
hatasowych na terenach oznaczonych symbolem PU i UP.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
1) obejmuje si¢ ochrong w planie:

a) budynek mieszkalny przy ul. Dolnej 16,

b) budynek produkcyjny dawnej kopalni przy ul. Laryskiej 21;
2) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 1 ustala si¢:

a) nakaz:
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- zachowania niezmienionej postaci sposobu uksztaltowania bryty,

- zachowania wysoko$ci zabudowy, w tym wysokosci gzymsu wienczacego,
- zachowania rysunku i zasad kompozycji elewacji,

- zachowania ksztattu i rodzaju pokrycia dachu budynku,

- ochrony zabytkowych detali architektonicznych, stolarki okiennej idrzwiowej, w tym wielko$ci
otwordw i jej podziatow;

b) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin systemowych typu listwy plastikowe, siding, blacha, drewno;

3) obejmuje si¢ ochrong w planie obiekt matej architektury - krzyz Meki Panskiej przy ul. Laryskiej 73, dla
ktorego ustala sie:

a) nakaz zachowania i ochrony obiektu, w tym: jego wysokos$ci, materiatu i cech stylowych,
b) dopuszczenie przeniesienia lub przesuni¢cia w przypadku kolizji z planowang inwestycja.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terendw gorniczych, a takzie obszaréw
szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

1) Obszar objety planem potozony jest w granicach z16z wegla kamiennego:
a) ztoze wegla kamiennego ,,Brzezinka”;
b) zloze wegla kamiennego ,,Brzezinka — 2”;
c) ztoze wegla kamiennego ,,Brzezinka 3”;
d) ztoze wegla kamiennego ,,Wesola”.
2) Obszar objety planem, znajduje si¢ w granicach:
a) terenu gorniczego ,,Wesota 117;
b) obszaru goérniczego ,,Wesota I1”.

§ 8. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla terenow przyleglych do powierzchniowych waod publicznych oznaczonych symbolem WS ustala si¢:
a) zakaz:

- realizacji zabudowy w odlegtos$ci mniejszej niz 5 m od linii brzegu ciekéw wodnych oraz zbiornikow
wodnych,

- podwyzszenia inadsypywania terenéow w odleglosci mniejszej niz 10 m od linii brzegu ciekoéw
wodnych oraz zbiornikéw wodnych;

b) nakaz zapewnienia przez wiascicieli nieruchomosci dostgpu do terenow wod powierzchniowych.
§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) obstuge terendw objetych planem z uktadu drég obejmujacego:
a) drogi klasy Z ,,zbiorcza” oznaczone symbolem od 1KDZ do 4KDZ,
b) drogi klasy L ,,lokalna” oznaczone symbolem 1KDL i 2KDL,
¢) drogi klasy D ,,dojazdowa” oznaczone symbolem od 1IKDD do SKDD,
d) droge wewngtrzng oznaczong symbolem KDW;
2) nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- min. 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
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-dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — min.2 miejsca postojowe
na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazyndéw — min. 2 miejsca na czterech zatrudnionych,

c¢) dla terenu zieleni z ustugami sportu, rekreacji i wypoczynku - min. 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

d) dla zabudowy ustugowej: min.1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,

e) dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktoérej mowa w przepisach prawa o ruchu drogowym,
ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustawg o drogach publicznych;

3) miejsca postojowe wymienione w pkt 2 moga by¢ realizowane w formie:
a) miejsc postojowych,
b) parkingéw wielopoziomowych,
¢) garazy wolnostojacych lub wbudowanych.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie:

a) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okre§lono w pkt 1, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu,

b) utrzymanie istniejgcego uktadu sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig jego
przebudowy, rozbudowy i przebudowy;

3) nakaz:

a) realizacji nowo budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci infrastruktury technicznej
wylacznie jako podziemnych,

b) lokalizacji  nowych, rozbudowywanych iprzebudowywanych  szaf telekomunikacyjnych
i transformatoréw SN/nN w wykonaniu podziemnym lub wnetrzowym jako stacje wbudowane
w elewacje obiektow kubaturowych lub wnegtrzowe za wyjatkiem terendow oznaczonych symbolami
od 1PU do 5PU oraz terenu UP,

c) lokalizacji nowych, rozbudowywanych iprzebudowywanych zlaczy gazowych w wykonaniu
podziemnym Iub wnetrzowym jako zlacza wbudowane w elewacje obiektow kubaturowych,
wnetrzowych lub wbudowanych w ogrodzenia za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami od 1PU
do S5PU oraz terenu UP.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych obstuge z miejskiej sieci wodociagowej;

2) dostosowanie parametrow technicznych sieci wodociaggowej do wymogdéw przeciwpozarowych
i wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepisOwW w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych;

3) dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ indywidualne lub grupowe systemy grzewcze
W tym z zastosowaniem odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca i rozbudowywana sie¢ gazownicza;

2) dopuszczenie zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu.
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5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢ zaopatrzenie w oparciu o istniejaca
i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczng, w tym z zastosowaniem odnawialnych zrddel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
1) obstuge z istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji miejskiej;
2) dopuszczenie stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzania §ciekow;

3) dopuszczenie zagospodarowanie wod opadowych 1roztopowych w obrgbie nieruchomosci poprzez
retencjonowanie, wtym w szczelnych zbiornikach otwartych lub zamknigtych zmozliwo$ciag
gospodarczego ich wykorzystania.

7. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie zregulaminem utrzymania
porzadku i czystosci w gminie oraz z przepisami ustawy o odpadach.

§ 11. Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym

1. Ustala sig¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, na podstawie ktorej ustala si¢ wysokos$¢ jednorazowej
optlaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w odniesieniu do terenow ktorych warto$¢ wzrosnie w wyniku
uchwalenia niniejszego planu, dla obszaréw objetych stawka procentowa zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oznaczonych na rysunku planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 12. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem od 1IMN do 9MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) miejsca postojowe,

b) garaze,

¢) budynki gospodarcze,

d) dojazdy, dojscia,

€) ciagi piesze, pieszo - TOWErowe, Towerowe,

f) zielen urzadzona,

g) infrastruktura techniczna.

2. Dla terendw oznaczonych symbolem od 1IMN do 9MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) na terenach oznaczonych symbolem od 1IMN do 6MN oraz 8MN do 9MN: 35%,
b) na terenie oznaczonym symbolem 7MN: 30%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

a) na terenach oznaczonych symbolem od 1IMN do 6MN oraz 8MN do 9MN: 40% terenu dziatki
budowlane;j,

b) na terenie oznaczonym symbolem 7MN: 45%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,75;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -9- Poz. 3150

5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:
- na terenach oznaczonych symbolem 1MN oraz 6MN do 9MN: do 2 kondygnacji nadziemnych, ale
nie wigcej niz 9 m,
- na terenach oznaczonych symbolem od 2MN do SMN: do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej
niz 8,5 m,
b) wysokos$¢ budynkow gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
c¢) wysokosc¢ garazy: nie wiecej niz 4,5 m,
d) wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztatt dachu:

a) na terenach oznaczonych symbolem 1MN oraz 3MN do 9MN: wielospadowe o symetrycznym uktadzie
polaci glownych i nachyleniu od 30° do 40°,

b) na terenie oznaczonym symbolem 2MN - dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie potaci
gtéwnych i nachyleniu od 20° do 40°;

7) kalenica réwnolegta do dluzszego boku dziatki lub krawedzi drogi;
8) kolorystyka dachow: czarne, grafitowe, ciemne odcienie szarosci oraz tonacja ceglanej czerwieni, brazu;
9) kolorystyka elewacji: kolor bialy, odcienie bieli, bezu i szarosci.

3. Dla terendw oznaczonych symbolem od 1MN do 9MN ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady
i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci:

1) powierzchnia dzialek budownictwa mieszkaniowego:

a) min. 600 m? dla zabudowy wolnostojace;j,

b) min. 400 m? dla zabudowy bliZniaczej,

¢) min. 350 m? dla zabudowy szeregowe;j,

d) min. 800 m? dla zabudowy z wbudowana ustuga;
2) szeroko$¢ dziatek:

a) min. 18 m dla zabudowy wolnostojacej,

b) min. 14 m dla blizniaczej,

¢) min. 7 m dla szeregowej,

d) min. 20 m dla zabudowy z wbudowana ustuga;

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastgpuje obshluga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20°.

§ 13. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolem od 1IMNU do 4MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa obejmujgca:
- ushugi konsumpcyjne,
- ustugi handlu detalicznego,
- ustugi administracyjno — biurowe,
- ustugi sportu i rekreacji na terenie 3MNU i 4MNU;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) miejsca postojowe,

b) garaze,

¢) budynki gospodarcze,

d) dojazdy, dojscia,

e) ciagi piesze, pieszo - TOWerowe, Towerowe,
f) zielen urzadzona,

g) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1IMNU do 4MNU ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 55%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 35% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,75;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:
- na terenach oznaczonych symbolem 1IMNU i 2MNU: do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej
niz 9 m,
- na terenach oznaczonych symbolem 3MNU i 4MNU: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej
niz 10 m,
b) wysokos¢ budynkow gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
¢) wysoko$¢ garazy: nie wigcej niz 5 m,
d) wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztatt dachu: plaski lub wielospadowy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 40°;
7) kolorystyka dachow: czarne, grafitowe, ciemne odcienie szaro$ci oraz tonacja ceglanej czerwieni, brazu;

8) kolorystyka elewacji: kolor biaty, odcienie bieli, bezu iszarosci z dopuszczeniem elewacji z cegly
w kolorze naturalnym.

3. Dla terenow oznaczonych symbolem od 1IMNU do 4MNU ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady
1 warunki scalania i podzialéw nieruchomosci:

1) powierzchnia dzialek:
a) min. 600 m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) min. 400 m? dla zabudowy blizniaczej,
¢) min. 1000 m? dla zabudowy ustugowej;
2) szeroko$¢ dziatek:
a) min. 16 m dla zabudowy wolnostojacej,
b) min. 14 m dla blizniaczej,
¢) min. 20 m dla zabudowy ustugowej;

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego nastepuje obsluga komunikacyjna
dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°.
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§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujaca:
a) ustugi administracyjno - biurowe,
b) ustugi konsumpcyjne,
c) ustugi handlu detalicznego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa produkcyjna,
b) magazyny,
c¢) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z przeznaczeniem podstawowym,
d) miejsca postojowe,
e) garaze,
f) budynki gospodarcze,
g) dojazdy, dojscia,
h) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,
i) zielen urzadzona,
j) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu UP ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,35,
b) maksymalny: 2,0,
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkoéw: do 4 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz 15 m z dopuszczeniem innej
wysokosci uzasadnionej wzgledami technologicznymi ale nie wigcej niz 20 m,

b) wysokos$¢ budynkow gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
c¢) wysokos¢ garazy: nie wiecej niz 7,5 m,
d) wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu: ptaski lub wielospadowy o nachyleniu glownych potaci do 30°;
7) kolorystyka dachow: czarne, grafitowe, ciemne odcienie szaro$ci oraz tonacja czerwieni, brazu;
8) kolorystyka elewacji: odcienie bezu i szarosci z dopuszczeniem czesci elewacji w kolorach ciemniejszych.
3. Dla terenu UP ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 25 m;

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego nastepuje obsluga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20°.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1PU do SPU ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,
b) zabudowa ustugowa obejmujaca:
- ushugi administracyjno - biurowe,
- ustugi konsumpcyjne,
- ustugi handlu detalicznego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca postojowe,
b) garaze,
¢) dojazdy, dojscia,
d) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,
e) zielen urzadzona,
f) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1PU do 5PU ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 65%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 3,0;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow: do 5 kondygnacji naziemnych, ale nie wigcej niz 25 m,
b) wysoko$¢ garazy: nie wiecej niz 7,5 m,
¢) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu: ptaski, wielospadowy o kacie nachylenia nie wickszym niz 45°, tukowy lub tupinowy.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1PU do SPU ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady
i warunki scalania i podziatow nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatek: min. 1000 m?;
2) szeroko$¢ dziatek: min. 25 m;

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego nastepuje obsluga komunikacyjna
dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZPU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona,

b) ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi konsumpcyjne zwiazane z obstugg przeznaczenia podstawowego
terenu,
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b) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowa,

¢) miejsca postojowe,

d) dojazdy, dojscia,

e) ciagi piesze, pieszo - TOWerowe, Towerowe,
f) rowy melioracyjne,

g) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem ZPU ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 55% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,1,

b) maksymalny: 0,5;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: do dwoch kondygnacii ale nie wigcej niz 8 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu: ptaski, wielospadowy o nachyleniu gtownych potaci do 45° lub tukowy;
7) kolorystyka dachow: czarne, grafitowe, ciemne odcienie szaro$ci oraz tonacja czerwieni, brazu;
8) kolorystyka elewacji: kolor bialy, odcienie bieli, bezu i szaro$ci.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem ZPU nie ustala si¢ szczegdlowych zasad iwarunkow scalania
1 podziatu nieruchomosci.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

b) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,

c) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrona
przeciwpowodziowa,

d) infrastruktura techniczna.

2. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70% terenu;
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 5 m.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem ZI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,
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b) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowa;

3) wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 5 m.

§ 19. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1Zn do 3Zn ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny rolnicze,

b) zakrzewienia, zadrzewienia,

c) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrona
przeciwpowodziows,

d) dojscia i dojazdy,

e) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,

f) infrastruktura techniczna;
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 5 m.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem ZWS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni i wod powierzchniowych srodladowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zakrzewienia, zadrzewienia.

§ 21. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1WS do 3WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rdédladowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia rekreacji wodnej i wypoczynku na terenie 2WS,

b) budowle iurzadzenia wodne zwiazane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrona
przeciwpowodziows;

3) wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 5 m.
§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od 1KDZ do 4KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo - TOWerowe, rowerowe,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
1) 2KDZ i 4KDZ - min 25 m z poszerzeniami, w tym w rejonie skrzyzowan;
2) 1KDZ i 3KDZ - min 20 m z poszerzeniami, w tym w rejonie skrzyzowan.
3. Dopuszcza si¢ podwyzszenie klasy drog oznaczonych symbolami 2KDZ i 4KDZ do klasy ,,gtéwna”.
§ 23. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od 1KDL do 2KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo - TOWErowe, TOwWerowe,

b) zielen urzadzona,
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¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala sie szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu: min 12 m,
z lokalnymi poszerzeniami, w tym w rejonie skrzyzowan.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IKDD do SKDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, pieszo - FOWErowe, Towerowe,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu: min 10 m,
z lokalnymi poszerzeniami, w tym w rejonie skrzyzowan.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, pieszo - TOWErowe, rowerowe,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajagcych zgodnie zrysunkiem planu: min. 6 m
z lokalnymi poszerzeniami.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Mystowice.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Mystowice

Grzegorz Lukaszek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L/778/18
Rady Miasta Mystowice
z dnia 26 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Myslowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ''Brzezinka Zachodnia' w Myslowicach

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1. poz.1073 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Myslowice rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Mystowice do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Brzezinka Zachodnia" w Mystowicach wniesionych
podczas wylozenia do publicznego wgladu ww. projektu planu, w terminie od 4 stycznia 2018 r. do
2 lutego 2018 r. oraz w okresie oczekiwania na uwagi t.j. do dnia 16 lutego 2018 r., zawartych
w dokumentacji prac planistycznych w ,,Wykazie uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego’:

1) nie uwzgledni¢ w cze$ci uwagi nr 13 wniesionej przez R.D.K. i dotyczacej: dodatkowego poszerzenia
projektowanej strefy ZI w ksztalcie przedstawionym na zalgczniku graficznym. W zwigzku z faktem
wystepowania w sgsiedztwie funkcji przemystowych, baz sprzetu oraz skladow wystepuje problem
nieograniczonej migracji halasu z tych terenow , na ktore narazone sq obiekty mieszkalne potozone
najblizej tych terenow.

Uzasadnienie: Zgodnie z trescig uwagi w zakresie poszerzenia projektowanej strefy ZI w ksztatcie
przedstawionym na zatgczniku graficznym do uwagi proponuje si¢ uwzglednienie uwagi w czesci
pozwalajac tym samym na mozliwos¢ realizacji zabudowy na pozostalym obszarze dziatki w strefie
TMN. Zostaly skorygowane linie rozgraniczajace terenu zieleni izolacyjnej (ZI) iterenu zabudowy
mieszkaniowej 7MN wraz z wskaznikami zagospodarowania terenu. Wnioskowane przesunigcie jest
zgodne z ustaleniami Studium, a dziatki na ktorych znajduje si¢ strefa zieleni izolacyjnej sa we wtadaniu
miasta Myslowice.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Mystowice przyjetego Uchwala Rady Miasta Mystowice nr XXX/656/08 z dnia 30 pazdziernika 2008 r.
jako podstawowy kierunek przeznaczenia terendw MNU (teren objety uwaga) wskazano migdzy innymi
zadrzewienia i inne tereny zieleni lub tereny lasow o funkcji ostonowej, krajobrazowej lub ekologiczne;j,
wody ptynace i zbiorniki wodne.

2) nie uwzgledni¢ uwagi nr 21.1 wniesionej przez M.T. idotyczacej: oddzielenia terenow istniejqcej
zabudowy przy ul. Laryskiej a projektowanym terenem o przeznaczeniu produkcyjno — ustugowym poprzez
utworzenie strefy zieleni urzqdzonej lub izolacyjnej tak jak zagwarantowano mieszkancom ulicy Laryskiej
w potnocno — zachodniej czesci planu.

Uzasadnienie: Wskazane w uwadze przeznaczenie w poétnocno — zachodniej czesci planu zgodne jest
z ustaleniami obowigzujacego ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mystowice przyjetego Uchwala Rady Miasta Mystowice nr XXX/656/08 z dnia
30 pazdziernika 2008 r. Doda¢ nalezy jednocze$nie iz w projekcie planu w sposob jednoznaczny juz
zawarto nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenie oznaczonym symbolem 4PU oraz na terenie
oznaczonym symbolem UP w pasie o szeroko$ci min. 3 m przy granicy zterenem oznaczonym
symbolem 9MN oraz z terenem oznaczonym symbolem IMNU.

3) nie uwzgledni¢ uwagi nr 21.2 wniesionej przez M.T. idotyczacej: braku mozliwosci nadbudowy
istniejgcych budynkow bowiem na terenach oznaczonych symbolem IMNU ustalono do dwoch kondygnacji
nadziemnych, ale nie wigcej niz 9m.
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Uzasadnienie: Zgodnie z dokonang analizg sasiedniej zabudowy wzdtuz ulicy Laryskiej po jej stronie
poludniowej, w obszarze objetym planem, domy jakie znajdujg si¢ w ramach terenu 1MNU posiadaja
maksimum 2 kondygnacje z ewentualnym poddaszem uzytkowym. Zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mystowice przyjetego Uchwala
Rady Miasta Mystowice nr XXX/656/08 z dnia 30 pazdziernika 2008 r. w Rozdziale B.Il Kierunki
zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow w ust.9 okreslono zasady ustalen
przeznaczenia terenu w planie miejscowym Ww sposob nie naruszajacy ustalen Studium... przez
podstawowy kierunek przeznaczenia terenu rozumie si¢ sposob zagospodarowania lub uzytkowania
terenow w obrebie obszaru wyodrebnionego na rysunku Studium, ktéry powinien dominowaé w tym
obszarze 1iktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okre$lone jako
dopuszczalne kierunki przeznaczenia;. Podstawowg zasada przestrzennego rozwoju zagospodarowania
przestrzennego, jak rowniez zmian sposobu uzytkowania terenow juz zagospodarowanych powinna by¢
zasada tzw. dobrego sasiedztwa, czyli kontynuacji funkcji (sposobu uzytkowania terenu) i formy
zagospodarowania (intensywnos$ci zabudowy, gabarytow obiektow) w nawigzaniu do istniejacego
zagospodarowania w najblizszym otoczeniu. W planach miejscowych przeznaczenie terenu zgodne
z kierunkiem podstawowym okreslonym w Studium moze by¢ ustalane dla wszystkich nieruchomosci
w obrebie obszaru wydzielonego na rysunku Studium i oznaczonego indywidualnym symbolem, jezeli
nie jest to sprzeczne z warunkami lokalnymi wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.”.

4) nie uwzgledni¢ uwagi nr 21.5 wniesionej przez M.T. idotyczacej: zapisow projektu uchwaty
i zakwalifikowanie fragmentow dzialek jako obszary, dla ktorych ustala sig¢ stawke procentowq stuzgcq
naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%. Prosba
o wyttumaczenie faktu natozenia tej optaty.

Uzasadnienie:  Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017 poz. 1073 zpoézn. zm.) ,Jezeli w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartos¢ nieruchomos$ci wzrosta, a wtasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomo$¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera
jednorazowa oplate ustalong w tym planie, okre§long w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wlasnym gminy. Wysoko$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz
30% wzrostu wartosci nieruchomosci”. Podczas analizowania ustalen ,,Miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Mystowice” zatwierdzonego Uchwata Nr XXXI1V/224/93
Rady Miejskiej w Mystowicach zdnia 11 lutego 1993 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Katowickiego Nr5zdnia 5.04.1993 r. poz. 29 rozpoznano zmiany W przeznaczeniu
terenu, pomi¢dzy w/w planem ogdlnym, a planem bedacym w opracowaniu, ktore bedg miaty wplyw na
wzrost warto$ci nieruchomo$ci w danych terenach oraz przeanalizowano przypadki, w ktorych
zachowane zostaja w projekcie planu przeznaczenia planéw obowigzujacych, aulegna zmianie
szczegotowe zapisy ustalen dla tych terenow. W zwigzku z powyzszym na rysunku planu wskazano
szrafem te tereny, ktore w planie ogdélnym oznaczone byly symbolem ZII — strefa ochrony $srodowiska
przyrodniczego z dopuszczeniem réznych sposobow zagospodarowania nie zagrazajacych rownowadze
ekologicznej a w projekcie planu zostaly oznaczone symbolem UP oraz tereny ktore wskazane byty
w planie ogdélnym symbolem PU jako tereny produkcyjno — ustugowe aw projekcie planu ich
przeznaczenie to tereny zabudowy mieszkaniowej. Dla czgséci obszaru objetego opracowaniem brak jest
obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla terenu, na ktorym wystepowata tzw. luka
planistyczna zastosowanie ma art. 87 ust. 3a w zwigzku zart. 37 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy jednak zwréci¢ uwage, iz w my$l ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (art. 156) o wzroscie warto$ci nieruchomosci przesadza dopiero pisemna opinia
sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego w formie operatu szacunkowego. W zwiazku z tym,
dopiero po sporzadzeniu operatu jednoznacznie bedzie mozna stwierdzi¢ o ile i w odniesieniu, do jakich
terenoéw lub ich czesci nastapit wzrost badz spadek wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.
Dodatkowo nalezy zwrodci¢ uwage, iz ewentualny wzrost warto$ci nieruchomosci jest liczony na dzien
sprzedazy nieruchomosci a nie wejscia w zycie planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L/778/18
Rady Miasta Mystowice
z dnia 26 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Myslowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miasta Mystowice dzialajac na podstawie art. 20 wust.1 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z pézn. zm.), ustala:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow zewngtrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych
iz zatlozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow
odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym;

2) Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania Srodkow
finansowych.



		2018-05-09T12:04:43+0000
	Polska
	KRZYSZTOF NOWAK; Śląski Urząd Wojewódzki
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




