UCHWALA NR XIX/295/11
RADY MIASTA MYSLOWICE

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
Mystowice na lata 2012 - 2016

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. O samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 220017 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zmianami oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ust. 2 ustawy

O ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie kodeksu cywilnego

(Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z p6zn. zmianami)

Rada Miasta Mystowice
uchwala:

§ 1. Uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Mystowice na lata

2012 — 2016 w nastepujacej tresci

Rozdziat 1.

§ 2. CELE | ZASADY GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA MYStOWICE

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Miasta Mystowice
|est realizacjg obowigzku , ktory nafozyta ustawa z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Z2005 r. Nr 31, poz. 266

Z poZn. zmianami).

Tworzenie warunkdw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy nalezy
do podstawowych zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Zasady wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta My stowice

uregulowane sg w odrebnej uchwale Rady Miasta Mysiowice.
W szczegolnosci mieszkaniowy zasdb Miasta stuzy zaspokajaniu potrzeb os6b:

- 0 niskich dochodach,

- bezdomnych lub pozostajgcych w trudnych warunkach mieszkaniowych, atakze zamieszkujgcych

W pomieszczeniach nie nadajgcych sie na staly pobyt ludzi w rozumieniu prawa budowlanego,

- zamieszkujacych w lokaiach usytuowanych w budynkach lub ich cze$ciach objetych ostatecznym

nakazem oproznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego,
- Ktorym miasto jest zobowigzane dostarczy¢ lokat socjalny na mocy wyroku sgadu,
- ktdre utracity mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, pozaru, powodzi i innych zdarzen losowych,

- ktore opuscity dom dziecka rodzing zastepczg w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci, a nie majg

zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i nie s w stanie ich zaspokoiC we whtasnym zakresie.
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Celem programu jest wdrozenie racjonalnej polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

prowadzace] do.

- Zwigkszenia mozliwosci  zaspokojenia  potrzeb  mieszkaniowych o0s0b  zakwalifikowanych

do udzielenia tej poimocy, w szczegodinosci oczekujgcych na wynajecie lokali socjalnych i zamiennych,

- poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta poprzez prowadzenie polityki
remontowe| okreslonej na podstawie rzeczywistych potrzeb remontéw imodernizacji zasobu

mieszkaniowego oraz planu remontow | modernizacji na kolejne lata,

- wprowadzenia jednolitych zasad polityki czynszowej,

- petne| prywatyzacji nieruchomosci, w ktorych sprzedaz lokali zostata juz rozpoczeta,

- poprawy jakosci zarzgdzania zasobem mieszkaniowym miasta,

Rozdziat 2.

§ 3. PROGNOZA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY MIASTA MYSLOWICE W |LATACH 2012 - 2016

DWielkosc¢ zasobu mieszkaniowego Miasta Myslowice.

Stan na 30.vi.2011

g , losc budynkow Hosc Hosc tokals
Wiasnosc budynkow mieszkalnych mieszkan uzytkowych t garazy
Gmina 170 1404 304
Zarzad przymusowy ] 19 163 27
administracja zlecona 10 93 14
Wspotnoty mieszkaniowe - ogdtem liczba mieszkae 68 581 105
2587
Mieszkania w zasobach MSM (spadek dia gminy) - 2 -

Ogolna liczba mieszkan w zarzadzie gminy — - —- -— 2.343
Liczba lokali socjainych ———-- - e - 2438
Ogolna liczba lokalt uzytkowych i garazy —------——-- e -~ 450
Liczba lokali wynajetych u innych administratorow przeznaczonych na lokale socjalng ———-———- 219
Liczba pomieszczen tymczasowych (Rynek 24a/1a, Pl. Wolnosci 5) e e 2
Powierzchnia uzytkowa mieszkan stanowigcych wlasnosé miasta ——--- 138.724, 08 m?,
w tym w budynkach wspéinot mieszkaniowych - - -28.276,36 m>.

2)Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta

Liczba gminnych lokali mieszkalnych ulegaé bedzie zmianom.

Z jednej strony bedzie nastepowato zmniejszenie zasobu mieszkaniowego w zwigzku z kontynuacjg

sprzedazy lokali mieszkalnych, rozbidrkg zuzytych technicznie budynkow.
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Z drugiej strony dla zapewnienia realizac) potrzeb mieszkaniowych zaktada sig¢ wynajem dalszych
mieszkan z przeznaczeniem na lokale socjalne zgodnie z art. 20 ust.2a ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego, realizacje budownictwa
socjalnego dla oséb notorycznie uchylajgcych sie od ptacenia czynszu, badz dewastujgcych Iokale

mieszkalne.

W gospodarowaniu mieniem komunalnym Miasto uwzglednia analize optacalnosci utrzymywania

zuzytych technicznie i funkgionalnie nieruchomosci.

Jako wlasciwy przyjmuje sie kierunek rozbiorki obiektoéw, kitorych nie optaca sie kompleksowo

remontowacé z uwagi na wysokie koszty.

Rozbiérki budynkéw, jako dziatania zwigzane z uszczupleniem mieszkaniowego zascbu Miasta

Mystowice, powinny byC wyKonane planowo 1 roztozone w czasie.

Plan wyburzen na lata 2012-2016 ze wzgledu na stan techniczny obejmuje:

Lp. Rok Adres Liczba mieszkan/liczba lokali uzytkowych
1 2012 (Portowa 4 4
2 2013 Bytomska 27/b 2
3 2014  |Walowa 8 3
4 2015 |Watowa 10, 10a 6
5 2016 [Dhuga 85 3
Struktura wiekowa budynkow gminy

Wyszczegolnienie Liczba budynkow wybudowanych w latach

do 1800 1901 - 1920 1921 - 1840 1941 - 1960 1961 - 1980 Powyze} 1880
Liczba budynkow 73 47 39 10 1 -
Proc. udzial 42.94 27,65 22,94 5,88 -0,59

Struktura wiekowa budynkow wspdéinot mieszkaniowych z udziatem gminy

. Liczba budynkow w poszczegoinych latach
Wyszczegolnienie .
do 1900 | 1901 -1920 | 1921 - 1840 1941 - 1860 | 1961 - 1980 | PowyzZze] 19380
Liczba budynkow (68) 3 3 25 33 3
Procentowy udziat ilosci budynkow 4 41 4 41 36,77 48 53 4 41

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego miasta Mystowice w latach 2012 - 2016

Wyszczegolnienie 2012 2013 2014 2015 2016
uwzglednienie wyburzen:
Liczba lokaii mieszkalnych 2 339 2 337 2 334 2 338 2 325

W celu poprawy zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych zakliada sie:

1)wynajem dalszych mieszkan od innych administratoréw z przeznaczeniem na lokale socjalne.

Obecnhie gmina wy}najmuje juz 219 takich mieszkan.

2)wynajem wtrybie przetargu mieszkan na c¢zas nieoznaczony

| mieszkann zamiennych od

administratorow, ktorzy podejma budowe nowych mieszkan. Zaktada sie wynajem ok. 160 mieszkan.

3)wynajem 14 mieszkan od Slgskiego TBS po wybudowaniu budynku w pierzei Rynku.
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4)rozpoczecie budownictwa socjalnego kontenerowego dla osob uchylajgcych sie notorycznie

od placenia czynszu, dewastujacych lokale mieszkaine.

Sizmiane sposobu uzytkowania pustych lokali uzytkowych (brak chetnych od lat na najem)

Nna mieszkania.

Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego miasta Mystowice w latach 2012 - 2016

NCZnN .
Sanna | budynkow | dobry lczba | zadowalaacyiisba | niesadowaisacy(iezba | SIntechcany i
ogoiem budynkdw) budynkdw) budynkow)

31.12.2012 167 29 44 A8 46
31.12.2013 166 28 41 46 51
31122014 | 165 27 40 49 43
31.12.2015 164 26 34 54 50

| 31.12.2016 163 25 31 56 51

Do konca 2011 r. ze stanu srodkéw trwatych z uwagi na wyburzenia 2 budynkow (Janowska nr 13

w sgsiedztwie byte] siedziby MPUIM Sp. z o0.0., Jegiellorfiska 4a)
Uzyte w zestawieniu okreslenia oznaczaja:
- stan techniczny dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw,

- stan techniczny zadowalajgcy — elementy konstrukcji sg w dobrym stanie natomiast elementy
budynku nalezy naprawi¢, konserwowac lub wymieni¢ (np. okna, konserwacja pokrycia dachowego,

planowana wymiana instalacjii wewnetrznych),

- stan techniczny niezadowalajacy -- drobne elementy konstrukcji i inne elementy budynku wymagajg

napraw tub wymiany (np. batkony, wymiana instalacji),

- stan techniczny zty — elementy budynku wymagajg wymiany lub generalnej naprawy.
Wyposazenie techniczne budynkéw gminnych:

Z ogolnej liczby gminnego zasobu mieszkaniowego lokale posiadajg infrastrukture techniczna;
- 30,69 % posiada gaz sieciowy,

- 15,80 % posiada centralne ogrzewanie,

- 6,45 % Korzysta z ciepte] wody miejskiej,

- 7,32 % posiada wec w lokalu,

- 48,40 % posiada tazienke

(powyzsze dane podlegajg obecnie kompleksowej weryfikaciji).
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Rozdziat 3.

§ 4. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI BUDYNKOW
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO

1)WigkszosC budynkdw wymaga modernizacji, ze wzgledu na ich wiek, ogélny stan techniczny

| koniecznos¢ dostosowania do obowigzujacych przepisow techniczno — budowlanych.
Potrzeby w zakresie remontdw i modernizacji zasobu mieszkaniowego wynoszg ponad 50 min zt.

Z2)Pnorytetowym  celem planowanych zadan s remonty dachéw, naprawy, modernizacje
| zabezpieczenie instalacji technicznych, zabezpieczen przeciwpozarowych oraz inne dziatania

zmierzajgce do utrzymania zasobéw w stanie, co najmniej niepogorszonym.

3)W zakresie standardu lokali bedsa realizowane przede wszystkim zadania majace na celu
zapewnienie sprawnych iodpowiednich do kubatury zrodet ciepta, sprawnej wentylaci

w pomieszczeniach kuchennych i tazienkach oraz sprawnej stolarki okiennej i drzwiowej.

4)Poprawa wizerunku §cistego centrum miasta nastapi w wyniku podjecia dziatan majgcych na celu
przystgpienie do kompleksowe] modernizacji poszczegédinych budynkéw. W latach 2012 -2016

Zzakiada sie modernizacije:
- budynku mieszkalno - ustugowego przy ul. Rynek 16,
- budynku mieszkalno - ustugowego przy ul. Grunwaldzkiej 9

5)Obowigzkowe roczne i piecioletnie przeglady stanu technicznego budynkow 1ich wyposazenia

stanowia coroczng weryfikacje przydatnosci technicznej budynkéw do ich uzytkowania.

Nie mozna wykluczy¢, ze podczas kazdego kolejnego przegladu zostanie wykryta wada techniczna
(np.  wwyniku szkdd gémiczych lub zuzycia naturalnego), ktéra zmusi administratora

do natychmiastowego opréznienia budynku.

Plan remontéw i modernizacji na lata 2012 - 2016

Ip iRok Zakres Plan wydatkow
Remonty dachow balkonow, elewacji, wymiana okien, wymiana piecow grzewczych
112012 [i  instalacji  wewnetiznych, remont  pustostanow, remonty  klatek  schodowych, 1 000 000

pozostate- awarie

Remonty dachow balkonéw, elewacii, wymiana okien, wymiana piecow grzewczych
2 | 23 |iinstalac)i wewnetrznych, remont pustostanow, remonty klatek schodowych, 1 000 000
pozostate- awarie -

Remonty dachow balkonéw, elewacji, wymiana okien, wymiana piecow grzewczych
3 | 2014 i instalacji wewnetrznych, remont pustostandw, remonty klatek schodowych, 1 GO0 60O
pozostate- aware

Remonty dachéw balkondw, elewacji, wymiana okien, wymiana piecow grzewczych
4 | 2015 |i instalacj) wewnetrznych, remont pustostanow, remonty klatek schodowych, 1 000 000
pozostate- awarie

Remonty dachow balkanow, elewacji, wymiana okien, wymiana piecow grzewczych

5 | 2016 i instalacji wewngtrznych, remont pustostandw, remonty klatek schodowych, 1 000G 000
pozostate- awarie
Ogotem lata 2012 - 2016 5 000 000

Szczegdlowy zakres remontéw zostanie przygotowany przez Miejski Zarzad Gospodarki Komunalnej

| ujety zostanie w corocznej uchwale budzetowej w oparciu o:
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- analize potrzeb remontowych,
- mozliwe do przeznaczenia na ten cel srodki finansowe,

Ze wzgledow formalno — prawnych i finansowych dopuszcza sie przesuniecia planowanych zadan na

nastepny rok, bez koniecznosci korekty Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta

Mystowice na lata 2012 — 2016

6)Potrzeba modernizacji systemu grzewczego w budynku ul. Powstancow 9 - koszt modernizacji

100.000,00zt (zty stan techniczny kottowni).

7)Potrzeba budowy kottowni w budynku ul. Koscielna nr 5 - koszt budowy 50.000,00zt (zuzycie

techniczne kottowni obsfugujacej budynek mieszkalny i Szkote Podstawowag nr 10).

Rozdziat 4.

§ 5. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH
W budynkach wspalnot mieszkaniowych z udziatem Gminy pozostato do sprzedazy 691 mieszkan.

T)Realizacja planowane] sprzedazy wlatach nastepnych uzalezniona bedzie od przepisow

regulujgcych zasady sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu miasta.

2)Celowym wydaje sie posiadanie przez Miasto niezbywalnego zasobu mieszkaniowego. W zwigzku
z tym planuje sie wyodrebnienie z mieszkaniowego zasobu budynkow, ktore nie beda przeznaczone
do sprzedazy. W skiad ich wejdg wyznaczone budynki stanowigce 100 % wiasnosci Miasta

Mystowice.

Zadaniem miasta jest m.in. zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, zwtaszcza czesci spoteczenstwa

0 najnizszej kondycji finansowej.

Systematyczna sprzedaz mieszkan zmniejsza zaséb mieszkaniowy gminy. Stlusznym jest wiec
wstrzymanie sprzedazy w nastgpnych budynkach, za wyjatkiem kontynuowania sprzedazy

w budynkach mieszkalnych o liczbie mieszkan 1-3.

3)Wstrzymac sprzedaz lokali mieszkalnych, w tym giéwnie w budynkach, w ktorych sprzedaz zostala

rozpoczeta do czasu opracowania strategii mieszkaniowej.

Specyfikacja budynkow, w ktorych prowadzona jest sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz

najemcow wedlug stanu na dzient 15.07.2011 r.

llosc lokali : L
Rok . Pozostalo |Powierzchnia uzytkowa
p |Budynek adres budowy mieszkalnych Sprzedano do sprzedazy [niesprzedanych lokali mieszkalnych
w budynku
’ ul. Armii Krajowej 1, 1a, 1b, 1960 48 18 10 Ws:zystklg ITHESIi::.EIFIIE rjafe?przedane
1c maja powierzchnig ponizej 80 m2
2 [ul. Armii Krajowej2, 2a, 2b | 1970 48 15 33 Wszystkie mieszkania niesprzedane
majg powierzchnie ponizej 80 m2
3 |ul. Armii Krajowei6, 6a, 6b | 1956 48 22 26 Wszysikie mieszkania niesprzedane
maja powierzchnie ponizej 80 m2
4 |ul. Armii Krajowej?, 7a, 7b 1962 48 43 5 M;yatkre_ mieszkania q;e;pmedane
majg powierzchnie ponizej 80 m2
ul. Armn Krajowej Wszystkie mieszkania niesprzedane
> 10, 10a, 10b 1960 47 19 28 majg powierzchnie ponizej 80 m2
ul. Armii Krajowej12, 12a, ~ - . Wszystkie mieszkania niesprzedane
S l12b, 12¢ 1962 60 43 H majg powierzchnie ponizej 80 m2
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VWszystkie mieszkania niesprzedane

ul. Armii Krajowe 14, 14a,
7 14b 1956 32 23 J majg powlerzchnie poniZzej 80 m2
ul. Armii Krajowe|16, 16a, Wiszystkie mieszkania niesprzedane
S l16b. 16¢,18 1956 58 4e 16 maja powierzchnie ponizej 80 m2
- -
. : : Wszystkie mieszkania niesprzedane
9 [-ul. Armii Krajowej 21, 21a | 1966 30 21 9 maja powierzchnie ponizej 80 m2
ul.Armii Krajowej Wszystkie mieszkania niesprzedane
10150222220 24 1957 52 35 7 maja powierzchnie ponizej 80 m2
. Armii Krajowe;j Wszystkie mieszkamia niesprzedane
11125 252 250 1964 45 <2 23 majg powierzchnie ponizej 80 m2
ul. Armii Krajowe| Wszystkie mieszkania niesprzedane
12 27.,27a 27b 1957 30 20 10 majg powierzchnie ponize| 80 m2
Wszystkie mieszkanta niesprzedane
13 |ul. Boczna 10a 1978 105 102 3 maja powierzchnie ponizej 80 m2
Wszystkie mieszkania niesprzedane
14 [ul. Szopena 2,.2a,2b,2¢,2d 1860 64 50 14 maja powierzchnie ponizej 80 m2
Wszystkie mieszkania niesprzedane
15 |ul. Szopena 3,5.7 1960 30 22 8 maja powierzchnie ponizej 80 m2
Wszystkie mieszkania niesprzedane
16 |ul. Szopena 8,8a 1962 24 19 5 maija powierzchnie ponizej 80 m2
Wszystkie mieszkania niesprzedane
17 jul. Szopena 9.11,13,15 19586 46 23 23 maja powierzchnie ponizej 80 m2
Wszystkie mieszkania niesprzedane
18 |ul. Szopena 17, 173 1960 12 11 1 maja powierzchnie ponizej 80 m2
: 5 mieszKan powyzej} 80 m2 17
19 [ul. Dabrowskiego 1 1901 24 3 21 mieszkan ponizej 80 m2
20 |ul. Gémicza 5 1973 55 24 21 Wszystkie mieszkania niesprzedane
o & majgq powierzchnig ponizet 80 m2
1 mieszkanie - 107,75 m2,
21 |ul. Grunwaldzka 4 1907 3 1 2 1 mieszkanie - 97 93 m2
: Wszystkie mieszkania niespizedane
22 |ul. Katowicka 9 1612 15 5 10 maja powierzchnie ponizej 80 m2
: Wezystkie mieszkania niesprzedane
23 |ul. Kottataja 12 1976 49 36 13 majg powierzchnie ponizej 80 m2
- Wszystkie mieszkania niesprzedane
24 |ul. Kofgtaja 14 1976 9 29 26 majg powierzchnie ponizej 80 m2
. : , Wszystkie mieszkania niesprzedane
25 ul. Armil Krajowej] 42 1970 40 39 1 maja powierzchnie ponizej 80 m2
Mieszkanie sprzedane
26 |ul. Rynek 8,9 1990 12 11 L o powierzchni 105.21 m2
Wszystkie mieszkania niesprzedane
27 jul. Korfantego 17 1983 36 31 5 maja powierzchnie ponizej 80 m2
28 ul. Krakowska 14a, 14b, 1957 30 17 13 WS_IYSIRIE: mieszt_cama rj!egprzedane
14¢ maja powierzchnie ponizej 80 m2
ul. Karola Miarki 32, 32a, b, Wszystkie mieszkania niesprzedane
<3 c,d e fg 1979 80 6 4 maja powterzchnie ponizej 80 m2
30 {ul. Mickiewicza 13 1973 55 45 10 Wszystkie mieszkania niesprzedane
maja powierzchnie ponizej 80 m2
31 [ul. Gustawa Morcinka 2 1973 53 48 5 Wszystkie mieszkania niesprzedane
majg powierzchnig ponize] 80 m2
32 {ul. Gustawa Morcinka 4, 42| 1960 36 28 8 Wszystiie mieszkania niesprzedane
maja powterzchnie ponizej 80 m2
33 jul. Gustawa Morcinka 5. 5a | 1960 12 11 1 Wszystkie mieszkania niesprzedane
majg powierzchnig ponizej 80 m2
24 ul. Gustawa Morcinka Ga, 1960 15 11 4 Ws;ystkie_ mieszkama pfegprzedane
6h, 6¢C majg powierzchaie penizej 80 m2
ul. Gustawa Morcinka 7, Wszystkie mieszkania niesprzedane
35 7a, 7b 19358 32 22 10 maia powierzchnie ponizej 80 m2
36 ul. Gustawa Morcinka 8a, 1962 35 26 9 Ws_zys.tklg mleszkania r_uegprzedane
8b, 8¢ majg powierzchnie ponizej 80 m2
37 ul. Gustawa Morcinka 10, 1958 > 3 4 Ws;ystktﬁ: mieszkania p!e-:sprzedane
10a majg powierzchmnie ponizei 80 m2
Wszystkie mieszkania niesprzedane
38 [Pl. Wolnosci 8 1892 11 1 10 majq powierzchnig ponizej 80 m2
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39 lul. Powstanow 21 1915 15 1 14 Wszystkie mieszkania niesprzedane
majg powierzchnig ponizej 80 m2
40 |ul. Reja 20a, 20b, 20,20 | 1974 40 39 1 wWszystkie mieszkama niesprzedane
maya powierzchme pormze) 80 m2
41 lul. Rynek 3 1800 4 o 5 Ws;ystknel miesz!:;arlia ﬂjesprzedane
majg powierzchnie ponizej 8¢ m2
42 |ul. Robotnicza 5, 9, 13 1936 36 10 26 Wszystkie mieszkanta niesprzedane
maia powierzchnie ponize) 80 m2
43 |ul. Sowiriskiego 6 1930 3 2 1 Wszystkie mieszkania niesprzedane
majq powierzchnige pornize) 80 m2
44 ul. Wielka Skotnica 1, 1a, 1960 45 42 3 Ws_zyslkie_ mieszlfania r_*nf'egprzedane
1b majg powierzchnie ponizej 80 m2
45 |ul. Wietka Skotnica 3, 3a | 1960 24 15 9 Wszyslkie mieszkania niesprzedane
maja powierzchnie ponize) 80 m2
46 |ul. Wielka Skotnica 11, 11a | 1962 24 18 6 Wszystkie mieszkania niesprzedane
majg powterzchnig penize) 80 m2
47 |ul Wietka Skotnica 13, 13a | 1960 20 18 2 Wszystkie mieszkania niesprzedane
maja powierzchnie ponizej 80 m2
48 |ul. J. Wysockiego 2 1974 44 35 9 Wazysikie mieszkania niesprzedane
majg powierzchnig ponize) 80 m2
49 |ul. Wyspianskiego 4. 4a 1971 30 26 4 Wszystkie mieszkanta niesprzedane
majg powierzchnig ponizej 80 m2
50 ul. Wyspianskiego 6, 6a, 1968 60 45 45 Ws_zystkig miesz}_cania r_*n?e_sprzedane
6b, 6¢ majg powierzchnig ponize) 80 m2
gq |Ul- Armii Krajowey 44, 44a, | o0 120 27 1 Wszystkie mieszkania niesprzedane
44b majg powierzchnie ponizej 80 m2
52 |ul. Wojska Polskiego 8, 8a | 1971 30 24 6 VWszystkie mieszkania niesprzedane
majg powierzchnie ponize] 80 m2
53 lul. Reymonta 8, 10, 12 1955 26 20 5 Wszystkie mieszkania niesprzedane
majga powierzchnig ponizej 80 m2
54 |ul. Armii Krajowej 23a, 23b | 1975 30 25 5 Wszystkie mieszkania niesprzedane
maj3a powierzchnie ponize] 80 m2
55 [ul. Rynek 8a, 8b 1990 11 11 0 W budynku pozostaty tylko lokale
uzytkowe
56 {ul. Wielka Skotnica 5, 5a | 1960 24 18 6 Wszystkie mieszkania niesprzedane
maja powierzchnig ponizej 80 m2
57 {ul. Wielka Skotnica 9, 9a 1960 24 18 5 vWszystkie mieszkania niesprzedane
majg powierzchnie ponizej] 80 m2
58 |ul. Armii Krajowej 4, 42 1963 24 17 7 wWszystkie mieszkania iesprzedane
L maja powierzchnie ponizej 80 m2
59 |ul. Armii Krajowej 8, 8a 1963 24 20 4 Wszystkie mieszkania niesprzedane
majg powierzchnie ponize) 80 m2
maja powierzchnie ponize) 80 m2
61 U:- 2"”593‘?3 13,15 1689 18 31 5 Wiszystkie mieszkania niesprzedane
ul. Kobotnicza 6 majg powierzchnie ponizej 80 m2
62 |ul. Kawy 12, 12a, 12b 1982 52 43 9 Wszystkie mieszkania niesprzedane
majg powierzchnie pontzej 80 m2
63 [ul. Kwitowa 14-14e 1978 30 &9 11 Wszystkie mieszkania niesprzedane
majg powierzchnie panizej 80 m2
B4 ul. Brzezinska 47, 47a, 49, | 1956- 58 32 6 Wszystkie mieszkania niesprzedane
81, 51a, 53, 55, bha 1967 majg powierzchnie ponizej 80 m2
65 ;LRéiyckiegu 3, 3a, 3b, 3c, 1970 80 50 17 Wszystkie mieszkania niesprzedane
majg powierzchnig ponizej 80 m2
66 |ul. Rozyckiego 6, 6a, 6b, 6c| 1970 58 50 8 Ws2ystkie mieszkania niesprzedane
maja powierzchnig ponizej 80 m2
ul. Robotnicza 20, 20a Wszysiki ieszkania ni d
67 ; 1970 / zystkie mieszkania niesprzedane
20b, 20c, 20d, 20e, 0 55 > maja powierzchnie ponizej 80 m2
68 [ul. Katowicka 29, 29a, 29b | 1970 45 22 23 Wszystkie mieszkania niesprzedane
majg powierzchnie ponize} 80 m2
Razem 2 588 1 907 687

0 ISKAX-CVOPK-QCQFF-HCBVJ-WJORK. Podpisany

Strona 8z 13



Wykaz sprzedanych budynkow jedno -, dwu -1 cztero - rodzinnych w [atach 1998 — 2008.

1. ul. Okrzei 4 1 [okal mieszkalny

2. ul. Makuszynskiego 29 1 lokal mieszkalny

3. ul. Zamenhoffa 7 1 lokal mieszkalny

4_ul. Zietka 100 2 lokale mieszkalne

5. ui. Katowicka 49 4 lokale mieszkalne

6. ul. Kwiatowa 6a 1 lokal mieszkalny

7. ul. Kwiatowa 6b 1 lokal mieszkalny

8. ul. Reja 262, 26b 2 lokale mieszkalne

9. ul. Wojska Polskiego 19 2 iokale mieszkalne

10. ul. Kubicy 50 2 lokale mieszkalne

4)Niezbgdne jest takze wzmocnienie dziatan zmierzajgcych do uregulowania problemoéw zwigzanych
z utrzymaniem nieruchomosci przyfegtych do wspoinot mieszkaniowych, ktére zostaly wyodrebnione
| sprzedane po obrysie budynku. W celu niezbednego iprawidtowego funkcjonowania wspoélnot
mieszkaniowych, nieruchomosci przylegte winne byé sprzedane lub oddawane w wieczyste
uzytkowanie na ich rzecz. W sytuacjach gdyby wspéinoty nie chcialy skorzysta¢ z wymienionych form

nabycia, nalezatoby wydzierzawi¢ im tereny niezbedne do obstugi budynkdw.

Rozdziat 5.

§ 6. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

1)Prezydent Miasta Mystowice ustala stawke czynszu za m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu miasta, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajgcych ich wartosé uzytkowa. Laczna obnizka stawki czynszowej

nie moze przekroczyc 30% stawki bazowej.

2)VWysokosC czynszu za lokal socjalny stanowi 50% wysokosci czynszu obliczanego jak za fokal

0 najnizszej stawce czynszowe).

J)Ustala sie, ze z wnioskiern o obnizke czynszu moze wystepowaé najemca lokalu wchodzacego
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu za zajmowany

lokal odpowiadac bedzie 3 % wartosci oditworzeniowej budynku.

4)Nie dopuszcza si¢ mozliwosci obnizki czynszu za najem lokaiu mieszkainego ustalonego w drodze

przetargu.
9)0bnizka czynszu, o ktére] mowa w ust. 3 moze by¢ przyznana jednorazowo na okres 12 miesiecy.

6)Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu, o ktorej mowa w ust. 3 jest zobowigzany do ztozenia

wniosku o przyznanie obnizki wg wzoru okreslonego zarzadzeniem Prezydenta Miasta.

7)Czynsz na wniosek najemcy z zastrzezeniem postanowien? ust. 3, 4, 5 moze by¢ obnizony:
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a) w przypadku gospodarstwa jednoosoboweqo:
-do 70 %, gdy dochdd najemcy nie przekracza 55 % najnizszej emerytury obowigzujace] w dniu
ZtoZenia wniosku,

-do 60 %, gdy dochéd najemcy przekracza 55 % inie przekracza 100 % najnizsze) emerytury

obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

-do 50 %, gdy dochdéd najemcy przekracza 100 % inie przekracza 120 % najnizszej emerytury

obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku,

-do 40 %, gdy dochéd najemcy przekracza 120% inie przekracza 150 % najnizszej emerytury

obowigzujgce) w dniu ztozenia wniosku,

~-do 30 %, gdy dochdod najemcy przekracza 150 % inie przekracza 175 % najnizszej emerytury

obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku,
b) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

-do 70 %, gdy dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza 40 % najnizsze;

emerytury obowigzujace] w dniu ztozenia wniosku,

-do 60 %, gdy dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego przekracza 40 %

| nie przekracza 70 % najnizsze] emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku,

-do 50 %, gdy dochdod na jednego czionka gospodarstwa domowego przekracza 70 %

I nie przekracza 85 % najnizszej emerytury obowiazujgcej w dniu ztozenia wniosku,

-do 40 %, gdy dochdéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego przekracza 85 %

| nie przekracza 105 % najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku,

-do 30 %, gdy dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domoweqo przekracza 105 %

| nie przekracza 125 % najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

8)WysokosC dochodu okreéla sie jako s$rednig z trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku. Przez dochéd nalezy rozumie¢ dochdd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia

21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Z 2001 r. Nr 71, poz.734 ze zm.).

PDW przypadku pozytywnego rozpatrzenia wniosku najemcy o obnizke czynszu, obnizony czynsz

obowigzuje od pierwszego dnia miesigca po dacie ztozenia petnego wniosku.

Rozdzial 6.

§ 7. ANALIZA ZASAD 1 SPOSOBU ZARZADZANIA BUDYNKAMI | LOKALAMI WCHODZACYMI
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA MYSLOWICE ORAZ PRZEWIDYWANE

ZMIANY W TYM ZAKRESIE

1)Czynnosci zarzgdzania zasobem mieszkaniowym zostaty powierzone Miejskiemu Zarzadow
Gospodarki Komunalnej dziatajacego w formie zaktadu budzetowego na podstawie nowego statutu
obowigzujgcego od 1 stycznia 2011 r. przyjetego Uchwatg Nr LXXVIil/1138/10 Rady Miasta Mystowice
z dmia 30 wrzesnia 2010 r. z poZniejszymi zmianami przyjetymi uchwata Nr XIi/180/11 Rady Miasta

Mystowice z dnia 26 maja 2011 .
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Z2)Prowadzic optymalizacje dziatan polegajgcych na poprawie organizacji i obnizeniu kosztow
zarzadzania zasobem. Nalezy dqzyC do stworzenia struktur jasnych, klarownych, efektywnych,
w ktérych giowng role odgrywacé beda wykwalifikowani, odpowiedzialni pracownicy i organizacja pracy

na wysokim poziomie.

oprogramowan tematycznych wcelu usprawnienia administrowania zasobem

3)VWymiana

) zabezpieczen danych.

4)Przejecie przez MZGK peilnego administrowania lokalami socjalnymi wynajetymi od innych

administratorow.

5)Wprowadzenie tzw. banku zamian Iokali mieszkainych na stronie internetowej Gminy Miasta

Mystowice.
6)Przekazanie MZGK przez Gmine optat:

-zZa wynajem na Zzasadzie uzyczenia lokali uzytkowych na rzecz Urzedu Miasta ijednostek

organizacy|nych,
- za administrowanie | windykacje lokali socjainych wynajetych od innych administratoréw.

7)Ograniczanie  zalegtosci  czynszowych  w zasobach  mieszkaniowych gminy  poprzez
przekwaterowanie zadtuzonych najemcédw iprzydziat mieszkania osobom, ktére zobowiazg sie

do sptaty dtugu dotychczasowego najemcy.

8)podjgcie regulacji prawnej budynkow mieszkalnych.

Rozdzial 7.

§ 8. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ GMINY MIASTA MYStLOWICE
ORAZ WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH

Zroditem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa :
- przychody Z tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych.

- budzet miasta Mysfowice

Prognozowane przychody Miejskiego Zarzadu Gospodarki Komunalnej w Mystowicach

przedstawia ponizsza tabela

ip. Wyszczegéinieni Prognoza

. SZ ienie

P J 2012 2013 2014 2015 2016
czynsze, odszkodowania razem 6 544 100 5728 900 6 891 100 7 050 BOO 7220 700

! w tym: lokale mieszkaine 4 625 600 4 752 900 4 865 700 4 974 800 5 092 800

lokale uzytkowe 1 918 500 1 976 000 2025400 2 076 000 2 127 900

2 ldotacia przedmiotowa na remonty 1 000 000 1 000 000 1 0040 Q00 1 000 000 1 000 D00
dotacja przedmiotowa na dziatainosc

3 statutows 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 060 2 000 000
dotacja na pokrycie strat

4 z tyt. niesciagalnych oplat za media 1 700 000 1 700 000 1 700 000 1 700 000 1 700 000
dotacja inwestycyjna na zakup i

5 oprogramowania tematycznego 200 000 i ) i
RAZEM 11 444 100 11 428 300 11 591 100 11 750 800 11 920 700
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Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej

" an -

r Prognoza dochodow i wydatkow
tresc
2012 2013 2014 2015 2016

1. Czynsze odszkedowania - dochody MZGK 6 544 100y 6 728 900) 6 851 100| 7 050 800 7220700
| 2. czynsze+media z lokah sccjalnych wynagetych u innych 4200001 444G 0007 460004 480000 510000

administatorow

3. czynsze Z lokali wynajetych - 67 200 230 840 B 5_?{] 000 640 000

Wydatki z budzetu miasta:

1. dotacja przedmictowa 1 000 000} 1 000 GO0 1 000 Q00| 1 000 COG! 1 000 Q00

2. czesciowe pokrycie f. remontowego i kosztéw zarzadu 1894 683 19884177 2088 888 2193 332| 2 302 959

wspolnot mieszkaniowych

3. zaptata czynszu w lokalach mieszkalnych - spadku dla 17 850 18 740 19 680 20 665 21 700

gminy{ul. Mikotowska 16/13, Brzeczkowicka 3af23)

4. Pokrycie roznicy czynszu za lokale wynajete od innych 1 500 000 1 500 000| 1 500 Q00 1 500 000( 1 500 000

administratorow budynkow na lokale socjalne

a. Wynajem mieszkan - 84 0CO| 1600 000| 1 700 COGt 1 800 00G
i1

6. Wyburzenia budynkow zuzytych technicznie 100 000 100 000 10 0G0 100 000 100 ‘EﬁZ'EHI]1

7. Remonty pustostanow 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000

8. Budownictwo socjalne - ( kontenerowe ) 200 000 150 000 150 000 150 000 150 000

9. Dotacja przedmiotowa na dziatalnosé statutowg MZGK 1 560 Q00| 1 500 000 1 500 000; 1 500 000} 1 500 000

10. Modemizacia budynku przy ul. Rynek 16 300 000 300 000 - - .

11. Mademizacja budynku przy ul. Grunwaldzkie|9 - -l 500 00C 500 000 -

12. Odszkodowania za niedostarczenie lokali socjalnych 300 600 160 000 100 000 100 000 100 000

Wysokosé wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezace, eksploatacji, koszty

remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw mieszkalnych wchodzacych w sktad

mieszkanioweqo zasobu OGminy Miasta

Myslowice,

wspolnymi, ktérych miasto jest wspolwlascicielem, budownictwo socjaine

koszty zarzadu nieruchomosciami

PROGNOZA

Lp. |Tresc 3 ] 2012 2013 2014 2015 2016

1 Koszty eksploatac) budynkow bedgcych 6 544 100 6 728 900 6 891 100 7 {050 800 7220 700

" jw zascbach miasta 1 500 000 1 500 000 1 500 000 1 500 000 1 500 Q00

Wspdtfinansowanie kosztow zarzadu

2. wspolnot mieszkaniowych 663 139 696 295 731 110 767 666 806 049
Razem

3. |Koszty remontdw budynkéw gminnych 1 000 000 1 000 000 1 000 000 1 600 000 1 000 000
Wptaty gminy na f. remontowy we

4, wspolnotach mieszkaniowych 1231543 1293121 1387 777 1 425 665 1 496 949

5. |Budownictwo socjalne - kontenerowe 200 000 150 000 150 0040 150 000 150 000

6. [Modermizacja budynku przy ul. Rynek 16 300 000 300 000 - - -
Modernizacja budynku przy

7 1), Grunwaldzkie; - - 500 000 >00 006 -

ld: ISKAX-CVOPK-OCQFF-HCBVJ-WJORK. Podpisany

Strona 12z 13



Rozdziat 8.

§ 9. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA | RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIASTA MYSLOWICE

W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta

planuje sie w okresie obowigzywania niniejszego programu:

Tweryfikacje umow najmu iwypowiadanie ich najemcom, ktdrzy majg zaspokojone potrzeby

mieszkaniowe,

2)ywdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzgcej do realizacji celéw
jakimi sg:

- racjonalne przeprowadzanie napraw i remontdw lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie tokali

zamiennych najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia

do lokatu zamiennego na czas jego trwania,

- hkwidacja dysproporcji migdzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatoréw
zasobow gminy, lloScig oséb wnich zamieszkalych a dochodami ich gospodarstw domowych
| mozliwosctami  biezacego regulowania optat zwigzanych znajmem lokalu (czynsz, oplaty

niezalezne)
3)zmniejszenie liczby diuznikdw i listy potencjalnych oséb oczekujacych na lokale socjalne,

4)monitorowanie potrzeb lokalowych w zwigzku z wypowiadaniem uméw najmu lokali mieszkalnych

w Swietle art. 11 ust.5 ustawy o ochronie praw lokatorow (..},
v)pozyskanie zewnegtrznych $rodkéw na budownictwo socjalne i komunaine.

6)zabezpieczenie pomieszczen tymczasowych

§ 10. Z dniem 1 stycznia 2012 r. traci moc Uchwata Nr VIi/135/2007 Rady Miasta Mystowice z dnia

29 marca 2007 r. w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta miasta

Mystowice na lata 2007 — 2011.
§ 11. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Mystowice.

§ 12. Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem 1 stycznia 2012 r.

Przewodniczgcy Rady Miasta
Mystowice

Grzegorz Lukaszek
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