UCHWALA NR XXVI1/435/16
RADY MIASTA MYSLOWICE

z dnia 24 listopada 2016 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Mystowice
na lata 2017 — 2021

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art.21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 poz.1610).

Rada Miasta Mystowice
uchwala:

§ 1. Uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Mystowice na lata 2017 —

2021, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Mystowice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2017 r. i podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Mystowice

Grzegorz Lukaszek
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Zatgcznik do Uchwaty Nr XXVI1/435/16
Rady Miasta Mystowice
z dnia 24 listopada 2016 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
MYSLOWICE NA LATA 2017 - 2021

Rozdziat |

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

Zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego jednym z podstawowych zadan wtasnych gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych czionkéw wspolnoty mieszkaniowej. Posiadanie lokalu mieszkalnego umozliwia
usamodzielnienie sie podstawowej komérki spotecznej, jakg jest rodzina. Jednoczesnie, jako jedno
z najdrozszych daébr, lokal mieszkalny jest dla przecietnego gospodarstwa domowego trudno osiggalny, co
stawia Gmine przed wyzwaniem wymagajacym duzego zaangazowania.

Ze wzgledu na powyzsze, dysponowanie zasobem powinno odbywac¢ sie w sposéb zapewniajgcy
maksymalne jego wykorzystanie na cele zwigzane z udzielaniem pomocy mieszkaniowej tym, ktorzy tego
rzeczywiscie potrzebuja.

Nalezy bowiem podkresli¢, iz jakkolwiek zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy o samorzgdzie gminnym wszyscy
mieszkancy tworzg z mocy prawa wspolnote samorzadowa, jednakze z przepisu art. 4 ustawy o ochronie
praw lokatoréw (...) wynika, Zze gmina zapewnia lokale socjalne, lokale zamienne i tymczasowe
pomieszczenia. Przepis ten zakresla zatem granice gospodarowania przez Gmine lokalami wchodzgcymi
w sktad zasobu oraz zasobem tymczasowych pomieszczeh.

Konieczne sg zatem czynnosci, ktére powodujg zabezpieczenie substancji budowlanej zasobu przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, czyli zachowywanie jej w stanie niepogorszonym, jak i przestrzeganie regut
zarzgdzania i rozporzgdzanie nieruchomosciami oraz korzystania z nich, kiére pozwolg na jak petiejszg
realizacje tworzenia warunkéw do zaspokojania potrzeb mieszkaniowych i rGwnoczesnie sg racjonalne.

Przyjmuje sie zasade, iz mieszkanie z zasobu Gminy miasta Myslowice nie jest mieszkaniem docelowym,
a jedynie formg pomocy udzielang na czas pozostawania w sytuacji uniemozliwiajgcej zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych we wiasnym zakresie.

Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Miasta Mystowice
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.
Dla realizaciji priorytetu dotyczgcego zasobu przewidziano nastepujgce dziatania:
1. Powigkszanie zasobu mieszkaniowego;
2. Zaspokajanie przez Gmine niezbednych potrzeb mieszkaniowych;
3. Poprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowego;
4. Reprezentowanie Gminy we wspodlnotach mieszkaniowych;
5. Poprawa zarzgdzania zasobem mieszkaniowym.
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Rozdziat Il

§2

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA LOKALE
SOCJALNE | POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

1. Wielko$¢ oraz prognoza zasobu mieszkaniowego

Mieszkaniowy zasdb gminy tworzg lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych wiasnosé Miasta
Mystowice, lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wspétwlasnos¢ Miasta i lokale pozostajgce
w posiadaniu samoistnym.

Zasob mieszkaniowy Miasta Mystowice wedtug stanu na dzien 30.09.2016 r. stanowi:

Stan zasobu mieszkaniowego stan na 30.09.2016 r.
Liczba budynkéw mieszkalnych 173
w tym:

* wysiedlone: 7
Liczba lokali mieszkalnych 2.398
w tym:

* wylgczone z uzytkowania: 42

W. Skotnica 41’

* pozostate wytgczone z uzytkowania ze wzgledu na 24

zly stan techniczny?

* przeznaczone do sprzedazy ze wzgledu na 6

niezasadno$¢ ekonomiczng ich remontowania?®
w tym:

* w zasobach szkét administrowanych przez MZGK 6

* w zasobach wspdlnot mieszkaniowych 645

e w zasobach MSM 3

* lokale mieszkalne w zasobach gminy 1.744
Liczba lokali socjalnych w zasobie mieszkaniowym Miasta 403
Mystowice
Liczba lokali socjalnych w obcym zasobie (mieszkania 157
wynajmowane od innych administratorow z prznaczeniem na
lokale socjalne)

Liczba pomieszczen tymczasowych 6

W gospodarowaniu mieniem komunalnym Miasto uwzglednia analize opfacalnosci utrzymywania zuzytych
technicznie i funkcjonalnie nieruchomosci.

Jako wiasciwy przyjmuje sie kierunek rozbiorki obiektow, ktorych kompleksowy remont jest niezasadny
ekonomicznie lub gdy osiggniecie warunkéw technicznych jakim powinien odpowiada¢ obiekt budowlany
i jego usytowanie, okreslonych w przepisach prawa budowlanego, jest niemozliwy.

Rozbiérki budynkéw, jako dziatania zwigzane z uszczupleniem mieszkaniowego zasobu mieszkaniowego
miasta Myslowice, powinny by¢ wykonane planowo i roztozone w czasie.

1 Budynek przy ul. W. Skotnica 41 o 42 mieszkaniach wytaczony z uzytkowania Decyzja Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego z dnia 27 wrze$nia 2016 .

2 Pozostale budynki mieszkalne wytaczone z uzytkowania: Towarowa 7A, Watowa 10, Watowa 12, Swierczyny 40A,
Portowa 4, Portowa 6, Ptasia 27

3 Budynki do sprzedazy: Koscielniaka 141, Orzeszkowej 31
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W latach 2017-2021 zaktada sie dokonanie wyburzen nastepujgcych budynkéw mieszkalnych:

- przy ul. Watowej nr 10

- przy ul. Watowej nr 12

- przy ul. Ptasiej 27 -

- przy ul. Swierczyny 40a

- przy ul. Towarowej

7a

- przy ul. Robotniczej 8

(6 mieszkan)
(4 mieszkania)
(1 mieszkanie)
(1 mieszkanie)
wysiedlony
przybuddéwka

- w2017 r. wysiedlony

w 2018 r. wysiedlony

- w 2018 r. wysiedlony
- w 2018 r. wysiedlony

- w2019r.
- w2019r.

Przyjmuje sie nastepujgca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta w kolejnych latach:

Stan zasobu Lokale Pozostate
Rok | mieszkaniowego | Zwigkszenie/zmniejszenie zasobu lokali socjalnych - lokale
f g socjalne | .
(liczba lokali) mieszkalne
2016 2356* 403 1953
* wyburzenia — 6 » odzysk +
» sprzedaz — 15 przekwalifikowania lokali -
2017 65
2.335* 468 1867
* lokale socjalne modutowe | ®* odzysk — 25 +
-8 przekwalifikowania — 32
* wyburzenia — 6 » 8 lokali socjalnych
2018 * sprzedaz - 6 modutowych
2.331 533 1798
* sprzedaz lokali we * odzysk +
Wspdlnotach przekwalifikowania lokali -
2019 Mieszkaniowych - 2 25
2.329 558 1771
* sprzedaz lokali we * przekwalifikowania
Wspdlnotach lokali - 100
2020 Mieszkaniowych - 2 + 100
lokali komunalnych
2.427* 658 1769
* sprzedaz lokali we * odzysk +
Wspadlnotach przekwalifikowania lokali
2021 Mieszkaniowych - 2 - 65
2.425 723 1702

*stan zasobu mieszkan uwzglednia wytgczenie z uzytkowania budynku przy ul. W. Skotnicy nr 41 o 42
mieszkaniach
**oddanie do uzytku 100 mieszkan komunalnych przy ul. Krakowskiej nr 14 i przekwalifikowanie 100
mieszkan komunalnych na lokale socjalne.

Prognozowane wielkosci majg charakter szacunkowy. Plany zwigzane z rozbiérkami obiektéw, sprzedaza
mieszkan, wynajmem mieszkan na lokale socjalne mogg odbiega¢ od zatozeh.

Id: 9FD98E52-6A00-44D6-A831-FF794A90ED82. Podpisany

Strona4z 18



Okreslenie potrzeb mieszkaniowych

Wielkos$¢é potrzeb mieszkaniowych wyznaczajg ustawowe obowigzki Miasta Mystowice oraz liczba ztozonych
wnioskow dotyczgcych przydzielenia mieszkania.

Podstawowym zadaniem Miasta jest tworzenie warunkdéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzgdowej oraz zapewnienie lokali socjalnych i zamiennych, a takze zaspokajanie potrzeb

mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Prognoza potrzeb mieszkaniowych gminy miasta Mystowice w zakresie lokali socjalnych

Potrzeby: | Sktadane
osob_y wnioslfi * Przekwa Budowa
Lata oczekujace | wyrokio | ey wa | Odzysk | lokali Uwagi
na najem | eksmisje nia socjalnych
lokalu w danym
socjalnego roku
Razem -
stan 421

wyjsciowy

X1.2016

XI1.2017 416 60 5 60
Uwolnienie w zasobach 32 lokali
z tyt. budowy mieszkan

32 komunalnych w budynku
XI1.2018 411 60 g | W.Skotnica 41. o
o5+ Wyremontowanie 25 mieszkan

ze srodkéw UE na lokale socjalne.
Budowa lokali socjalnych w
zabudowach pawilonowych.

XI1.2019 446 60 5 20
Uwolnienie w zasobach 100 lokali

XI1.2020 406 60 100 socjalnych z tytutu budowy
mieszkan komunalnych w budynku
przy Krakowskiej 14.

XI11.2021 401 60 5 60

Po 2021 . 401

Zatozenia:

421 osoby — oczekujgce na lokale socjalne;

Srednio sktadanych jest 50 wnioskdéw /rok

odzysk - z ruchu ludno$ci 80 lokali rocznie, w tym na lokale socjalne 60
*25 lokali zostanie wyremontowanych w ramach $rodkéw UE z przeznaczeniem na lokale socjalne.

Kontynuowany bedzie wynajem lokali mieszkalnych u innych administratoréw z przeznaczeniem na lokale
socjalne.

Miasto wspdlnie ze Slgskim TBS przygotowuje sie do modernizacji budynku przy ulicy W. Skotnicy 41.
Uzyska sie 32 mieszkania, w tym 6 mieszkan na parterze budynku bedzie przystosowanych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych poruszajgcych sie na woézkach inwalidzkich. Zgodnie z planami modernizacja ma
rozpoczgc sie w 2017 r. Zakohczenie zadania planowane jest na kwiecien 2018 r.
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Miasto podejmuje dziatania w celu przejecia nieruchomosci przy ul. Krakowskiej nr 14, ktéra po
zmodernizowaniu przeznaczona bedzie na lokale mieszkalne komunalne - okoto 100 mieszkan.
Budownictwo socjalne - kierujgc sie doswiadczeniem miast osciennych realizujgcych ustawowy obowigzek
dostarczenia lokali socjalnych poprzez tzw. ,lekkie budownictwo socjalne”, zaktada sie przystgpienie do
realizacji tego rodzaju budownictwa socjalnego, w technologii pawilonéw modutowych(8 lokali socjalnych).

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

Czynnikami majgcymi wptyw na stan techniczny budynkéw stanowigcych zaséb Miasta Mystowice sg m.in.
wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj pokrycia dachowego, sposéb utrzymania
budynku, sposéb uzytkowania przez mieszkancow.

Stan techniczny budynkéw oceniany jest na podstawie analizy wpiséw w ksigzkach obiektéw oraz

dokonywanych przegladdow.

Struktura wiekowa budynkéw:

Lata do 1900 | 1901-1920 & 1921-1940 1941-1960 1961-1980
budowy
% 42 28 23 6 1

1921 -1940r.
23%

do 1900 .
42%

1901 -1920r.
28%

1961 -1980r.
1%
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Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta Mystowice na dzien 31.12.2015 r. oraz prognoza stanu
technicznego zasobow na lata 2017-2021

rok (Iiczb(a)%?:;r‘]kéw) dobry | zadowalajacy, sredni niezadowalajacy zly
2016 173 29 48 48 48
2017 169 29 56 45 39
2018 165 30 70 39 26
2019 164 30 77 37 20
2020 164 31 86 32 15
2021 164 31 95 28 10
dobry 17%

zly 28%

sredni 12%
nieodpowiedni 28%

Stan techniczny i wiek substancji mieszkaniowej stanowigcej wtasnos¢ miasta Mystowice (wedtug stanu na
dzien 31.12.2015r.).

Niepokojgcym zjawiskiem jest fakt, iz wiekszos¢ budynkéw ulegta znaczgcej dekapitalizacji. Jak wynika
z zaprezentowanych powyzej danych 56% budynkéw gminnych znajduje sie w nieodpowiednim czy tez ztym
stanie technicznym.

Uzyte w zestawieniu okreslenia oznaczaja:

» stan techniczny dobry - budynek w okresie objetym prognozg nie wymaga napraw;

» stan techniczny zadowalajacy, sredni - elementy konstrukcji sg3 w dobrym stanie natomiast
elementy budynku nalezy naprawi¢, konserwowac lub wymieni¢ (np.okna,konserwacja poszycia
dachowego, planowana wymiana instalacji wewnetrznych);

+ stan techniczny niezadowalajacy — drobne elementy konstrukcji i inne elementy budynku
wymagajg napraw lub wymiany (np. balkony, wymiana instalacji);

» stan techniczny zty — elementy budynku wymagajg wymiany lub generalnej naprawy.
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Wyposazenie techniczne lokali - stan na 30.06.2016 .

llosé¢ lokali
(bez wspdlnot
mieszkaniowych)

Udziat % w stosunku
do catosci zasobu

Wyposazenie budynku:

- w kanalizacje sanitarng 1.754 100%
- w centralne ogrzewanie 464 27%
- w centralnie cieptg wode 176 10%
- w instalacje gazowg 764 44%
Rozdziat Il
§3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata

1. Potrzeby zadan inwestycyjno - remontowych w latach 2017 — 2021.

Potrzeby w zakresie poprawy stanu technicznego substancji mieszkaniowej wynoszg
okoto 50 min zi.

Opracowujgc plan roboét remontowychi modernizacyjnych na lata 2017 — 2021 wzieto pod uwage zalecenie
z przegladdéw rocznych i piecioletnich stanu technicznego budynkéw, zalecenia zawarte w wystgpieniu
pokontrolnym Najwyzszej Izby Kontroli, nakazy wydane przez Inspektora Nadzoru Budowlanego oraz
planowany remont torowiska i trakcji tramwajowej wzdtuz ulicy Bytomskiej.

Zestawienie finansowych potrzeb remontowych i modernizacyjnych
na lata 2017-2021

Rok Modernizacje Roboty remontowe
2017 3.000.000,00 1.300.000,00
2018 3.000.000,00 1.300.000,00
2019 2.500.000,00 1.300.000,00
2020 2.500.000,00 1.300.000,00
2021 2.500.000,00 1.300.000,00

2. Finansowanie wydatkoéw na remonty i modernizacje.

Zaklada sie mozliwos¢ finansowania wydatkdw na remonty i modernizacje zasobu mieszkaniowego
z budzetu miasta na poziomie 784.000,00 zt w roku 2017, w latach 2018-2021 na poziomie 1.250.000,00 zt

(obrazuje to tabela w §3 ust.3. oraz tabela w §8).
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3. Plan MZGK w zakresie remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego w latach 2017-2021.

Dotacja .
2 budzetu Srodki Dotacja |
Rok Modernizacje : Remonty z budzetu | Srodki MZGK
miasta MZGK -
miasta
2017 2.000.000,00 2.000.000,00 0,00 1.300.000,00 500.000,00 800.000,00
2018 2.000.000,00 2.000.000,00 0,00 1.300.000,00 500.000,00 800.000,00
2019 2.000.000,00 2.000.000,00 0,00 1.300.000,00 500.000,00 800.000,00
2020 2.000.000,00 2.000.000,00 0,00 1.300.000,00 500.000,00 800.000,00
2021 2.000.000,00 2.000.000,00 0,00 1.300.000,00 500.000,00 800.000,00

Plan MZGK po weryfikacji w zakresie remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego w latach
2017 — 2021 dostosowany do mozliwosci finansowych Miasta.

Dotacja .
z budzetu Srodki Dotacja ‘
Rok Modernizacje : Remonty z budzetu | Srodki MZGK
miasta MZGK -
miasta
2017 684.000,00 684.000,00 0,00 100.000,00 100.000,00 0,00
2018 1.000.000,00 1.000.000,00 0,00 650.000,00 250.000,00 400.000,00
2019 1.000.000,00 1.000.000,00 0,00 650.000,00 250.000,00 400.000,00
2020 1.000.000,00 1.000.000,00 0,00 650.000,00 250.000,00 400.000,00
2021 1.000.000,00 1.000.000,00 0,00 650.000,00 250.000,00 400.000,00

W prognozie nakfadéw finansowych nie uwzglednia sie naktadéw finansowych zwigzanych z realizacjg robét
budowlanych wspoéifinansowanych przez dotacje zewnetrzne (np. dotacje unijne). W rozdziale VIII Programu
ujeto planowane roboty budowalne wspotfinansowane z dotacji zewnetrznych.

4. Prognoza udziatlu Miasta Mystowice w funduszu remontowym Wspélnot Mieszkaniowych:

Rok Wptaty na fundusz remontowy Wspoinot
Mieszkaniowych

2017 1.140.211,00

2018 1.166.917,00

2019 1.194.425,00

2020 1.222.758,00

2021 1.251.941,00
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Rozdziat IV
§ 4

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

1. Sprzedaz gminnych lokali mieszkalnych bedzie podporzadkowana dziataniom zmierzajgcym
do racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Mystowice.

Nalezy wzigé pod uwage strukture wtasnosci lokali:

Wiasciciel llos¢ lokali
Gmina Mystowice 1.368
Gmina Mystowice — wspdlnoty mieszkaniowe 645
Wspodtwtasnosc 32
Osoby fizyczne — administracja zlecona 93
Osoby fizyczne — administracja przymusowa 151
Osoby fizyczne, inni — samoistne posiadanie 109
OGOLEM 2.398

2. Kontynuowany bedzie proces wycofywania udziatu Miasta z budynkéw wspdlnot mieszkaniowych,
a w szczegolnosci, gdy w budynkach pozostang pojedyncze lokale mieszkalne (w ilosci 1-4), bedace
wiasnoscig miasta.

Pustostany bedg przeznaczane do sprzedazy w trybie przetargu nieograniczonego.

3. Szczegbtowe zasady sprzedazy lokali mieszkalnych reguluje uchwata nr XL/751/13 Rady Miasta

Myslowice z dnia 28 marca 2013 r., na mocy ktérej sprzedaz mieszkan na rzecz najemcow nastepuje bez
bonifikat.

4. Zaktada sie sprzedaz nieruchomosci gruntowych wraz z zabudowanymi budynkami mieszkalnymi
o ztym stanie technicznym:

Rok Lokalizacja Liczba mieszkan Uwagi
2017 ul. Portowa 4 3 wysiedlone
ul. Portowa 6 12
2018 ul. Orzeszkowej 31 4 2 mieszkania do wysiedlenia
ul. Koécielniaka141 2 1 mieszkanie do wysiedlenia

2019 Sprzedaz lokali mieszkalnych we
Wspdlnotach Mieszkaniowych

2020 Sprzedaz lokali mieszkalnych we 2
Wspdlnotach Mieszkaniowych

2021 Sprzedaz lokali mieszkalnych we 2
Wspdlnotach Mieszkaniowych
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Rozdziat V

§5
A. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do zréwnowazenia kosztow zwigzanych z utrzymaniem
mieszkaniowego zasobu Miasta z przychodami z tytutu czynszu z najmu lokali mieszkalnych.

Przyjmuje sie do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu miasta Mystowice
zmierzajgce do stopniowego podwyzszania wysokosci stawek czynszow mieszkaniowych do poziomu
zapewniajgcego pokrycie kosztow utrzymania lokali i uwzgledniajgcego odpowiedni poziom nakladéw na
remonty.

2. Prezydent Miasta Mystowice ustala stawke czynszu za m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta, corocznie, zgodnie z zapisem wynikajagcym ze
Strategii Mieszkalnictwa miasta Mystowice na lata 2013-2020.

3. Stawka czynszu bedzie wzrastaé o okoto 5% rocznie.

4. Przewidywane zmiany stawki bazowej czynszu w lokalach petnostandardowych w zasobie gminy Miasta
Myslowice na lata 2017-2021

Rok Stawka czynszu Wzrost % aktualnej wartosci Wartosé
bazowa (zt m?) 0% odtworzeniowej* odtworzeniowa
zt/m?

X. 2016 5,51 5,00 1,88 3.519,00
2017 5,79 5,00 1,98 3.519,00
2018 6,08 5,00 2,08 3.519,00
2019 6,38 5,00 2,18 3.519,00
2020 6,70 5,00 2,29 3.519,00
2021 7,04 5,00 2,40 3.519,00

(wartos¢ odtworzeniowa obowigzujgca od 01.04.2016 - 3.519 zt/m? 3% 1j.8,79 zl/m?)
* % aktualnej wartosci odtworzeniowej oblicza sie nastepujgco: stawka czynszu x 12 m-cy i % z wartosci
odtworzeniowej

** $rednia rzeczywista stawka czynszu w zasobach gminnych wynosi 3,64 z/1 m?%, stawka czynszu za
najem lokalu socjalnego 1,75 zt/1m 2,

5. Prezydent Miasta Mystowice okre$lajgc stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych jest zobowigzany do uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikéw podwyzszajgcych lub
obnizajgcych warto$¢ uzytkowa lokali.

taczna obnizka stawki czynszowej nie moze przekroczy¢ 29% stawki bazowej. Wprowadza sie nastepujgce
czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce wartos¢ uzytkowg lokalu, majgce wptyw na wysokos¢ stawki
czynszowe;j:

1) czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowsg lokalu:

a) brak centralnego ogrzewania -0 5%
b) brak fazienki w lokalu -0 5%
c¢) brak w.c. w lokalu -0 5%
d) brak kuchni w lokalu (pomieszczenie jednoizbowe) -0 5%
e) lokale w suterenach -0 5%
g) Slepa kuchnia -0 3%
h) wspdlny przedpokdj -0 1%
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2) czynniki podwyzszajgce wartos¢ uzytkowg lokalu:

a) zamieszkiwanie w budynkach jedno i dwurodzinnych - 0 20%

6. Wysokos¢ czynszu za lokal socjalny lub tymczasowe pomieszczenie stanowi 50% wysokosci czynszu
obliczanego jak za lokal o najnizszej stawce czynszowe.

7. Czynnikdéw obnizajgcych i podwyzszajgcych warto$¢ uzytkowg lokalu nie stosuje sie w przypadku
ustalenia stawki czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

8. Ustala sie, ze czynsz w lokalach mieszkalnych oddawanych ponownie w najem w budynkach, w ktérych
przeprowadzono remont kapitalny z termomodernizacjg, w budynkach zakupionych przez gming, moze
zostac ustalony na poziomie do 3% wartosci odtworzeniowe;.

9. Wysokos¢ stawki czynszu, o ktorej mowa w ust. 2 nie dotyczy stawek czynszow, ktérych wysokosc
zostata ustalona w trybie przetargu.

B . Warunki obnizania czynszu:

1. Dopuszcza sie mozliwos¢ obnizki stawki czynszu, ustalonej przez Prezydenta Miasta Mystowice,

za najem lokalu mieszkalnego, z wytgczeniem optat niezaleznych od wiasciciela, jezeli wysokosé stawki
czynszu za najem lokalu przekroczy 3% wartosci odtworzeniowej lokalu i najemcy nie przystuguje dodatek
mieszkaniowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.

2. Nie dopuszcza sie mozliwosci obnizki czynszu za najem lokalu mieszkalnego ustalonego w drodze
przetargu.

3. Obnizka czynszu, o ktérej mowa w ust. 1. moze by¢ przyznana jednorazowo na okres 12 miesiecy.

4. Najemca ubiegajgcy sie o obnizke czynszu, o ktdrej mowa w ust. 1 jest zobowigzany do ztozenia wniosku
0 przyznanie obnizki.

5. Stawka czynszu na wniosek najemcy z zastrzezeniem postanowien ust.1, 3, 4 moze by¢ obnizona:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a) o 70%, gdy dochdd najemcy nie przekracza 55% najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu
zlozenia wniosku,

b) o 60%, gdy dochdd najemcy przekracza 55% i nie przekracza 100% najnizszej emerytury
obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku,

c) o 50%, gdy dochdd najemcy przekracza 100% i nie przekracza 120% najnizszej emerytury
obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku,

d) o 40%, gdy dochdéd najemcy przekracza 120% i nie przekracza 150% najnizszej
emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku,

e) 30%, gdy dochdd najemcy przekracza 150% i nie przekracza 175% najnizszej emerytury
obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku,

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) o 70%, gdy dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 40% najnizszej
emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku,

b) o 60%, gdy dochdéd na jednego czionka gospodarstwa domowego przekracza 40% i nie
przekracza 70% najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu ztoZzenia wniosku,

c) o 50%, gdy dochdédd na jednego czionka gospodarstwa domowego przekracza 70% i nie
przekracza 85% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

d) o 40%, gdy dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego przekracza 85% i nie
przekracza 105% najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku,

e) o 30%, gdy dochdod na jednego czionka gospodarstwa domowego przekracza 105% i nie
przekracza 125 % najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku.
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6. Wysokos¢ dochodu okresla sie jako $rednig z trzech kolejnych miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia
wniosku.

Przez dochdd nalezy rozumieé¢ dochdd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013r p0z.966 z p6zniejszymi zmianami).

7. W przypadku pozytywnego rozpatrzenia wniosku najemcy o obnizke czynszu, obnizony czynsz
obowigzuje od pierwszego dnia miesigca po dacie ztozenia petnego wniosku.

8. Dokonywanie zmian w wysoko$ci czynszu najmu moze nastgpi¢ w czasie trwania umowy najmu
w przypadku gdy:

a) zwiekszy sie wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez Wynajmujacego,

b) zmniejszy sie wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia sie wyposazenia technicznego lokalu,
pogorszenia sie stanu technicznego lokalu lub ujawnienia wad ograniczajgcych przydatnosc¢ lokalu.

9. Podstawg dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyn opisanych w ust.8 powinienien by¢ protokot
potwierdzajacy fakty uzasadniajgce podwyzke lub obnizke czynszu.

10. Dokonanie przez najemce w czasie trwania umowy najmu ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt
za zgodg Wynajmujgcego i na podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposob rozliczen nie powoduje
wzrostu wysokosci czynszu najmu.

11. Obniza sie 0 50 % czynsz w lokalach mieszkalnych, z ktérych z uwagi na zty stan techniczny planowane
jest wykwaterowanie lokatorow.

Rozdziat VI

§ 6

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy oraz przewidywane sposoby zarzadzania zasobem
mieszkaniowym w kolejnych latach

1. Czynnosci zarzadzania zasobem mieszkaniowym zostaty powierzone Miejskiemu Zarzgdowi Gospodarki
Komunalnej dziatajgcego w formie zakladu budzetowego na podstawie statutu obowigzujgcego
od 1 stycznia 2011 r. przyjetego Uchwatg Nr LXXVIII/1138/10 Rady Miasta Mystowice z dnia 30 wrzes$nia
2010 r. z podzniejszymi zmianami przyjetymi uchwatg Nr XII/190/11 Rady Miasta Mystowice z dnia
26 maja 2011 r.
2. Zarzadzanie nieruchomosciami polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci majacych na
celu:
zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej;
zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wkasciwej eksploatacji nieruchomosci;
biezgce administrowanie budynkami;
utrzymanie budynkéw w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem;
* uzasadnione inwestowanie w budynkach;
3. Przyjmuje sie nastepujgce zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta:
* dazenie do osiggniecia stanu lokali mieszkalnych i budynkéw na poziomie standardow
akceptowanych przez mieszkancéw i wynikajacych z lokalizacji nieruchomosci w miescie;
* optymalizowanie wynikéw finansowych z najmu lokali uzytkowych;
* przyjecie kryteriow ekonomicznej efektywno$ci w decyzjach zwigzanych ze sposobem
postepowania z nieruchomoscig w przypadku sprzedazy, wyburzenia.
* kontynuowanie prowadzenia optymalizacji dziatan polegajacych na poprawie organizacji
i obnizeniu kosztéw zarzgdzania zasobem mieszkaniowym.

Id: 9FD98E52-6A00-44D6-A831-FF794A90ED82. Podpisany Strona 13z 18



4. Zatozenia do planu dziatania MZGK w zakresie wydatkow:

* kontynuowanie prowadzenia optymalizacji dziatann polegajgcych na poprawie organizaciji
i obnizeniu kosztdbw zarzgdzania zasobem  budynkéw gminnych  zarzadzanych
i administrowanych przez MZGK,

¢ wzrost wydatkéw, w poréwnaniu z wykonaniem w 2015r., zwigzany z dodatkowymi zadaniami
przekazanymi do realizacji Miasta Mystowice (gospodarka drzewem, przejecie administrowania
budynkéw Brzezihska 48 i Reja 18, przejecie wszystkich zadan zwigzanych z najmem
i administrowaniem lokalami socjalnymi w obcych zasobach, przeniesienie sald naleznosci
z tytutu czynszéw za lokale komunalne za lata 2006—2010 wraz z naliczonymi odsetkami z ksigg
rachunkowych Urzedu Miasta Mystowice do ksigg rachunkowych MZGK),

* w zwigzku z dodatkowymi zadaniami przewiduje sie wzrost zatrudnienia do 93 etatéw (o 1 etat)
i zwigzanego z nim wynagrodzenia wraz z pochodnymi,

* w przypadku otrzymania dotacji przedmiotowych i celowych wzrost wydatkéw zwigzany bedzie
z realizacjg zadan remontowych i inwestycyjnych.

Rozdziat Vil

§ 7
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

1. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach stanowig:
* czynsze
* $rodki z budzetu miasta;
»  Zrédta zewnetrzne:
a) Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie;
b) srodki unijne.

2. Prognozowane przychody MZGK z zasobu mieszkaniowego miasta Mystowice w latach 2017-2021

Wyszczegdlnienie

2017

2018

2019

2020

2021

Czynsz - lokale
mieszkalne

6 082 800,00

6219 663,00

6 359 605,41

6 502 696,53

6 649 007,20

Czynsz - lokale uzytkowe

2079 400,00

2126 186,50

2174 025,69

2222 941,26

2272 957,43

Razem

8 162 200,00

8 345 849,50

8 533 631,10

8 725 637,79

8 921 964,63

Dotacja na dziatalno$é
statutowag

100 000,00

1000 000,00

1000 000,00

1000 000,00

1000 000,00

Dotacja na pokrycie strat
wynikajacych z najmu
lokali socjalnych

i uzyczenia lokali
uzytkowych

100 000,00

200 000,00

200 000,00

200 000,00

200 000,00

Dotacja z budzetu miasta
Mystowice na remonty i
modernizacje zasobu

784 000,00

1250 000,00

1250 000,00

1250 000,00

1250 000,00

Dotacja na pokrycie
réznicy czynszu i optat za
media za lokale wynajete
od innych administratorow
na lokale socjalne

700 000,00

700 000,00

700 000,00

700 000,00

700 000,00
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Dotacja celowa na
adaptacje lokali
socjalnych finansowanych
ze srodkéw UE

97 500,00

97 500,00

0,00

0,00

0,00

Dotacja celowa dla MZGK
na budowe lokali
socjalnych w technologii
pawilonéw modutowych

0,00

100 000,00

0,00

0,00

0,00

Dotacja celowa dla MZGK
na budowe wind w
budynkach lokali
uzytkowych —
przychodniach zdrowia:
Rézyckiego 2c,
Wyspianskiego 19,
Swierczyny 1

300 000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Razem dotacje

2081 500,00

3 347 500,00

3150 000,00

3150 000,00

3 150 000,00

Rozdziat VIII

§ 8

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI
LOKALI | BUDYNKOW, KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI,
KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE WYDATKI

INWESTYCYJNE
Ip. Wyszczegblnienie 2017 2018 2019 2020 2021
1 2 3 4 5 6 7
1. | Koszty biezgcej eksploatacji
zwigzane z utrzymaniem 7362 200,00| 754584950 7925637,79 792563779, 8121 964,63
zasobu mieszkaniowego
2. | Koszty remontéw biezacych 0,00| 400 000,00/ 400 000,00/ 400 000,00 400 000,00
przeprowadzanych w zasobie | 104 000 00**| 250 000,00] 250 000,00] 250 000,00] 250 000,00
3. | Koszty zarzadu
hieruchomosciami wspolnymi, | 4 g5s 918 09| 1907 925,001 1950 163,00 1993 668,00 2 038 478,00
ktérych miasto jest jednym
z wspotwiascicieli
w tym:
a) |Udziat w kosztach
eksploatacji i wynagrodzen 726 707,00| 741 008,00| 755738,000 770910,00 786 537,00
cztonkéw Zarzadu lub
Zarzagdcy
b) |udziat w remontach wspoInot |4 445 541 00| 1166 917,00/ 119442500 122275800 1251941,00
mieszkaniowych
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Koszty ponoszone z tytutu
optat niezaleznych od
wiasciciela dla lokali
gminnych w
nieruchomosciach wspdlnot
mieszkaniowych

1829 704,34

1870 872,68

1912 967,31

1 956 009,07

2000 019,27

Dotacja dla MZGK na
pokrycie réznicy czynszu
i optat za media za lokale
wynajete od innych
administratoréw na lokale
socjalne

700.000,00

700.000,00

700.000,00

700.000,00

700.000,00

Dotacja dla MZGK na
dziatalnos¢ statutowg

100 000,00

1 000 000,00

1 000 000,00

1 000 000,00

1 000 000,00

Dotacja na pokrycie strat
wynikajacych z najmu lokali
socjalnych i uzyczenia lokali
uzytkowych

100 000,00

200 000,00

200 000,00

200 000,00

200 000,00

Zakup czujek dymu i czadu

10 000,00

10 000,00

10 000,00

10 000,00

10 000,00

Remont pustostanow lokali
mieszkalnych

200 000,00

250 000,00

250 000,00

250 000,00

250 000,00

10.

Dotacja celowa dla MZGK na
adaptacje lokali socjalnych
finansowanych ze srodkow
UE™

97 500,00

97 500,00

11.

Dotacja dla MZGK na
modernizacje zasobu
mieszkaniowego

684 000,00

1 000 000,00

1 000 000,00

1 000 000,00

1 000 000,00

12.

Dotacja celowa dla MZGK na
budowe lokali socjalnych

w technologii pawilonéw
modutowych

0,00

100 000,00

0,00

0,00

0,00

13.

Dotacja celowa dla MZGK na
budowe wind w budynkach
lokali uzytkowych —
przychodniach zdrowia:
Rézyckiego 2c,
Wyspianskiego 19,
Swierczyny 1

300 0000,00

14.

Budowa mieszkan
komunalnych przy
ul. W. Skotnica 41 przy

wspdtudziale Slagskiego TBS™

1.950.000,00

1 950 000,00

15.

Budowa mieszkan
komunalnych przy
ul. Krakowskiej 14™

300.000,00

3 000 000,00

3 000 000,00

16.

Wyburzenia

30 000,00*

65 000,00*

70 000,00*

* Srodki wiasne MZGK
** Dotacja Gminy Mystowice

*** Zatozenia finansowe do ujecia w budzecie po przyznaniu dofinansowania ze $srodkéw zewnetrznych
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Dodatkowe zadania planowane do realizacji z udziatem srodkéw zewnetrznych

Ip. Nazwa zadania 2017 2018 2019 2020 2021
1 2 3 4 5 6 7
1. | Remont elewacji budynku 250.000,00| 250.000,00
mieszkalno-ustugowego
Grunwaldzka nr 22
2. | Termomodernizacja budynku 290.000,00| 500.000,00
mieszkalno-ustugowego przy
Reja 18a wraz z remontem
dachu
3. | Termomodernizacja 1/2 budynku 635.000,00
przy ul. Stupeckiej 4 c,d,e,
4. |Remont elewacji, dachu , 60.000,00| 700.000,00
podworza wraz z projektem —
budynku przy ul. Grunwaldzkiej
nr 20
5. |Remont elewacji wraz z 10.000,00| 300.000,00
projektem budynku przy
ul.Pl. Wolnosci 7
6. | Docieplenie budynku 7.000,00| 400.000,00
mieszkalnego Robotnicza 7,11,15
7. |Modernizacja budynku 700.000,00 700.000,0
Grunwaldzka nr 9
Rozdziat IX
§ 9

1.

INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA

| RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MIASTA MYSLOWICE

sie w okresie obowigzywania niniejszego programu:

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta planuje

1) kontynuowanie weryfikacji uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone

potrzeby mieszkaniowe;

2) wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzgcej do realizacji celéw

jakimi sa:

* racjonalne przeprowadzanie napraw i remontéw lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie lokali
zamiennych najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia
do lokalu zamiennego na czas jego trwania;

» likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow
zasobow gminy, iloscig os6b w nich zamieszkatych a dochodami ich gospodarstw domowych
i mozliwosciami biezgcego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, optaty

niezalezne).
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2. Zmniejszenie liczby diuznikéw i listy potencjalnych oséb oczekujgcych na lokale socjalne.

3. Monitorowanie potrzeb lokalowych w zwigzku z wypowiadaniem uméw najmu lokali mieszkalnych
w Swietle art. 11 ust.5 ustawy o ochronie praw lokatoréw (..).

4. Pozyskanie zewnetrznych srodkéw na budownictwo socjalne i komunalne.

5. Srodki ze sprzedazy mieszkan przeznaczaé na finansowanie zadan modernizacyjnych zasobu
mieszkaniowego i na budowe nowych mieszkan.
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