Uzasadnienie do projektu uchwatly Rady Miasta Mystowice w sprawie
uchwalenia miejscowego planu 2zagospodarowania przestrzennego
Wielka Skotnica - Katowicka - Bonczyka w Mystowicach

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacje uchwaty Nr XXXIX/569/17 Rady
Miasta Mystowice z dnia 25 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wielka Skotnica -
Katowicka - Boriczyka w Mystowicach. Na podstawie tej uchwaty w dniu 7 lipca
2017 roku zawiadomiono przez ogtoszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Mystowicach oraz ogtoszono w miejscowej
prasie o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu.

Obszar planu znajduje sie w poétnocnej czesci miasta Mystowice, w obrebie
ewidencyjnym 0007 Mystowice i obejmuje przede wszystkim osiedla budynkdw
mieszkaniowych wielorodzinnych - Bonczyka oraz Wielka Skotnica. Teren planu
ograniczony jest:

— od potnocy potudniowg granicg dziatki drogowej drogi powiatowej nr 6490S - ul.
ks. Norberta Boriczyka,

— od wschodu przede wszystkim zachodnig granicg dziatki drogowej drogi
krajowej nr 79 - ul. Katowicka, fragmentem dziatki drogowej drogi powiatowej nr
8806S - ul. Bytomska przy stacji paliw BP oraz zachodnig granicg terenu
kolejowego,

— od potudnia odcinkami dziatki drogowej drogi powiatowej nr 8811S - ul. Wielka
Skotnica, wytaczajac osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul.
Stanistawa Staszica, Generata Jézefa Longina Sowinskiego oraz Jana Kilinskiego,
— od zachodu w przewazajacej czesci zachodnimi granicami dziatki drogowej drogi
gminnej nr 240002S - ul. Mieczystawa Jastruna oraz potudniowymi granicami
dziatki drogowej drogi gminnej nr 240156S - ul. Lucjana Rudnickiego az do
zachodnich granic dziatki Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji.

Powierzchnia w granicach opracowania planu wynosi okoto 60 ha.

Na przedmiotowym terenie nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego wyzej obszaru byta realizacja polityki przestrzennej nakreslonej
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Mystowice poprzez:

- ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu - dla terendw przeznaczonych pod zabudowe w planie ustalono szczegdtowe
parametry zabudowy takie jak wysokos$é, geometria dachu i inne niezbedne do
prawidtowego rozwoju elementy ksztattowania przestrzeni,

- docelowe ustalenie przebiegu uktadu komunikacyjnego,

- pozostate ujete w niniejszym uzasadnieniu kwestie zwigzane z zasadami
ksztattowania polityki przestrzennej na analizowanym obszarze.

Projekt planu zostat wykonany w skali 1:1000, zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz



z § 6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Realizacja wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na
uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zostato
spetnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w Przepisach
ogdlnych uchwaty, zawartych w Rozdziale 1, jak rowniez na zatgczniku graficznym.
Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie
dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) waloréow architektonicznych i krajobrazowych - zostalo spetnione poprzez
regulacje zawarte w ustaleniach ogdlnych §4, 5, a takze ustaleniach szczegétowych
dla poszczegdlnych terendw;

3) wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych - zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §5
uchwaty. Jednoczes$nie ze wzgledu na potozenie obszaru w granicach miasta,
zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (j.t. Dz. U. 2017
poz. 1161) nie zastosowano przepiséw dotyczacych ograniczania przeznaczania
gruntow na cele nierolnicze;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej - zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaty.
Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych débr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich débr kultury;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych - miedzy innymi poprzez odpowiednig kwalifikacje
terendow zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w
zakresie ochrony przed hatasem, zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony
Srodowiska, zakaz prowadzenia gospodarki wodnej i Sciekowej mogacej
powodowac zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych, a takze
poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa umozliwiajgcych prawidiowg dostepnosé terendéw dla osdb
niepetnosprawnych;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni - zostato spetnione poprzez przeznaczenie
terenéw pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i ustalenie
parametréw zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przysztego wykorzystania
terenu. W planie zostata ustalona wyzsza intensywnos¢ zabudowy w celu lepszego
ekonomicznie wykorzystania terendw juz uzbrojonych w infrastrukture techniczna.
Ponadto dla wskazanych terendw ustalono stawke stuzacg do naliczenia



jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Uzyskane z tytutu
ww. optaty Srodki stanowig dochdd wtasny gminy;

7) prawa wifasnosci - zostato spetnione poprzez maksymalne wykorzystanie
witasnosci publicznej pod inwestycje celu publicznego oraz wskazanie
komercyjnych przeznaczen na gruntach prywatnych z mozliwoscig inwestycji
i realizacji prawa wiasnosci. Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny
o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone
z najwiekszym poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatow
geodezyjnych i wtasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zostato spetnione poprzez
uzyskanie uzgodnienia od witasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa wskazujgcego na zgodnos¢ zapiséw planu z wiasciwoscig
rzeczowg organdéw;

9) potrzeb interesu publicznego - zostato spetnione poprzez wskazanie w §11
obszardéw przeznaczonych na cele publiczne w tym terendéw zieleni urzadzonej, w
szczegdblnosci na realizacje parku w centralnej czesci osiedla. Ponadto w planie
miejscowym wyznaczono tereny drég publicznych przeznaczonych do obstugi
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, tereny ciggow pieszo-jezdnych i ciag
pieszo rowerowy w celu zapewnienia ciggtosci i spdjnosci systemu komunikacji
samochodowej, rowerowej i pieszej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych - zostato spetnione poprzez ustalenia zawarte w §10 uchwaty.
W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu
rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty byc¢ realizowane,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéow komunikacji
elektronicznej - zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu 7 lipca 2017
roku ogfoszenie/obwieszczenie, ktdére zostato réwniez umieszczone na stronie
internetowej gminy, o przystgpieniu do sporzadzenia w/w projektu planu
miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wptynety dwa whnioski.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono
ponownie mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego
poprzez zamieszczenie w dniu 11 czerwca 2018 roku ogtoszenia w prasie, ktére
zostato rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy o wytozeniu projektu
miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 18 czerwca 2018 r. do 20
lipca 2018 roku. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
$Srodowisko udostepniony zostat réwniez w biuletynie informacji publicznej.
W trakcie wytozenia, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Mystowicach, w dniu 11 lipca
2018 roku odbyta sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w
projekcie planu miejscowego, na ktdérg przybyli zainteresowani. W ustalonym
i ogtoszonym publicznie terminie na sktadanie uwag, do dnia 31 lipca 2018 r., do
projektu planu miejscowego wptyneto 89 uwag.



W wyniku uwzglednienia czesci uwag, ponownie wytozono projekt planu
miejscowego. Wytozenie miato miejsce w dniach od 3 pazdziernika 2018 r. do 2
listopada 2018 r., dyskusja publiczna odbyta sie 22 listopada 2018 r. Zakonczenie
zbierania uwag przewidziano na 16 grudnia 2018 r. W tym czasie wptyneto 125
uwag, oraz 1 uwaga mieszkancow ziozona podczas dyskusji publicznej do
protokotu.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostato
spetnione  poprzez statg dostepnos¢ materiatdw  planistycznych  oraz
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez
przekazana do organu nadzorczego - Wojewody Slaskiego, w celu sprawdzenia
poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia
ludnosci - zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §10 dotyczace
zaopatrzenia w wode oraz §5 dotyczace zapewnienia ochrony wod podziemnych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze
ustalajac  przeznaczenie terendw lub okreslajagc  potencjalny  sposob
zagospodarowania i korzystania z terendw, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdéw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne,
zostalo spetnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i istniejgcego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu
miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie
sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji
publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu
planu zostata przygotowana przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego
prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktdrej dokonano
oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata
opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu
na srodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na $rodowisko, zgodnie
z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej
zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie
wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu

Speftnienie wymogodéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu



przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostato spetnione
w wyniku optymalnego rozplanowania uktadu drogowego, z uwzglednieniem
i przypisaniem, w zaleznosci od rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy
technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem. Rozmieszczenie okreslonych w planie
funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenéw, warunkowane byto sgsiedztwem
i klasq techniczng wyznaczonego i istniejgcego uktadu drogowego, tak aby
zapewni¢ optymalne wykorzystanie drdg, przy jednoczesnym minimalizowaniu
ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow, zostato spetnione w wyniku rozplanowania uktadu
komunikacyjnego oraz wprowadzone w §9 uchwaty ustalenia;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadq
zrébwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione
poprzez wykorzystanie terendéw zainwestowanych pod zabudowe kubaturowg
i zapewnienie korzystnych wspdétczynnikdw powierzchni biologicznie czynnej,
a takze zapewnienie rezerwy terendw zieleni w stosunku réwnowazacym dla
struktury zurbanizowanej. Ponadto przygotowujgc projekt planu miejscowego
kierowano sie dostepnoscig i mozliwoscig uzbrojenia terendw w infrastrukture
techniczng i drogowa.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaty, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Miasta Mystowice uchwatg Nr XI/151/15 z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie miasta Mystowice, ocenita aktualnos¢ obowigzujacych planéw
miejscowych. Obszary bez pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego uznano za priorytetowe.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne nalezy uznaé za pozytywny, na
podstawie opracowanej prognozy finansowej bilans jest dodatni.

Procedura formalno - prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz,
w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko
zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku, poz. 2081)
Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych
opinii i uzgodnien, projekt planu zostat wytozony do publicznego wglagdu w dniach
od 18 czerwca 2018 r. do 20 lipca 2018 roku, dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie w dniu 11 lipca 2018 roku. W



obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 31 lipca 2018 roku wptyneto 89 uwag, ktére
w czesci zostaty uwzglednione, w czesci nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta.

Naniesione w projekcie planu korekty bedace wynikiem uwzglednionych uwag,
spowodowaty koniecznos$¢ ponownego wytozenia. Plan miejscowy zostat powtérnie
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 3 pazdziernika 2018 r. do 2 listopada
2018 r., dyskusja publiczna wyznaczona zostata na 22 listopada 2018 r.
Zakonczenie zbierania uwag przewidziano na 16 grudnia 2018 r. W terminie
okreslonym w obwieszczeniu i ogtoszeniu dotyczgcym ponownego wylozenia,
wptyneto 125 uwag oraz 1 uwaga mieszkancow ziozona do protokotu w czasie
dyskusji publicznej. Uwagi nie zostaty uwzglednione przez Prezydenta Miasta
Mystowice.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej
Miasta dla przedmiotowego obszaru, w szczegolnosci odzwierciedleniem docelowej
struktury funkcjonalno - przestrzennej i sieci powigzan komunikacyjnych, tym
samym rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne 2z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Mystowice (uchwata nr
XXX/656/08 Rady Miasta Mystowice z dnia 30 pazdziernika 2008 roku), przy
uwzglednieniu zapiséw tego dokumentu.

W odniesieniu do uktadu komunikacyjnego, po przeanalizowaniu istniejgcego
zainwestowania, w projekcie planu zdecydowano sie utrzymac nienormatywng
szerokos¢ istniejacych drég 1KDZ i 3KDZ. Zaréwno teren 1KDZ (ul. M. Jastruna)
jak i teren 3KDZ (ul. Katowicka) znajdujgq sie czesciowo w granicach
przedmiotowego planu, dlatego tez ich szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie
jest zalezna wyltacznie od ustalen przedmiotowego planu. Wyznaczone szerokosci
wynikajg réwniez z uwarunkowan terenowych, sgsiedztwa istniejgcej zabudowy
jak i specyfiki obiektow inzynieryjnych np. przejscia podziemnego pod ul.
Katowickq. Powyzsze parametry drég uzyskaty uzgodnienie Wydziatu Inwestycji i
Administracji Drogowej, zarzadcy drég powiatowych i gminnych, w odniesieniu do
terenu 1KDZ (bedacego wtasnoscig miasta Mystowice) oraz Generalnej Dyrekcji
Drég Krajowych i Autostrad w odniesieniu do terenu 3KDZ (znajdujacego sie w
ciqgu drogi krajowej nr 79).

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych
przepisow, a takze spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢ - okresla przeznaczenie terendéw
objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania.
Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwos¢ ksztattowania tadu
przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie i rozwdj tej czesci miasta,
dla ktérej zostat opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajgce na
przedstawienie go Radzie Miasta w celu uchwalenia, i ze podjecie przedmiotowej
uchwalty jest zasadne.



