Uzasadnienie do projektu uchwaty Rady Miasta Mystowice zmieniajacej uchwate w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bolina Pétnoc
w Mystowicach

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacje uchwaty nr XLIV/632/21 Rady Miasta Mystowice z dnia 26
sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Bolina Pétnoc w Mystowicach. Na podstawie tej uchwaty w dniu 08 paZdziernika 2021 roku zawiadomiono
przez ogtoszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Mystowicach
oraz ogtoszono w miejscowe] prasie o przystgpieniu do sporzgdzenia ww. planu.

Obszar planu znajduje sie w pétnocnej czesci miasta Mystowice i obejmuje tereny dzielnicy Bonczyk -
Tuwima oraz w niewielkiej czesci dzielnicy Piasek. Granice obszaru objetego planem wyznaczajg teren
zlokalizowany w obrebie ewidencyjnym 0007 Mystowice. Teren zmiany planu ograniczony jest:

— od podtnocy - linig kolejowg 171 Dagbrowa Gérnicza Towarowa — Panewnik,

— od wschodu - linig kolejowg 655 Mystowice — Katowice Muchowiec, linia kolejowa 138 Oswiecim-
Katowice oraz terenem objetym ,Zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Mystowice z 2003 r. - obszar 28” (Uchwata nr XVI1/198/2003 Rady Miasta
Mystowice z dnia 14 listopada 2003 r.)

— od potudnia — ciekiem wodnym Bolina (granica zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Bonczyk, uchwata nr XXXVIII/708/13 Rady Miasta Mystowice z dnia 31 stycznia
2013 r.) oraz terenem objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Boriczyka i Katowickiej w Mystowicach (Uchwata nr XXVI1/466/16 Rady Miasta Mystowice z dnia
22 grudnia 2016 r.)

— od zachodu - granica miasta Mystowice z miastem Katowice.

Na przedmiotowym terenie znajdujg sie, obstugiwane od ulicy Katowickiej, przedsiebiorstwa o réznorodnym
zakresie dziatalnos$ci produkcyjno-ustugowej. W czesci wschodniej znajdujg sie garaze, do ktérych
zapewniony zostat dostep z ulicy Obrzezna Pétnocna. Powierzchnia w granicach opracowania zmiany planu
wynosi okoto 25,02 ha.

Istotnymi elementami ograniczajgcymi zagospodarowanie terenu s3: wezet gazowniczy ,Szopienice”,
gazocigg wysokiego ci$nienia, gazocigg sredniego podwyzszonego ci$nienia, wodocigg magistralny, linia
wysokiego  napiecia 110 kV i 20kV oraz w bliskim sgsiedztwie tereny kolejowe.
Obszar objety projektem planu jest potozony poza obszarami osuwania sie mas ziemnych.

Na przedmiotowym terenie obecnie obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Bolina
Pétnoc w Mystowicach uchwalony uchwatg Nr LVI/842/18 z dnia 18 pazdziernika 2018 r. (Dz. Urz. Woj. SI.
poz. 6728 z dn. 26.10.2018 r.), w ktérym obowigzujg nastepujgce przeznaczenia:

— 2ZU —teren zieleni urzagdzonej

— PU —teren produkcyjno — ustugowy

— KX/KDG - teren komunikacji — fragment drogi gtéwnej

— KDD —teren komunikacji — droga dojazdowa

— KDZ - teren komunikacji — droga zbiorcza

Celem sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bolina Pdélnoc
jest w szczegdlnosci:
— umozliwienie rozwoju istniejgcym przedsiebiorstwom — podniesienie konkurencyjnosci w zakresie
wyspecjalizowanej produkcji i ustug na rynku
— usprawnienie procedur lokalizowania zamierzen inwestycyjnych
— podniesienie atrakcyjnosci i konkurencyjnosci terendw poprzez ujednolicenie norm prawnych
— utrzymanie obecnego poziomu zatrudnienia
— rewitalizacja i ponowne wykorzystanie zdegradowanych terendw poprzemystowych na cele
przemystowe z zachowaniem nowoczesnych norm.



Wiodaca przyczyng podjecia prac nad przystgpieniem byt wniosek ztozony w lutym 2021 roku o zmiane
miejscowego planu Bolina Pétnoc w zakresie zmiany tresci paragrafu pigtego przedmiotowego planu
poprzez dodanie do listy wykluczenn okreslonych zakazéw jednoczesnie umozliwiajgcych realizacje nowej
inwestycji na wskazanym obszarze.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bolina Pétnoc w Mystowicach dotyczy czesci
tekstowej odnoszgcej sie do zapisdow w sprawie:

- systemu gospodarowania wodami, kanalizacji deszczowej i zabezpieczania stosunkéw gruntowo —
wodnych,

- realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko,

- sktadowisk odpadow,

- wielkosci emisyjnych dla danych obiektéw i dziatalnosci,

- ochrony gleb,

- negatywnego oddziatywania przedsiewzie¢ na okreslonym terenie,

- miejsc postojowych dla zabudowy przemystowo-ustugowej,

- wykorzystania i lokalizowania odnawialnych zrédet energii

- ograniczenia zabudowy ustugowej poprzez wytaczenie ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy oraz realizacji zabudowy wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

Czesc¢ graficzna ww. planu nie podlega zmianie w przedmiotowym projekcie uchwaty.

Sposdb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz.U. 2022 poz. 503)

1. W zwiazku z art. 1 ust. 2 uwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe poprzez:

- uszczegotowienie zapiséw dotyczacych miejsc postojowych dla obiektdw produkcyjnych, sktaddéw i
magazynoéw oraz dla zabudowy ustugowe] w celu zachowania porzagdku w przestrzeni.

b) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez:

- wprowadzenie mozliwosci realizacji systemu gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

- ustalenie zakazu lokalizowania instalacji moggcych powodowac zanieczyszczenie cieku Bolina i wéd
gruntowych,

- wprowadzenie ustalenia o odprowadzaniu wdd opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej i
systemem gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi z zastrzezeniem obowigzku stosowania
rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu tych wéd w minimum 10% w miejscu ich powstawania z
uzyciem ww. systemdéw oraz z zastrzezeniem obowigzku stosowania takich rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych aby na terenie inwestycji i terenach przylegtych nie narusza¢ stosunkow
gruntowo — wodnych,

- wprowadzenie wyrazenia uszczegdétawiajgcego mozliwosci rozwoju dziatalnosci — potencjalnie i zawsze
znaczgco oddziatujacych na srodowisko,

- ustalenie nakazu stosowania najlepszych dostepnych technik przy realizacji przedsiewzieé, w rozumieniu
przepiséw dotyczgcych ochrony srodowiska majgcych na celu zapobieganie powstawaniu, a jezeli nie jest to
mozliwe, ograniczenie emisji i oddziatywania na srodowisko,

- wprowadzenie zakazu organizowania sktadowiska odpadow,

- wprowadzenie nakazu utrzymania granicznych wielkosci emisyjnych, o ktérych mowa w art. 3 punkt 4a
ustawy Prawo ochrony $rodowiska, od istniejgcych, przebudowanych i nowo wznoszonych obiektéw oraz
prowadzonych dziatalnosci,

- ustalenie nakazu ochrony gleby przed degradacjg lub zanieczyszczeniem w trakcie prac budowlanych,

- wprowadzenie zapisu, ze negatywne oddziatywanie przedsiewziecia nie moze wykraczaé poza tereny 1PU,
2PU i 3PU,



- wprowadzenie dopuszczenia stosowania urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
(OZE), w ktorych wykorzystywana jest energia promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej nie
przekraczajgcej 100 kW,

- w przypadku mocy zainstalowanej przekraczajacej 100 kW wprowadza sie granice terenéw pod budowe
urzadzen wytwarzajacych energie z OZE oraz granice ich stref ochronnych w granicy terenéw oznaczonych
symbolem 1PU, 2PU i 3PU z zastrzezeniem, przy spetnieniu warunku dopuszczenia stosowania urzadzen
wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego oraz ustalenia, ze negatywne oddziatywanie
przedsiewziecia nie moze wykraczac poza tereny 1PU, 2PU, 3PU.

¢) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspédtczesnej:

- W obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ani gminnej
ewidencji zabytkéw

d) walory ekonomiczne przestrzeni, potrzeby obronnosci i bezpieczefdstwa panstwa, potrzeby interesu
publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, potrzeba zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody:

- w powyzszych kwestiach zapisy zmiany planu pozostajg bez zmian oraz sg zgodne ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

e) prawo wiasnosci poprzez analize i uwzglednienie stanu istniejgcego zagospodarowania terendw w
planowanym podziale przeznaczenia/wykorzystania terenu;

f) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej:

- udziat spoteczenistwa w pracach nad projektem planu zostat zapewniony zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu i mozliwosci sktadania wnioskéw (w tym przy uzyciu sSrodkdw komunikacji elektronicznej). Ogtoszenie
zamieszczono: w prasie lokalnej, na stronie internetowej miasta, na tablicach ogtoszen w Urzedzie Miasta

g) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

- procedura formalno-prawna sporzadzenia ww. projektu zmiany planu dotychczas zostata przeprowadzona
zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity, Dz.U. 2022 poz. 503), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.), uzgodniono zakres prognozy z
odpowiednimi organami i opracowano prognoze oddziatywania na srodowisko.

Prowadzone procedury zachowywaty wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takie formy
informowania spoteczenistwa oraz organdw uzgadniajgcych i opiniujgcych.

2. W zwigzku z art. 1, ust. 3 wazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych w tym zgtaszanych
w postaci wnioskow i uwag uwzgledniono poprzez:

- zachowanie aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu, w tym istniejacej zabudowy, terendw
otwartych i wdéd powierzchniowych oraz potgczen drogowych przy uwzglednieniu struktury wtasnosci
obszaru objetego granicg zmiany planu,

- uwzglednienie wniosku o zmiane zapiséw obecnie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Bolina Pétnoc.

3. W zwigzku z art. 1, ust. 4:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego uwzgledniono, poprzez:

- utrzymanie zakresu zabudowy zgodnie z ustaleniami Studium,

- utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej terenéw w obszarze objetym projektem zmiany planu poprzez
istniejacy i projektowany w obecnie obowigzujgcym planie miejscowym Bolina Pétnoc system komunikacji
drogowe;j,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej [...] nie dotyczy projektu zmiany ww. planu,

¢) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i roweréw nie dotyczy
przedmiotu projektu zmiany ww. planu,



d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz.U. z 2019 r. poz.
1443), w szczegolnosci uzupetnianie istniejgcej zabudowy, pozostaje bez zmian w stosunku do obecnie
obowigzujgcego miejscowego planu Bolina Pétnoc z kontynuacjg postanowien o uzupetnianiu i dogeszczaniu
istniejgcej zabudowy w oparciu o istniejgce i planowane ciggi komunikacyjne zapewniajace jej integracje
funkcjonalno — przestrzenna.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, przyjetej Uchwatg nr XI/151/15 z dnia
25.06.2015 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Mystowice
wskazujg obszar niniejszego projektu zmiany planu jako proponowany do opracowania przez wzglad na
interwencyjny charakter wpisujacy sie w zakres ww. analizy.

5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Wptyw na finanse publiczne zostat okreslony w prognozie skutkéw finansowych wynikajacych z uchwalenia
zmiany planu miejscowego. W opracowaniu tym wykonano prognoze wptywu ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na dochody witasne i wydatki gminy oraz na wydatki zwigzane z realizacjg
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

6. Rozwigzania projektu zmiany planu nie naruszaja ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Mystowice” przyjetego Uchwatg nr L/761/21 Rady Miasta
Mystowice z dnia 21 grudnia 2021 .



