Uzasadnienie

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Hubertus w Mysfowicach” sporzadzono na
podstawie Uchwaty nr XXX/473/17 Rady Miasta Mystowice z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Hubertus w Mystowicach.
Obszar opracowania zajmuje powierzchnie okoto 62 ha. Jego granice stanowia:

—od zachodu i pétnocy granica administracyjna miasta Mystowice z miastem Katowice,

—od wschodu granica administracyjna miasta Mystowice z miastem Sosnowiec,

—od potudniowego wschodu - linia kolejowa 171 Dgbrowa Gornicza Towarowa — Panewnik- granica

obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stary Ewald,
—od potudniowego zachodu ulica Bernarda Swierczyny.

Obszar planu stanowi potudniowg czesé kompleksu zbiornikéw wodnych powstatych w wyrobiskach po kopalni
piasku. Na przedmiotowym obszarze znajduje sie w catosci staw Hubertus IV i 1/3 stawu Hubertus Ill. Na
terenie Mystowic na brzegu stawu Hubertus Ill znajduje sie niewielka plaza, wyciagg wakeboardowy
i restauracja. W poblizu zlokalizowany jest nieutwardzony parking, pozostatosci po boiskach sportowych
i alejach spacerowych obsadzonych szpalerami wysokich drzew, pozostaty teren to nieuzytkowane tereny
zielone. Przez obszar biegnie z zachodu na wschéd rzeka Rawa bedgca doptywem rzeki Brynicy. Na potudnie
od Rawy znajduje sie staw Hubertus IV. Wody tego zbiornika sg bardzo zasolone z uwagi na zrzut wod
dotowych z kopalni. Czynnik ten decyduje o specyficznych warunkach siedliskowych oraz o braku mozliwosci
wykorzystania na dzien dzisiejszy zbiornika do celéw rekreacyjno- wypoczynkowych. W najblizszym czasie
planowana jest jego rekultywacja zgodna kierunkami okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego z 2008 r. W obszarze planu wystepuje punktowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, przy ulicy Szabelnianej, pomiedzy ktérg wzdtuz terenéw po linii kolejowej, wystepujg taki
i tereny podmokte.

Istotnymi elementami ograniczajgcymi zagospodarowanie terenu sg: gazociggi wysokiego i Sredniego

podwyzszonego ci$nienia, wodocigg magistralny oraz tereny zamkniete wraz z linig kolejows.

Obszar objety projektem planu jest potozony poza obszarami osuwania sie mas ziemnych. Obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig obejmuje jedynie drobny fragment obszaru planu ograniczony do

ujsciowego odcinka koryta Rawy.
Obszar planu nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Celem sporzadzenia w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w szczegdélnosci:

—potrzeba ochrony terenéw biologicznie czynnych o warto$ciach srodowiskowych i krajobrazowych przed

zabudowg oraz formami uzytkowania moggcymi prowadzi¢ do ich degradaciji,

—wyznaczenie terenéw rekreacyjno-sportowych wraz z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej,

—ustalenie przeznaczenia terenu po zaprzestaniu zrzutu wod dotowych z kopalni do stawu Hubertus IV,
—realizacja programu rozbudowy zieleni miejskiej w ,Strategii Zrownowazonego Rozwoju, Mystowice 2020+”

Nalezy zwrdci¢ uwage na stan istniejgcy danego terenu i zalecenia w sposobie realizacji inwestycji z uwagi na

wystepujgce warunki w obszarze planu opisane ponizej.



1) Potencjalne zagrozenie dla zabudowy idla innych débr materialnych oraz ograniczenie w realizaciji
zabudowy mogg stanowi¢ niekorzystne warunki geologiczno-gérnicze, w tym wynikajgce z dokonanej
eksploatacji gorniczej oraz wystepowanie gruntéw antropogenicznych (nasypowych), o niekorzystnych
wiasciwosciach podioza budowlanego. W projekcie planu uwzgledniono, jako oznaczenie informacyjne na
rysunku planu, warunki geologiczno-gérnicze na terenach pogoérniczych - w obrebie bytych terenéw gérniczych
.Mystowice” i ,Szopienice I”, zgodnie z przekazanymi informacjami przez przedsiebiorce goérniczego oraz
Wyzszy Urzad Gorniczy. Uwarunkowania geologiczno-gérnicze dotyczg potudniowo-zachodniego fragmentu
obszaru planu, znajdujgcego sie w obrebie bytego terenu gorniczego ,Mystowice” (uskok ze strefg wychodni,
tereny ptytkiej eksploatacji wegla kamiennego). Na rysunku planu, w warstwie informacyjnej, oznaczono
réwniez orientacyjny zasieg wystepowania gruntdw antropogenicznych (nasypowych), o niekorzystnych
wtadciwosciach podtoza budowlanego. Tereny o niekorzystnych warunkach geologiczno-gérniczych
i jednoczesnie niekorzystnych warunkach podtoza budowlanego wystepujg w potudniowo-zachodniej czesci
obszaru objetego projektem planu, w tym w obrebie terenéw Ui 2U/US, przeznaczonych pod zabudowe
ustugowa.

W zwigzku z tym, projekty budowlane obiektéw planowanych na tych terenach, a takze na innych terenach
o niekorzystnych warunkach budowlanych, powinny zawiera¢ wyniki badan geologiczno-inzynierskich oraz
geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych, zgodnie z art. 34 ust. 3 pkt 4 ustawy Prawo
budowlane. W projektach budowlanych nalezy uwzglednia¢ kategorie geotechniczng planowanych obiektéw,
ustalong w zaleznosci od stopnia skomplikowania rozpoznanych warunkéw gruntowych (ztozone Iub
skomplikowane warunki gruntowe) i konstrukcji obiektow budowlanych, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa iGospodarki Morskiej =z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania

geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463).

W przypadku planowanych obiektéw trzeciej kategorii geotechnicznej oraz drugiej kategorii geotechnicznej
w ztozonych warunkach gruntowych - nalezy dodatkowo sporzadzi¢ dokumentacje geologiczno-inzynierska,
o ktorej mowa w ustawie Prawo geologiczne i gornicze, w celu okreslenia warunkéw geologiczno-inzynierskich
na potrzeby posadowienia obiektéw budowlanych, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
18 listopada 2016 r. w sprawie dokumentacji hydrogeologicznej i dokumentacji geologiczno-inzynierskiej
(Dz. U. 22016 r. poz. 2033).

2) Przy zagospodarowaniu terenu nalezy mie¢ na wzgledzie spetnienie warunkéw ochrony obiektow i terenow
przed hatasem. W obszarze planu jak i bezpo$rednim sgsiedztwie przebiegajg linie kolejowe oraz drogi ktére
mogg emitowac¢ ponadnormatywny hatas dla budynkéw przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi jak
i w kierunku terendw przeznaczonych na funkcje rekreacyjne. Nie mozna wykluczy¢ koniecznosci stosowania
w projektach budowlanych budynkéw, przebudowie / remoncie istniejgcych drég, linii kolejowych rozwigzan
technicznych ograniczajgcych ponadnormatywny hatas (bariery , ekrany niwelujgce hatas, przegrody
zewnetrzne, okna i drzwi o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej). W projekcie planu nieprzekraczalne linie
zabudowy uwzgledniajg wymagane odlegto$ci zabudowy od linii kolejowej jak réwniez wprowadzono do

warstwy informacyjnej strefy ochrony kolei.

Na podstawie analizy stanu istniejgcego zagospodarowania w powigzaniu z stanem faktycznym
wykorzystywania terendw i aktdw obowigzujgcych, wyznaczono w projekcie planu obszary dla ktérych ustala
sie stawke procentowg zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszary objete stawkg ustala sie dla nieruchomosci, ktérych wartos¢ wzrosnie w wyniku uchwalenia planu.



W zwigzku zczym w przedmiotowej uchwale nie ustalono stawki procentowej dla terenéw ktérych
przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania i wykorzystania jest utrzymany. Biorgc pod uwage powyzsze
w projekcie planu ustalono wysokos$¢ optaty tylko w stosunku do nieruchomosci, ktérych warto§¢ moze

wzrosngé w zwigzku z uchwaleniem planu.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.)
1. W zwigzku z art. 1 ust. 2 uwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe poprzez:

- ustalenie zasad lokalizacji obiektéw w tym wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy oraz wskazniki

regulujgce wysokos¢ obiektdw i procent zabudowy terenu,

- wyznaczenie wskaznikéw zagospodarowania, w odniesieniu do ustalen ,Studium...” biorgc pod uwage

kontekst otoczenia i obecne zagospodarowanie,

- ustalenie zakazu stosowania od strony przestrzeni publicznych ogrodzen petnych, betonowych o wysokosci
powyzej 1,6 m.

- ustalenie nakazu wykonczenia elewacji budynkéw materiatami naturalnymi.

b) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych
poprzez:

- ustalenie zakazu realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska z wyjgtkami,

- ustalenie zakazu prowadzenia gospodarki wodnej i Sciekowej moggcej powodowaé zanieczyszczenie wod

powierzchniowych i podziemnych,

- ustalenie zakazu prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej w sposéb zmieniajgcy stosunki wodne
Z wytaczeniem realizacji obiektéw budowlanych,

- dopuszczenie na catym obszarze planu urzadzeh wodnych, budowli i urzadzen stuzgcych ochronie
przeciwpowodziowej i ochronie srodowiska,

- wskazanie granic zt6z wegla kamiennego,

- wskazanie terenéw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

¢) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j

- w obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ani gminnej ewidencji
zabytkéw.

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb os6b niepetnosprawnych
poprzez: wprowadzenie koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla oséb z kartg parkingowg, nakaz
dostosowania do potrzeb o0s6b niepetnosprawnych catej powierzchni udostepnionej uczestnikom imprez
masowych na czas ich organizacji, zapewnienie dostepnosci osobom niepetnosprawnym wszystkich terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych, a takze ustalenie wymogoéw dotyczgcych ograniczeh w zakresie ochrony

srodowiska naturalnego,

e) walory ekonomiczne przestrzeni zwigzane sg z obstugg komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez

infrastrukture  drogowg rowerowg i pieszg, ktére wraz zustaleniem odpowiednich wskaznikow



zagospodarowania terenéw, z zachowaniem ustalen studium, podnoszacych efektywnos¢ ekonomiczng
przedsiewzie¢ lokalizowanych w obszarze planu itym samym zwiekszy atrakcyjno$¢ inwestycyjng tego

obszaru.

f) prawo wiasnosci poprzez analize iuwzglednienie stanu istniejgcego zagospodarowania terendw

w planowanym podziale przeznaczenia/wykorzystania terenu,
g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

- w obszarze objetym planem nie wystepujg obszary lub obiekty, ktére wymagajg uwzglednienia ze wzgledu na

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W obszarze objetym planem utrzymano tereny istniejgcych droég publicznych oraz ustalonych w obowigzujacym
planie zagospodarowania przestrzennego jako zapewniajgcych wiasciwy system obstugi komunikacyjnej

terenu.
h) potrzeby interesu publicznego poprzez:

- zagwarantowanie mato intensywnego, ale wzgodzie zwymogami Srodowiska naturalnego,
zagospodarowania terenu z wyznaczonymi proporcjami pomiedzy terenami przeznaczonymi do zabudowy

a terenami zielonymi,

- zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw drogami publicznymi i drogami rowerowymi z poszanowaniem

Srodowiska naturalnego i krajobrazu.

i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych poprzez
ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej. Obszar objety planem obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
oraz obstugiwane w przewazajgcej czesci przez istniejace drogi publiczne, z mozliwoscig wigczenia nowych
obiektéw zaréwno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy
tych uktadéw wedlug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terendéw/adaptowania ich do projektowanych
funkgiji.

j) zapewnienie udziatu spoteczehnstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu zostat zapewniony zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
i mozliwosci sktadania wnioskéw (w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej). Ogtoszenie

zamieszczono: w prasie lokalnej, na stronie internetowej miasta, na tablicy ogtoszeh w Urzedzie Miasta.
k) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 z p6zn. zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405), przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania
na srodowisko. Prowadzone procedury zachowywaty wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze

formy informowania spoteczenstwa oraz organdéw uzgadniajgcych i opiniujgcych.

I) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci: W zakresie

istniejgcej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostep do sieci wodociggowe;j.



Ustalenia planu umozliwiajg rozbudowe tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wode w oparciu o systemy

miejskich sieci i urzadzen wodociggowych.

2. W zwiazku z art. 1, ust. 3 wazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych w tym zgtaszanych

w postaci wnioskéw i uwag uwzgledniono poprzez:

- zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j,

- zachowanie istniejgcych terendéw otwartych i wéd powierzchniowych,
- zachowanie potgczen drogowych biorgc pod uwage wiasnosci terenu.
3. W zwigzku z art. 1, ust. 4:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci

uktadu przestrzennego uwzgledniono, poprzez:
- utrzymanie zakresu zabudowy zgodnie z ustaleniami Studium,

- utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej terendbw w obszarze objetym projektem planu poprzez istniejgcy

i projektowany systemu komunikacji drogowej,

- utrzymanie obstugi istniejgcego i planowanego programu urbanistycznego obszaru objetego planem,

obejmujacego zréznicowane formy, zabudowy transportem zbiorowym komunikacji publicznej autobusowej.

b) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
uwzgledniono poprzez:
- umozliwienie lokalizacji infrastruktury komunikacyjnej oraz pozostawienie obszarow wzdiuz ciggow

komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami kubaturowymi poprzez wyznaczenie linii zabudowy
- dopuszczenie w granicach kazdego terenu realizacji tras pieszych i rowerowych;

- wyznaczenie szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajgcych umozliwiajgcej realizacje chodnikéow

i Sciezek rowerowych oraz miejsc postojowych.

¢) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dn.
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. poz 1612 oraz

z 2005 r. poz. 141), w szczegolnosci uzupetnianie istniejgcej zabudowy, uwzgledniono poprzez:

- uzupetnianie i dogeszczenie istniejgcej zabudowy w oparciu o istniejgce i planowane ciggi komunikacyjne,

ktére zapewnig jej integracje funkcjonalno- przestrzenna.

4. Zgodnosé z wynikami analizy, o kidérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, przyjetej Uchwatg nr X1/151/15 z dnia
25.06.2015r. wsprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wskazujg obszar niniejszego projektu planu jako proponowany do opracowania planu
miejscowego zgodnie ze studium.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Wplyw na finanse publiczne zostat okreslony w prognozie skutkéw finansowych wynikajgcych z uchwalenia
planu miejscowego. W opracowaniu tym wykonano prognoze wptywu ustaleh miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na dochody wtasne i wydatki gminy oraz na wydatki zwigzane z realizacjg

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.



6. Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 zpdzn zm.) na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405), przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko.

W trybie art. 54, 57 i 58 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, projekt planu miejscowego uzyskat
pozytywne opinie od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach (pismo z dnia 20 marca
2018 r.) i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Katowicach (pismo z dnia 24 stycznia 2018 r.).
Uzyskat rowniez obligatoryjne opinie iuzgodnienia zgodnie =z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym byt omawiany na posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno -

Architektonicznej w dniu 13 grudnia 2018 r. i uzyskat pozytywna opinie.

Zgodnie z obowigzujagcym trybem formalno-prawnym, po opiniowaniu i uzgodnieniach, projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostat wytoZzony do publicznego wgladu w dniach od 2 maja 2018 r.
do 1 czerwca 2018 r. W czasie wytozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
w czasie wytozenia do publicznego wgladu, udostepniony byt takze na stronach internetowych miasta
Mystowice. W terminie zawartym w ogtoszeniu nie wniesiono zadnych uwag zgodnie z procedurg formalna.

7.Rozwiazania projektu planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Mysfowice” przyjetego Uchwatg nr XXX/656/08 Rady Miasta Mystowice z dnia
30 pazdziernika 2008 roku.



